Norsk Standard
prNsS 3600:2024

Publisert: 2024-06-27
Sprak: Norsk

FORSLAG
Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig

Technical condition survey of dwellings for sale

Referansenummer:
prNS 3600:2024 (no) Standard
Norge

© Standard Norge 2024



prNS 3600:2024

1CS: 91.010.30, 91.040.30

Opphavsrettsbeskyttet dokument

Med mindre annet er angitt, kan ingen del av dette dokumentet reproduseres eller brukes i noen form
eller pd noen mate uten at skriftlig tillatelse er innhentet pd forhand. Dette inkluderer kopiering og
elektronisk bruk, som publisering pa internett eller et intranett. Enhver gjengivelse som strider mot dette,
kan fgre til beslagleggelse, erstatningsansvar og/eller rettslig forfglgelse. Forespgrsel om gjengivelse
rettes til Standard Online AS.

ii © Standard Norge 2024



prNS 3600:2024

Innhold Side
0 ) o vi
L0 5 T 4] oD viii
0.1 HiStOTiKK 0 fOIMAL ..o sss s ssesssssesssse s sssssesssssssssssesssssesssssesssssesssans viii
0.2 Forholdet mellom forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og NS 3600 viii
0.3 Bestilling av tilStandSanalySe ... seessssssssssssssssse s ssssssssssssssseses ix
0.4 Bruk av standarden til andre formal enn 0MSEtNiNg ........cccoeeeeeeseeesmeessmessssesssseessseneens ix
0.5 Tillegg og veiledning til dette dOKUMENTEL .....c.oveeeeereeereereeemseerseee s ssseesesssssesseees ix
0.6 Normativ 0g iNfOrmativ tEKSTE ...ttt seesses e ssss s sssssas X
1 0] 11 F 72107 1
2 Normative referanser ...t —————————————— 1
3 Termer 08 AefiNiSJONET ... eslansins s m e na s 1
4 Krav til den bygningssakKKyndige .........cciniinmmmineinsssssssssssssssssssssssssssssssssaes 4
4.1 KOMPETANSE ...ereeeeeeeererrenressesesilensilennennennesessessssessessessessinlessesessessessessesssssssssessessessessessssssssssessessease 4
4.2 UaVNENGIGNEL ..o i iarsesflenslennnnenssensse s s s s e s 4
43 ANSVATSTOTSIKIING cvvvreesitiaeerreeseermeees e thaseeesseessseesseesssesssessssesssseessessssessssesssessssessssessassssssssssessssassssens 5
Prosess for tilstandsanalySen ... iimissismsmssssssssssssssssss s ssssssssssssssassssssssasssssssns 5
Omfang av tilstandsanalySen ...t —————— 5
6.1 L1554 = U T S TP 5
6.2 NOTMAIVEOMEANG . Lotrrereeneee hstenesseeessessssesssse s ssseesssses s ss s s s s ss s b s nes s ss s 5
6.3 Tl ESANALY SET et ettt ettt e bbb R e 6
6.4 NTVA AV-QNALYSEIN tiuvrrereereeeseessseessseesssseesssesssssessssessssssssssesssssssssssssssssesssssssssssesssssssssssesssssesssssesssaseses 6
6.5 SKjulte SKAAeT 0 AVVIK ..ot sessessssesssses s ssse s s s sssesssssssssssssss s sassssas 7
Oppgaveri forkant av/tilstandsanalySen ... 7
8 Gjennomgang av.dokumentasjon av boligen ... 7
8.1 00T D Fd e =] 44 B oFod U=) oSO RROON 7
8.2 Dokumentasjon fOr DOIIZEN ...t ssesess s sssess e ssssssssesaes 8
9 Tilstandsregistrering og fastsetting av tilstandsgrad .......c.iinnin————— 11
9.1 Fastsatt referanseniva for DOl ... ssssessssssessssessanes 11
9.2 Fastsetting av tilStandSGrad .......cocueneeeemeeneeseeserssessesese s ss e ssssasees 11
9.3 BygningSdeler 0F FOM ... seeeseeseerseesseees s ssess s sesssssssessssessssessssssssessssessassesas 14
9.4 EIEKITISK QNIEEE ..eooreeieeecireteereeesectsect st ss s s s ss s s s ss b ss s 14
9.5 VVS-LERNISKE QNIEZE ...oreereereeeeeereeerneeseisetsesest st sesssses s sssessse s s bbb sss s 14
9.6 Branntekniske fOrhold ... sssessssesssesssssssessssessssssssssssans 14
9.7 Bygningsdeler uten symptomer pa avvik, hvor utskiftning er eneste alternativ .... 15
9.7.1 BYBNINGSAERIET ..oeeeeieeeeiseerete ettt es bbb s b e s s 15
9.7.2 Usikker fremtidig fUNKSJOMN ... seeeseesseesssesseessesseessesssseessessssesssssssseessssssssssssessssens 15
10 Vurdering av avvik, arsak, konsekvens og tiltak ved TG 2 0g TG 3 .....ccconmrmrmsssmssssesessssases 15
11 L2 0 0T o) 1, 16

© Standard Norge 2024 iii



prNS 3600:2024

111 125 0 T 1= LT 16
11.2 OPPAragShESKIIVEISE .....coueeeeecereerees e sees s s s s sesssssssasssees 17
11.3 L0010 1] 000000 =) i 0¥ 17
114 Identifikasjon og andre fakta 0m DOLIGEN ......coccereereremreerrecrsee e 18
11.4.1 Oversikt over hva som skal med .......m——————— 18
11.4.2  Areal 08 DrUKSIEtHZNETET ...ttt et s s ssssessssrs s snesaes 18
11.4.3 IR 720 B0 Yo%) {0 o 1o Uo 0EN TP 18
11.5 TilStandSANAIYSEIN ..crvrvieeereissiesrerssrsesss s s s 19
11.6 VBALEEE .eerreeeeereereeseiseeeeessesee s eseessess s s s s s AR R R AR 20
Tillegg A (normativt) Analyse av boligens tekniske tilstand ... 21

Al Krav til omfang, undersgkelser og rapportering ... 21
A2 Krav til omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad - Innvendig .......... 22
A20 125 0T 1= LT ST 22
A2.1 Vatrom (bad, VASKEIOIM) ...sdindonmimsisssssssiiessetisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 23
A22 Q7024055 o PP 34
A23 0= U o ) 'O 38
A2.4 Andre rom (eksklusive Spesialiom) i i sssssssesssees 42
A25 Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje) .....meeersseesseeens 45
A2.6 0§ O PSP 50
A2.7 KEYPKJEILET it hersbseseeress ey ssesses st st s s s s s s s ssssss s ssss st sesassssessesassanes 54
A2.8 Plassbygde spesialrom (VVS-teknisk rom (inkludert fyrrom), badstue,

kjglerom) (BygningsfySiKK) ..o.cernresseeesseeeseessseesssesssesssessssessssssesssssssssssssssssssssssessassesas 56
A29 [ldsteder ogskorsteiner inne i huset (vurderingen omfatter ikke

funksjonalitet og iNNVendig PIPElBP) .oweeeereerreermeerrereeeeersees s ssseesssessseens 60
A2.10  INNVENAIZE tIAPPET wirierirrerssssserssssssessssssssssssssssssssssssssssssssss s s st sssssssssssssssssssssssssssssssassssnes 61
A2.11  EtasjesKiller 0g gUIV PA SIUNI ...t eeesesessssesssessssesssse s ssssssssssssssssssssssassaess 62
W2 7 V=% ¢ U 1 T 0 ) o U 64
A.2.13  Saniteer-, varme og KjgleinstallaSjoner ... eeensenesesesssesssessesssssssssessssessans 66
S 2 T [ ) ¢ L 74
A.2.15  Skadedyr og fuktkrevende INSEKLET .....ccrnemsmemsseessessssessesseessssessseessessssessssesssessans 75
A.2.16  Andre forhold for boligen iNNVENAIZ ... 75
A3 Krav til omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad - Utvendig

10 WS 10 F= 10 10 E TSSO 76
A3.0 =) 0 T=) =)L 76
WA VIS TR0 A 1 =) o7 o P 77
WA VIC T S D ¢ o /=) o = TP 79
A.3.19  Balkonger, takterrasser, veranda 0g lignende .......eeneeesessesseessssssessseeens 84
A.3.20  Terrasser 0g platting PA tEITENE ....vceerreereerreesseesesessesssesssssssssssssessssssssssssssssesssssssssssssassanas 86
A3.21 (@00 000 100 o 0006 E= 100 1<) 0 11 <Y 88
A.3.22  Mur, terreng, stikkledninger, tanker og frittstdende byggverk ........necnecenneennn. 92
A.3.23  Ge0logiSKE fOTNOLA ...ttt ss e sssse e b e s s 97

iv © Standard Norge 2024



prNS 3600:2024

A.3.24  Andre forhold for boligeiendommen ULVENIZ ......ouweeeererrerseeesreersmeessmessssesseesseessseesseeens 97
A4 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i

boligbygg stgrre enn smahus - Innvendige og utvendige forhold .........ccoueerreerreeeen. 98
A4.0 GENETELL ovuveveeseereessesse et s s s s e bR R s 98
A.4.25  Tilstandsanalyse av felleSAel ... ssnes 98
W T v =) o7 o T 99
A.4.27  Balkonger, terrasser, veranda 0g lignende ... seessseesseessssens 100
DN T € 1 =) v G 101
A.4.29 (CTRTN 0o N oo 100 W L0 DT F=1 0 1= 01 6'<) G 104
A4.30  Andre utvendige EleMENTET ......oeceeereerreseees s sess s sssesssssssssssessssssssessssessasessans 108
A4.31 Innvendige trapperom, rémningstrapp eller baktrapp ......cccoeoeneeoneenseesseenseesseesseennns 108
A.4.32  Fellesdel for sanitaer- 0g varmeanlegg ... ..fu i eeeseesseessesessssssssssssssssssssssess 109
A.4.33  Innvendig parkeringsplass som tilhgrerboenheten .......enmeeneeneerseesnseeens 109

Tillegg B (normativt) Forenklet vurdering av elektrisk anlegg for boliger og valg av

HIStANASGrad ..o e ——————— 110
B.1 Krav til omfang 0g unders@KelSer ... eesesesessessssessssssssssssssssss 110
B.2 Tilstandsgrad for elektrisk anlegg basert pa forenklet vurdering ..........ccoeneeene. 113

Tillegg C (informativt) Oversikt over standardens tilleggsbestemmelser utover forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel} ... 114

Tillegg D (normativt) Vurderingav tettesjikt pa vatrom, takmembraner,
undertaktekking, vann- og avlgpsledninger, drenering, oljetanker og utvalgte

bygningsdeler utfra alderog @Kkt risiKo ..., 116
D.1 OIMNEANEG ettt st bbb b s s s s sas s xRS R AR Rt 116
D.2 Tettesjikt (Membraner) PA VATIOM ... eeeeressessssesssssesssssessssesssssssssssessssssssssssssssssssas 116
D.3 TaKMEMDTIANET ...t ——————————— 119
D.4 UndertakteKKINGET ....rerreeserseereesseesseesssesssesssssssesssssesssssssessssessssesssssssssssssessassssssssssessssessanes 120
D.5 Vann: 08 avl@pSIedNiNger ... sssessssssessssessssesssssssssssssessassesas 120
D.6 LD (=) 4 1) D2 121
D.7 O ELANKET «.uveeeeeeeereeeect et sse e se b se s s es s s £ bbb R s 121
D.8 Erfaringsbasert normal funksjonstid for andre bygningsdeler .........cconnernecennees 122

Tillegg E (informativt) Tilleggsanalyser som fastsetting av teknisk verdi,
energieffektivitet og energifleksibilitet, klimarobusthet og vurdering av plusspoeng 123

E.1 OIMNEANG coovvrererrner s s s RS R bbb 123
E.2 Fastsette tERNISK VETIAI ...t se s s sessssssssssesssssssessssesns 123
E.3 Boligens energieffektivitet og energifleKsibilitet .......coreeeneenmeeneseerseessseesseeens 124
E.4 Vurdering av boligens KIimarobUuSthet ... 124
E.5 VUrdering av PIUSSPOENG .....cccureueerreemeesseessessssessesssessessssssessssssssssssssssssesssssssassssssssssssssssssessens 126
Tillegg F (informativt) Eksempel pa rapport fra tilstandsanalySen ... 128
0 L) = 1) Y 132

© Standard Norge 2024 v



prNS 3600:2024

Forord

NS 3600:2025 ble fastsatt 2025-0x-xx.

NS 3600:2025 erstatter NS 3600:2018.

Dette dokumentet er utarbeidet av komité SN/K 292 Tilstandsanalyse av byggverk med medlemmer fra
folgende virksomheter: Anticimex Forsikring, Avinor AS, Boligprodusentenes Forening, Brekke & Strand
Akustikk AS, Direktoratet for byggkvalitet (DiBK), Eiendom Norge, Fagradet for vatrom, Forbrukerradet,
Fremtind Forsikring, Huseiernes Landsforbund, Nelfo, Norges bygg- og eiendomsforening, Norges
Eiendomsakademi (NEAK), Norges Eiendomsmeglerforbund, Norsk takst, Norsk Elektro-kontroll AS,
Norske Boligbyggelags Landsforbund SA (NBBL SA), Norwegian Claims Link AS, Rgrentreprengrene
Norge, Radgivende Ingenigrers Forening, Statens vegvesen og Stiftelsen SINTEF Byggforsk.

De viktigste endringene i forhold til NS 3600:2018 er fglgende:

vi

Standardens innhold er tilpasset tekst i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) [1]. Dette
inkluderer blant annet endringer i

— 4.2 om uavhengighet,
— punkt 8 om lovlighetsmangler og dokumentasjon,

— tabell 2 for beskrivelse av tilstandsgrader. Den inkluderer forskriftsteksten, presiseringer og
tilleggsbestemmelser som gjelder for NS 3600,

— punkt 10 om vurdering av-arsak, konsekvens og tiltak,
— punkt 11 om rapportering,

— undersgkelse av de enkelte bygningsdeler og kriterier for fastsetting av tilstandsgrad i tillegg A
og B.

Strukturen er'endret.

Det er tatt inn normativ referanse til NS 3424:2012 for tilstandsanalyser, NS 3940 for areal- og
volumberegninger og til'SN-NSPEK 3477 for digitale tilstandsrapporter.

Det er gjort endringer i definisjoner og tatt inn flere nye termer: smahus, terrassehus, VVS-teknisk
rom, vanninstallasjon, fuktskade, forhgyet fuktniva, kritisk fuktniva, levetid, erfaringsbasert normal
funksjonstid, usikker fremtidig funksjon, rate, muggsopp, sprekk og riss. Definisjonen av fagmessig
utfgrelse er endrettil faglig god utfgrelse siden forskriften bruker dette begrepet. Begrepet «forventet
gjenvaerende brukstid» er endret til «usikker fremtidig funksjon» basert pa erfaringsbasert normal
funksjonstid (se tillegg D).

Krav til kompetanse er utvidet med kompetanse om forskrift om tryggere bolighandel [1].
Det er tatt inn krav om at den bygningssakkyndige skal ha ansvarsforsikring.
Oversikten over hva som inngdr i tilstandsanalysen er oppdatert, se 6.2.

Listen over tilleggsanalyser er revidert (se 6.3 og tillegg E). Vurdering av teknisk verdi er na et tilvalg
til tilstandsanalysen.

Det er tatt inn et nytt punkt 8 og ny tabell 2 om dokumentasjon for nye og brukte boliger. Detaljerte
krav til dokumentasjon finnes ogsa i tillegg A og B.
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— For vurdering av tiltak (punkt 10) er det presisert hvordan de skal beskrives og hva som skal ligge
til grunn for anbefalte tiltak (blant annet levetid og baerekraft). For alle bygningsdeler som gis TG 3
skal foreslatte tiltak ogsa gis et kostnadsoverslag pa bygningsdelsniva eller for rommet.

— Krav til rapportering og hva som skal med i oppsummeringen i rapporten er endret er endret, se
punkt 11. Det er utvidet med krav om opplysning om lyd- og stgyforhold knyttet til boligen og
eiendommen, se 11.4.

— Itillegg A er det gjort fglgende endringer:
— Deter klargjort hva som skal undersgkes utvendig for boligen, se innledning i tillegg A;

— Sjekkpunkt for vurdering er revidert som fglge av forskrift om tryggere bolighandel [1] og
veiledning til denne [nr] og derved ogsa kriterier for tilstandsgrader;

— Beerekraftsvurderinger er innarbeidet i kriterier for tilstandsgrad og grensen mellom TG 1 og
TG 2 er nyansert.

— Generelt er tilstandsgradbeskrivelsen i tabell 2.jkke gjentatt i tillegg A. En egen figur A.1 som
viser hierarkiet for tilstandsgrad er inkludert innledningsvis itillegg A.

— For vdtrom er kravene til undersgkelser.og kriterier for fastsetting av tilstandsgrad endret, se
tabell A.1 rad 1. Tilstandsgrad for dokumentasjon av vatrom skal nd angis;

— Kravene til TG 2 og TG 3 for tillatte'skjevheter pa gulv er gkt/slakket (rad 11) ved at det er tatt
inn nye toleranser som er tilpasset en praktisk gijennomfgring og unnga strengere krav enn til

nybygg.
— Ventilasjon er tatt inn’'som egen rad 12.
— Sjekkpunkt for skadedyr ertattinn som en egen rad 15.
— Tillegg B for vurdering-av elektrisk anlegg er oppdatert i henhold til forskriftens [1] krav.

— Tidligere tillegg C om vurdering av branntekniske forhold er erstattet med kravene i 9.6 og 11.5. 1
tillegg er det tatt.inn krav om' at det i rapportens oppdragsbeskrivelse (se 11.2) skal opplyses om at
om det ikke er gjennomfgrten full branngjennomgang.

— Nytt tillegg C inneholder en oversikt over standardens tilleggsbestemmelser utover forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) [1].

— Det er tatt inn et nytt normativt tillegg D «Vurdering av tettesjikt pa vatrom, takmembraner,
undertaktekking, vann- og avlgpsledninger, drenering, oljetanker og utvalgte bygningsdeler ut fra
alder og gkt risiko». Formalet er & bidra til mest mulig like vurderinger av bygningssakkyndige ved
fastsetting av tilstandsgrad i tillegg til 4 gi potensielle kjgpere og eier overordnetinformasjon relatert
til mulige tiltak. I tillegget beskrives ulike produkttyper og erfaringsbasert normal funksjonstid som
det tas utgangspunkt i for vurdering om membranen er gammel eller har fgrhgyet risiko pa grunn av
alder.

— Deter tatt inn et nytt informativt tillegg E som setter krav til hvordan tilleggsanalyser for fastsetting

av teknisk verdi, energieffektivitet og energifleksibilitet, klimarobusthet og boligens plusspoeng skal
gjores dersom dette inngdr i bestillingen og omfanget.

© Standard Norge 2024 vii
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Orientering

0.1 Historikk og formal

Dette dokumentet ble fgrste gang publiserti 2013 og deretter revidert og utgitt i 2018. Dette dokumentet
bygger pa systematikken i NS 3424:2012 for tilstandsanalyser av byggverk, men er spesifikk og tilpasset
boliger. Bakgrunnen for denne revisjonen, er utgivelsen av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) [1] som har tatt inn i seg innhold fra NS 3600 og dette krever samkjgring.

Formadlet med dette dokumentet er d bidra til en enhetlig tilstandsanalyse av en bolig og felles kriterier
for angivelse av tilstandsgrad for bygningsdeler og vesentlige forhold ved boligen. Dokumentet skal ogsa,
i likhet med forskriften, bidra til at det utarbeides tilstandsrapporter av hgy kvalitet, slik at forbrukere
far et betryggende informasjonsgrunnlag fgr et boligkjap.

Dette dokumentet viser hvordan man kan tilfredsstille forskriftens krav.
0.2 Forholdet mellom forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og NS 3600

Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) [1] tradte i kraft 1. januar 2022. Forskriften [1] stiller
krav til innholdet i tilstandsrapporter som brukes ved salg av brukte helars- og fritidsbolig og definerer
tilstandsgrader som skal brukes.

Det er Kommunal- og distriktsdepartementet (KDD) som har utarbeidet og vedtatt forskriften [1].
Direktoratet for byggkvalitet (DiBK) har veiledningsansvaret for forskriften og utarbeider veiledning til
forskriften som publiseres pa direktoratets hjemmeside: https://www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-
avhendingslova-tryggere-bolighandel.

For valg av tilstandsgrad gar detfram-av denne forskriftens § 2-23 at kriteriene som framgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig skal brukes.
DiBK sin veiledning til forskriften viser til at NS.3600 skal brukes til dette formalet.

Komiteen har tatt sikte'pa at det ikke skal vaere motstrid mellom veiledningen til DiBK og NS 3600, men
siden veiledningen justeres hyppigere enn NS 3600 vil det kunne veere avvik mellom de to dokumentene.

Teksten i NS 3600 er tydelig merket for 3 skille mellom

— forskriftsteksten fra 2022-utgaven av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) [1]. Dette
er angitt tydelig ved henvisning til forskriftstekst og tekst kursiv,

— Kkriterier for tilstandsgrad som henvist til fra forskrift og knyttet til de enkelte bygningsdeler og
undersgkelsespunkter,

— presiseringer som inneholder forstaelse av forskriftens ordlyd, og

— tilleggsbestemmelser utover de som er angitt i forskriften. Dette inkluderer ogsa muligheter for
valg av tilleggsanalyser (se 6.3).

Figur 1 viser forholdet mellom avhendingslova [2], forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

[1], DiBK sin veiledning til forskriften og NS 3600 kriterier for tilstandsgrad og dens presiseringer og
tilleggsbestemmelser.
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Figur 1 — Forholdet mellom avhendingslova, forskrift, DiBK sin veiledning til forskrift og NS 3600
0.3 Bestilling av tilstandsanalyse

Ved bestilling av tilstandsanalyser er det viktig d angi om det er tilstandsrapport etter NS 3600 som skal
utfgres og om detinngar eventuelle tilleggsanalyser (se 6.3) eller er avvik fra standardens omfang (se 11.2
oppdragsbeskrivelsen).

0.4 Bruk av standarden tilandre formal enn omsetning

Dette dokumentet’kan ogsa legges,til grunn for a fastsette tilstand (kvalitet) ved ferdigstillelse av boligen,
utleie, for utarbeidelse av vedlikeholdsplaner og ved garantiutlgpskontroll (5-arskontroll).

0.5 Tillegg og veiledning til dette dokumentet
Dette dokumentet inneholder fglgende normative og informative tillegg:
— Tillegg A er normativt og omfatter analyse av boligens tekniske tilstand og kriterier for tilstandsgrad.

— Tillegg B er normativt og omfatter forenklet vurdering av elektrisk anlegg for boliger og kriterier for
tilstandsgrad.

— Tillegg C er informativt og inneholder en oversikt over tilleggsbestemmelser utover forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) [1].

— Tillegg D er normativt og omfatter vurdering av fremtidig funksjon av utvalgte og bestemte
bygningsdeler basert pa alder.

— Tillegg E er informativt og inneholder tilleggsanalyser for fastsetting av teknisk verdi,
energieffektivisering og energifleksibilitet, klimarobusthet og vurdering av boligens plusspoeng.
Dette angir krav og veiledning dersom dette inngar i omfanget av tilstandsanalysen, se 6.3;

— Tillegg F er informativt og inneholder et eksempel pa rapport fra tilstandsanalysen.

Til dette dokumentet tilhgrer et egenerkleeringsskjema utviklet av bransjen og i tett dialog med Standard
Norges komité. Dette kan lastes ned gratis her: https://standard.no/fagomrader/teknisk-

© Standard Norge 2024 ix


https://standard

prNS 3600:2024

tilstandsanalyse-av-bolig---ns-3600 /teknisk-tilstandsanalyse-ved-omsetning-av-bolig—ns-3600/
egenerklaringsskjema—vedlegg-til-ns-3600/

Det er planlagt utarbeidet en veiledning til NS 3600.
0.6 Normativ og informativ tekst

Litteraturlisten angir standarder, normer, lover, forskrifter og annen litteratur som kan veere relevant i
forbindelse med bruken av dette dokumentet.

Normativ tekst inneholder standardens krav. Informativ tekst er kun veiledning til leseren. All tekst i

forord, orientering og merknader er informativ tekst. Begrepsmerknader i punkt 3 og eventuelle tillegg i
dokumentet kan vaere enten normative eller informative.
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Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig

1 Omfang

Dette dokumentet angir krav og andre bestemmelser til teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av boliger.
I boligen inngar ogsa eventuelle fellesdeler og tilhgrende frittstdende bygninger.

MERKNAD  Se figur 1 som viser omfang av dette dokumentet i forhold til lov og forskrift.

2 Normative referanser

Fglgende dokumenter er referert til i teksten pa en slik mate atinnholdet helt eller delvis inngar som krav
i dette dokumentet. For daterte referanser gjelder bare den angitte utgaven. For udaterte referanser
gjelder den nyeste utgaven av dokumentet det refereres til (med eventuelle endringer).

NS 3424:2012, Tilstandsanalyse av byggverk - Innhold og gjennomfaring
NS 3940:2012, Areal- og volumberegning av bygninger-(tilbaketrukket)
NS 3940, Areal- og volumberegning av bygninger

SN-NSPEK 3477, Oppbygging av digitale tilstandsrapporter

3 Termer og definisjoner
I dette dokumentet gjelder fglgende termer og definisjoner.

3.1

tilstandsanalyse

samlet analyse med defineringay oppgavens formal, omfang og referanseniv3, planlegging, registrering,
vurdering og rapportering av'tilstand samt beskrivelse av tiltak

[KILDE: NS 3424:2012, 3.12]

3.2

tilstandsgrad

TG

uttrykk for den tekniske tilstanden en bygningsdel (3.11) har i forhold til referansenivdet (3.3)

Begrepsmerknad 1: Tilstandsgrad angis som TG 0, TG 1, TG 2, TG 3, avhengig av graden av avvik. TGIU brukes for deler som ikke
er undersgkt. Se tabell 3 for beskrivelse av tilstandsgrader og tillegg A, B og D for kriterier for tilstandsgrad.

[KILDE: NS 3424:2012, 3.13, modifisert - Definisjonen er gjort spesifikk for bolig ved a legge til «tekniske»
og erstatte byggverk/del/komponent med bygningsdel. [ begrepsmerknaden er det tatt inn referanse til
tabell 3, tillegg A, B og D.]
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3.3
referanseniva
forhandsdefinerte krav til tilstand som gjelder for bygningsdelen (3.11)

Begrepsmerknad 1: Den tilstanden som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TG 0), se tabell 2, tillegg A og B.

[KILDE: NS 3424:2012, 3.6, modifisert - Byggverk og byggverksdel er erstattet med bygningsdel og i
merknaden er det tilfgyd referanse til tilleggene.]

3.4
avvik
tilstand som er darligere enn det referansenivdet (3.3) som fastsettes for analysen

Begrepsmerknad 1: Begrepet avvik brukes i en del sammenhenger som noe man gnsker a unnga. I dette dokumentet graderes
avvikene i forhold til et valgt referanseniva.

[KILDE: NS 3424:2012, 3.1]

3.5
symptom
observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand en bygningsdel befinner seg i

[KILDE: NS 3424:2012, 3.10, modifisert - Byggverk ogbyggverksdel er erstattet med bygningsdel.]

3.6

faglig god utfgrelse

faglige lgsninger bygget i henhold til lov, forskrift, preaksepterte ytelser, standarder, normer,
monteringsanvisninger og god handverksmessig utfgrelse

Begrepsmerknad 1: Lgsningen er faglig'god nar funksjonskravet eller preaksepterte ytelser i henhold til Byggteknisk forskrift
(TEK) [3] er oppfylt.

Begrepsmerknad 2: Arbeidet er utfgrt i riktig rekkefglge og forskrifter, relevante standarder og normer er fulgt.

3.7
bolig
bygning eller boenhet som blir benyttet til fast opphold pa heldrsbasis eller som fritidsbolig

3.8
smahus
bolig (3.7) som er frittliggende og sammenbygd med inntil 3 etasjer

Begrepsmerknad 1: Smahus omfatter enebolig, to- til firemannsbolig, rekkehus, kjedehus og terrassehus (ikke terrasseblokk). Se
0gsad NS 3457-3 [4] bygningstype 11 (enebolig) og 12 Smdhus unntatt enebolig.

3.9
terrassehus
smdhus (3.8) bygget i terrassert terreng

Begrepsmerknad 1: Terrasseblokk er ikke omfattet.

3.10
fellesdel

del av bygning som brukes i forbindelse med to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning,
drift eller vedlikehold
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3.11
bygningsdel
del av bygning eller annet byggverk

EKSEMPEL Vegger, tak og grunn.

Begrepsmerknad 1: En bygningsdel kan vere en bestanddel i byggverket med tilhgrende uteomrader kodet etter fagdisiplin eller
tilhgrighet til plassering.

Begrepsmerknad 2: En teknisk installasjon er en bygningsdel eller er sammensatt av flere bygningsdeler.

[KILDE: NS 3451:2022 [5], 3.1]

3.12

VVS-teknisk rom

teknisk rom for fastmonterte VVS-tekniske installasjoner og som har krav til sikring mot skader ved
vannlekkasje og vannsgl

Begrepsmerknad 1: Definisjonen er basert pa NS 3457-4:2015 [6] romkode411.

3.13

vanninstallasjon

innvendige rgrledninger for forbruksvann og utstyr<som erfast tilknyttet ledningsnettet, og som inngar
som en ngdvendig del av boligens drift

Begrepsmerknad 1: Definisjonen er basert pa VTEK {7].§15-5.

3.14

erfaringsbasert normal funksjonstid

ENF

indikator for det antall ar en faglig god utfgrt bygningsdel forventes a opprettholde funksjonen

Begrepsmerknad 1: Det er forutsatt at det er benyttet et produkt som har faglig god utfarelse (3.6) pa utfgrelsestidspunktet. Se
tillegg D hvor ENF er definert for ulike bygningsdeler.

3.15
usikker fremtidig funksjon
situasjon med forhgyet risiko for redusert funksjon eller funksjonssvikt

Begrepsmerknad 1: Se 9.7.2 for utdyping.

3.16

levetid

tidsrom etter installasjonen der en bygning eller et montert system (del av byggverk) oppfyller eller
overskrider de tekniske kravene og de funksjonelle kravene

[KILDE: NS-EN 16627:2015 [8], 3.57]
3.17

fuktskade
uakseptabel fglge knyttet til fukt

EKSEMPEL Réte, muggvekst, fasthetsreduksjon, oppsprekking, dimensjonsendring, fuktkrevende insekter.

[KILDE: NS 3514:2020 [9], 3.4]
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3.18
forhgyet fuktniva
fuktniva som indikerer mulig ugnsket fukt

Begrepsmerknad 1: Indikasjon pa fuktige omrader skal vurderes i forhold til den «tgrre» referanseavlesningen. Hgye tallverdier

eller ulike lyd- eller lyssignaler betyr ikke ngdvendigvis et uakseptabelt fuktinnhold. Vurderingen gjgres opp mot Byggforskserien
Byggdetaljer 474.531 [10] .

3.19
kritisk fuktniva
forhandsdefinert fuktniva som kan gi en fuktskade dersom det overskrides

Begrepsmerknad 1: Forskjellige typer fuktskader har gjerne forskjellige kritiske fuktnivaer, og dette er ofte avhengig av andre
faktorer ogs3, for eksempel type materialer.

Begrepsmerknad 2: Grenseverdier for kritisk fuktniva er angitt i Byggforskserien Byggdetaljer 474.531 [10] og 474.533 [11].
[KILDE: NS 3514:2020 [9], 3.5, modifisert - Begrepsmerknad 2 er lagt til.]

3.20

rate

nedbryting av tre forarsaket av sopp eller andre organismer som fgrer til gradvis tap av masse og fasthet,
og ofte forandringer i struktur og farge

[KILDE: NS 3515:2021 [12], 3.9]

3.21

muggsopp
sopp som blant annet vokser pa bygningsmaterialer, og sjelden medfgrer nedbryting av disse

Begrepsmerknad 1: Mange muggsopper kan fgre til negativ innvirkning pa inneklima.

[KILDE: NS 3515:2021 [12], 3.6]

3.22

sprekk

brudd i overflaten med spaltebredde over 1 mm

3.23

riss

brudd i overflaten med spaltebredde mindre eller lik 1 mm

4 Krav til den bygningssakkyndige

4.1 Kompetanse

Tilstandsanalysen skal utfgres av én eller flere bygningssakkyndige med dokumentert bygningsfaglig
kompetanse. Dokumentert kompetanse omfatter utdanning og relevant praksis, herunder erfaring med

giennomfgring av tilstandsanalyser. Den som gjennomfgrer tilstandsanalyser, skal ha ngdvendig
kompetanse om forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) [1] og dette dokumentet (NS 3600).

4.2 Uavhengighet
Forskriftstekst:
§ 1-3. Den bygningssakkyndiges uavhengighet

Den bygningssakkyndige skal ikke la seg pdvirke av utsiktene til nye oppdrag fra samme oppdragsgiver, og
skal vaere uavhengig av partene i en aktuell bolighandel.
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Tilleggsbestemmelser:

Den som utfgrer analysen, skal opplyse om sitt forhold til alle som kan ha interesse av resultatene fra
analysen.

4.3 Ansvarsforsikring

Den bygningssakkyndige skal ha dekkende ansvarsforsikring.

5 Prosess for tilstandsanalysen

Tilstandsanalyse av bolig fglger denne prosessen:

a) Oppdragsinngdelse og avklaring av omfang av tilstandsanalysen i henhold til 6.2 og 6.3.
b) Informasjon til eier, i henhold til punkt 7.

c) Gjennomgang av dokumentasjon av boligen, i henhold til punkt8.

d) Tilstandsregistrering og fastsetting av tilstandsgrad, i henhold til punkt 9.

e) Vurdering av avvik, arsak, konsekvens og tiltak ved TG2 og TG 3, i henhold til punkt 10.

f)  Rapportering, i henhold til punkt 11.

6 Omfang av tilstandsanalysen
6.1 Generelt

Omfanget av tilstandsanalysen skal inneholde normativt innhold som angitt i 6.2 og eventuelle avtalte
tilleggsanalyser. Eksempler pa tilleggsanalyser er gitti 6.3.

6.2 Normativt omfang

Formalet med tilstandsanalysen er a kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak og
stipulering av kostnader forlukking av avvik. Tilstandsanalysen omfatter:

— kartlegging og vurdering av innvendige og utvendige forhold ved boligen og tilleggsbygg (garasje,
uthus og anneks), inkludert tekniske installasjoner som angitt i tillegg A. Tilstandsanalysen omfatter
ogsa eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa andres eiendom, for eksempel naust og brygge;

— kartlegging av elektrisk anlegg som angitti 9.1, 9.4, 11.3 og tillegg B;

— Kartlegging av branntekniske forhold som angitti 9.1, 9.6 og 11.3,

— gjennomgang av opplysninger framkommet i egenerkleeringsskjema fra eier;

— gjennomgang av framlagt dokumentasjon som angitti 8.2;

— vurdering av lovlighetsmangler som angitti 8.1;

— oppmaling og angivelse av arealet av boligen som angitti 11.4.2.

— identifikasjon og andre fakta om boligen som angitti 11.4.
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6.3 Tilleggsanalyser

Tilstandsanalysen kan etter avtale utvides til ogsa & omfatte andre analyser og vurderinger. Eksempler
pa tilleggsanalyser er:

Fastsetting av teknisk verdi i henhold til E.2 (tillegg E).

Utvidet tilstandsanalyse av elektrisk anlegg.

Vurdering av energieffektivitet og energifleksibilitet i henhold til E.3 (tillegg E).
Vurdering av klimarobusthet i henhold til E.4 (tillegg E).

Vurdering av boligens plusspoeng i henhold til E.5 (tillegg E).

Vurdering av om boligen og ombygginger er byggemeldt og godkjent, og om rom er godkjent for varig
opphold (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).

Full kontroll av brannsikkerhet.
Kostnadsvurdering av tiltak for bygningsdeler med TG 2,

Termografering (for kartlegging av darligisolasjonsevneivegger, lekkasjeundersgkelser, varmegang,
varmekabler, vannbaren varme, osv.).

Undersgkelse ved hjelp av drone.

Vurdering av lydforhold og maling-av stgy ogvibrasjoner.

Radonmaling.

Vurdering av inneklima.

Miljgkartlegging,

Maling av elektromagnetisme.

Vurdering av funksjonskrav (universell utforming, egnethet og annet som angitt).
Neermere undersgkelse av skjulte tekniske anlegg.

Vurdering av armeringskorrosjon.

En naermere vurdering av arsak til setningsskader.

Vurdering av ombygningsmulighet.

Vurdering av innredningsmulighet (rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer).
Detaljerte beregninger av kostnader.

Vurdering av boligens markedsverdi.

Ved behov for tilleggsanalyser vil det veere behov for andre kompetansekrav.

6.4 Niva av analysen

Tilstandsanalysen skal utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med konkrete undersgkelser,
malinger, bruk av egnede instrumenter og registreringer som angitt i tillegg A og B.
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Niva 1-analyse i henhold til tabell 1 i NS 3424:2012 skal fglges bortsett fra fglgende punkter der det skal
utfgres destruktive inngrep i form av hulltaking

— ivegg eller etasjeskiller ved vatrom, se tillegg A rad 1.8;

— irom under terreng for undersgkelse av fukt, se tillegg A rad 5.3;

— ved vurdering av konstruksjonsoppbygging, se tillegg A rad 8.3.

Slik hulltaking krever tillatelse fra eier. Hvis tillatelsen avslas av eier, skal dette angis i rapporten, se 14.4.
6.5 Skjulte skader og avvik

Selv om dette dokumentet er fulgt, kan det veere usikkerheter knyttet til om alle skjulte skader og avvik
er avdekket. Se 6.4 om nivaet for tilstandsanalysen.

7 Oppgaver i forkant av tilstandsanalysen

Forut for tilstandsanalysen skal den bygningssakkyndige

a) sende eier en oppdragsbekreftelse med opplysninger om hvilke dokumenter som skal framlegges av
eier, se 8.2.

b) etterspgrre en egenerklearing fra eier. Egenerkleeringen skal gi uttrykk for eiers erfaring og kunnskap
om boligen.

c) informere eier om at

— boligen skal gjgres tilgjengelig for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler, rom, loft
og yttertak;

— det skal gis mulighet for kontroll av sluk i vatrom;
— sluk skal vaere tilgjengelig for vedlikehold og inspeksjon og veere rengjort fagr inspeksjon.
Minimumskrav til hva et egenerklaeringsskjema skal inneholde er tilgjengelig her:

— https://standard.no/fagomrader/teknisk-tilstandsanalyse-av-bolig---ns-3600 /teknisk-
tilstandsanalyse-ved-omsetning-av-bolig--ns-3600/egenerklaringsskjema--vedlegg-til-ns-3600/

Minimumskrav er omforent og utarbeidet av aktgrene innen eiendomsmegling, takst og forsikring, i dialog
og samarbeid med Standard Norges fagkomité.

8 Gjennomgang av dokumentasjon av boligen

8.1 Lovlighetsmangler

Forskriftstekst:

§ 2-21 Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfore fare for helse, miljg og sikkerhet

Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige
bruksendringer, skal det opplyses om dette.

Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til d vaere delt opp i brannceller etter kravene
i byggteknisk forskrift pd befaringstidspunktet, skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den
bygningssakyndige ser at boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som dpenbart kan
pavirke helse, miljg og sikkerhet.
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Presisering:

P4 grunnlag av dokumentasjon i byggesaken (godkjente byggetegninger), se tabell 2, skal den
bygningssakkyndige fastsla om rom som brukes for varig opphold er i henhold til byggetillatelsen. Hvis
undersgkelsen avdekker ulovlig bruksendring, skal opplysninger om hvilke avvik som er avdekket og
konsekvens av disse framga av rapporten og i rapportsammendraget, se punkt 11. Dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er lagt fram, skal det angis i rapporten at samsvaret mellom faktisk bruk og
byggetillatelsen ikke er undersgkt og at konsekvensen av eventuelle ulovligheter derved ikke er vurdert.
Se 6.3 for tilleggsanalyser.

8.2 Dokumentasjon for boligen

Forskriftstekst:

§2-19 Dokumentasjon pd hdndverkertjenester

Dersom det har vart utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem drene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjonregnes blant annet skriftlig bekreftelse
fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Presisering:

Til § 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Fastsetting av tilstandsgrad TG 0 og TG 1 etterspgr/benytter dokumentasjon pd faglig god utforelse som
underlag for vurdering.

Tilleggsbestemmelser:

Dokumentasjon som angitt i tabell 1-skal gjennomgas i forbindelse med befaringen. Tabellen gir uttrykk
for god praksis ved overlevering-av<bolig eller utfgrt handverkertjeneste. Nar relevant dokumentasjon
etter tabell 2 mangler; skal dette angis'i rapporten fra tilstandsanalysen, se 14.5.

For boliger med fellesdel skal joversikt over utfgrt vedlikehold og planer for fremtidig vedlikehold
(arsberetning, vedlikeholdsplanerog tilstandsvurdering) for boligselskapet etterspgrres. Dersom det ikke
foreligger slike oversikter og planer, skal dette angis i tilstandsrapporten.

MERKNAD  Arsberetning gir normalt en oversikt over utfgrt vedlikehold og investeringsbehov for fellesdelen.
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Tabell 1 — God praksis for dokumentasjon ved overlevering av bolig eller utfart

hindverkertjeneste
Bolig/hiandverkertjeneste Dokumentasjon Kommentar
(1) Nyere frittliggende bolig (0-5 ar [Egenerklaering FDV-dokumentasjon for bolig er

gammel)

Dokumentasjon for eventuelle
utfgrte hdndverkertjenester, se punkt
(4) til (6).

Ferdigattest [se fotnote ?]

Kontrollerkleering med sluttrapport
fra uavhengig kontroll fuktsikring

Plan, snitt og fasader
Situasjonsplan
Energiattest

Bruksanvisning og FDV-
dokumentasjon forboligen

Eventuell service- og
tilsynsrapporter, skaderapporter

behandlet i NS 3456 [13].

Se midlertidig brukstillatelse hvis
ferdigattest ikke foreligger.

(2) Ny ognyereleilighetiboligselskap
(0-5 ar gammel)

Som over, med-tillegg av:

For fellesdel:\"dokumentasjon av
utfgrtvedlikehold, planer for
vedlikehold, drsberetning for
boligselskapet, tilstandsanalyse,
skaderapporter

Dokumentasjon vedrgrende fellesdel
forvaltes av styret i boligselskap.

(3) Eldre bolig (mer enn 54r)

Som over (1) og (2) for henholdsvis
frittliggende bolig eller leilighet i
boligselskap med tillegg av:

Midlertidig brukstillatelse

(4) Seknadspliktige
handverkertjenester

Forskriftstekst:

Dersom det har veert utfort
reparasjoner, vedlikehold,
installasjoner, ombygging eller
lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfprt av kvalifiserte
hdndverkere, skal den
bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte
hdndverkere. Som dokumentasjon
regnes blant annet skriftlig bekreftelse
fra den eller de hdndverkerne som ble
brukt.

Presisering:
Byggesgknad og ferdigattest?
Beskrivelse av byggearbeidet, og

FDV-dokumentasjon

For dokumentasjon av faglig god
utfgrelse for tettesjikt (membran), se
tillegg A rad 1.9.
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Tabell 1 — God praksis for dokumentasjon ved overlevering av bolig eller utfart

handverkertjeneste (fortsetter)

Bolig/hiandverkertjeneste

Dokumentasjon

Kommentar

(5) Ikke-sgknadspliktige
handverkertjenester

Forskriftstekst:

Dersom det har veert utfort
reparasjoner, vedlikehold,
installasjoner, ombygging eller
lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte
hdndverkere, skal den
bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte
hdndverkere. Som dokumentasjon
regnes blant annet skriftlig bekreftelse
fra den eller de hdndverkerne som ble
brukt.

Presisering:
Skriftlig bekreftelse med beskrivelse
av utfgrt arbeid fra’virksomheten/

handverker

Dato forarbeidets oppstart og
avslutning

FDV-dokumentasjon for-arbeidene
som er utfgrt

FDV-dokumentasjon gjelder sa langt
arbeidet forutsetter krav til drift og
vedlikehold

For dokumentasjon av faglig god
utfgrelse for tettesjikt (membran), se
tabell A.1, punkt 1.9

(6) Arbeid pa elektriske anlegg

Forskriftstekst:

Dersom det -har vaert utfgrt
reparasjoner, vedlikehold,
installasjoner, ombygging eller
lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfprt av kvalifiserte
hdndverkere, skal den
bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte
hdndverkere. Som dokumentasjon
regnes blant annet skriftlig bekreftelse
fra den eller de hdndverkerne som ble
brukt

Hvis det elektriske anlegget er montert
etter 1999 eller det er gjort endringer
pd anlegget etter samme tidspunkt,
skal den bygningssakkyndige spgrre
eieren om samsvarserklaering for
kontroll av arbeidet.

Presisering:
Gjelder fra 1999-01-01.
Beskrivelse av arbeidet.

Dato for arbeidets oppstart og
avslutning

FDV-dokumentasjon for arbeidene
som er utfgrt

Samsvarserklaering fra foretak
registrert i Elvirksomhetsregisteret

10
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Tabell 1 — God praksis for dokumentasjon ved overlevering av bolig eller utfart
handverkertjeneste (fortsetter)

a | proposisjon 99L til Plan og bygningsloven bestemte Stortinget & innfgre krav om ferdigattest fra 1985. Aret 1998 er
vendepunkt for unntak fra krav om ferdigattest, se https://www.stortinget.no/no/Saker-og-publikasjoner/Publikasjoner/

Innstillinger/Stortinget/2013-2014/inns-201314-270/8/#al

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse og sgknad om tillatelse ble sendt til kommunen fra og med 1. januar 1998, fglger
det en egen bestemmelse om ferdigattest i byggesaksforskriften (SAK10) [14] § 8-1 sjette ledd.

9 Tilstandsregistrering og fastsetting av tilstandsgrad
9.1 Fastsatt referanseniva for bolig

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 0 i tillegg
A og B, det vil si uten skader (nytt) og dokumentert faglig god utfgrelse og i henhold til gjeldende lov og
forskrift som gjelder for den aktuelle boligen eller bygningsdelender tilleggene ikke angir annet. Generelt
er referansenivaet byggeforskrifter og preaksepterte ytelser pa sgknadstidspunktet. Dette gjelder ogsa
for tiltak uten sgknadsplikt. For noen omrader knyttet til'helse, miljg og sikkerhet, er det referert til egne
krav eller dagens forskriftskrav pa befaringstidspunktet.Dette framgar-av tillegg A og B.

MERKNAD 1  Til informasjon hadde Teknisk Forskrift TEK97 [15] ikrafttreden 1997-07-01 og overgangstid frem til

1998-07-01, TEK10 [16] hadde ikrafttreden 2010-07-01 og overgangstid frem til 2011-07-01 og TEK17 [3] hadde
ikrafttreden 2017-07-01 og overgangstid frem til 2019-01-01.

MERKNAD 2 TItilfeller der ytelsen fraviker fra preaksepterteytelser, og det er framlagt analyse i henhold til krav i forskrift nar
det gjelder dokumentasjon av oppfyllelse av funksjonskrav, kan dette vurderes som referanseniva og krav til TG
0.

9.2 Fastsetting av tilstandsgrad

Valg av tilstandsgrad skal skje.i henhold til-kriterier i tabell 2. For de enkelte bygningsdeler og
undersgkelsespunkter skal tilstandsgrad angis i henhold til tillegg A og B.

Alle TG 2, TG 3 og TGIU skal begrunnes. Tilstandsgrad angis entydig med ett heltall.
Symptomer Kkan gi grunnlag for registrering av avvik og vurdering av arsak.

For TG 0 og TG 1 skal alle kriterier veere oppfylt, mens for TG 2 til TG 3 holder det at ett av kriteriene er
oppfylt for valg av tilstandsgrad. Det er ett unntak til dette, se rad 14 for radon hvor det holder at ett av
kravene er oppfylt.
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Tabell 2 — Beskrivelse og valg av tilstandsgrader

Tilstandsgrad Beskrivelse av tilstand i henhold |Presiseringer og
forskrift om tryggere bolighandel |tilleggsbestemmelser som gjelder
TG 11 for NS 3600
TGO Forskriftstekst: Presisering:
§2-23 Fastsetting av tilstandsgrad |Med «tilnzermet ny» bygningsdelen
menes at den er yngre enn 5 ar
Tilstandsgrad 0 gis ndr bygningsdelen | gammel.
ikke har noen avvik. Bygningsdelen
skal vaere tilnazermet ny, ikke vise tegn |For a fa TG 0 skal utfgrelsen veere
pd slitasje og det skal vaere lagt frem |faglig god (se 3.6).
dokumentasjon pd faglig god utfarelse.
Det er ingen merknader til delen. Tilleggsbestemmelser:
§2-19 Dokumentasjon pd For vurdering av dokumentasjon, se
hdndverkstjenester tabell 1.
Dersom det har veert utfgrt
reparasjoner, vedlikehold,
installasjoner, ombygging eller
lignende i boligen' de siste fem drene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte
hdndverkere, skal den
bygningssakkyndige be-eieren
dokumentere-bruken av kvalifiserte
hdndverkere. Somrdokumentasjon
regnes blant annet skriftlig bekreftelse
fra den eller de’hdndverkerne som ble
brukt.
TG 1 ForsKkriftstekst: Presisering:
§2-23 Fastsetting av tilstandsgrad |Med «mindre avvik» menes ogsa
bruksslitasje uten at tiltak anses som
Tilstandsgrad 1 gis ndr bygningsdelen | ngdvendig.
har mindre avvik. Bygningsdelen skal
bare ha normal slitasje, og strakstiltak|For a fa TG 1 skal utfgrelsen vaere
skal ikke anses som ngdvendig. Graden |faglig god (se 3.6).
kan ogsd brukes ndr delen er ny, men
der dokumentasjon pd faglig god Tilleggsbestemmelser:
utfarelse mangler.
For vurdering av dokumentasjon, se
tabell 1.
For vurdering av dokumentasjon for
vatrom, se TG 2 og Tabell A.1, rad 1.9.
TG 2 Forskriftstekst: Presisering:
§2-23 Fastsetting av tilstandsgrad |Med «trenger vedlikehold» menes
utsatt eller forsgmt vedlikehold.
Tilstandsgrad 2 gis ndr bygningsdelen
har vesentlige avvik. Bygningsdelen —|Med «tiltak i neer framtid» og
skal enten ha feil utfgrelse, en skade |«gammel» menesatdeter mindre enn
eller symptomer pd skade, sterkslitasje|5-7 arigjen av erfaringsbasert normal
eller nedsatt funksjon. Graden gis ndr |funksjonstid (ENF), se 3.14, 9.7.2,
bygningsdelen trenger vedlikehold tillegg A og tillegg D. Med «feil
eller tiltak i naer fremtid. Graden skal |utfgrelse» menes avvik fra faglig god
ogsd brukes ndr delen er gammel og |utfgrelse (se 3.6). For forstdelse av
det er grunn til d varsle om faren for |arsak og konsekvens, se 10.
skader pd grunn av alderen, eller ndr
det er grunn til @ overvdke delen Tilleggsbestemmelser:
12 © Standard Norge 2024
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Tabell 2 — Beskrivelse og valg av tilstandsgrader (fortsetter)

spesielt pd grunn av fare for stgrre
skader eller folgeskader.

§2-22 Resultatet av
undersgkelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

Hvis et rom eller en bygningsdel gis
tilstandsgrad 2 eller 3, skal den
bygningssakkyndige redegjgre for
drsaken til og konsekvensen av dette.

For bygningsdeler uten symptomer
pa avvik, hvor utskiftning er eneste
alternativ (fordi den ikke kan
vedlikeholdes), kan «usikker
framtidig funksjon» (se 3.15 0g 9.7.2)
(ENF mindre enn 5-7 ar) benyttes for
fastsetting av tilstandsgrad, men ikke
for andre bygningsdeler. Dette
gjelder fplgende bygningsdeler:
Vanntett sjikt (membran) i vatrom,
takmembran og undertak,
rgrledninger, varmtvannsbereder,
teknisk utstyr, varmepumper og
drenering.

Krav til dokumentasjon for vatrom er
spesifisert i Tillegg A, rad 1.9.

TG3

Forskriftstekst:
§2-23 Fastsetting av tilstandsgrad

Tilstandsgrad 3 gis ndr bygningsdelen
har store eller alvorlige‘avvik.
Bygningsdelen har kraftige
symptomer; pd forhold som man md
regne med trenger utbedring straks
eller innen'korttid. Graden skal ogsd
brukes ved pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd.

$§2-22 Resultatet av
underspkelsene. Anslag pd
utbedringskostnader

Hvis‘et rom eller en bygningsdel gis
tilstandsgrad 2 eller 3, skal den
bygningssakkyndige redegjore for
drsaken til og konsekvensen av dette.
Den bygningssakkyndige skal ogsd gi
et sjablonmessig anslag pd hva det vil
koste d utbedre rom eller
bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Presisering:

For.forstielse av arsak og
konsekvens, se 9.7.2.

Tilleggsbestemmelser:
Det er fare for liv og helse.

Bygningsdelen har avvik fra lover
eller forskrifter og det er av stort
fysisk omfang eller kan medfgre
alvorlige konsekvenser.

Apenbare forhold som krever
strakstiltak, skal papekes i rapporten
og meddeles eier umiddelbart.

TGIU (Ikke undersgkt)

© Standard Norge 2024

Forskriftstekst:
§2-23 Fastsetting av tilstandsgrad

Hvis det ikke har vaert mulig d
undersgke bygningsdelen, for
eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var
tildekt med sng pd
underspkelsestidspunktet, skal dette

oppgis.

Tilleggsbestemmelser:

Krypekjeller uten
inspeksjonsmulighet pa tidspunktet
for analysen, skal vurderes i henhold
til tillegg A rad 7.1.

Tilstandsgrad TGIU skal kun brukes
unntaksvis der man ikke har
opplysninger om materialbruk og kan
gjore aldersvurderinger.

Eksempler hvor TGIU kan brukes er:

— bygningsdelen eller arealet eller
rommet er ikke tilgjengelig for
inspeksjon pa tidspunktet for
analysen;

— sngdekkede bygningsdeler;

13
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Tabell 2 — Beskrivelse og valg av tilstandsgrader (fortsetter)

—  krypkjeller uten
inspeksjonsmulighet ogsa
utvendig pa tidspunktet for
analysen;

— loft uten tilgang eller
inspeksjonsmulighet;

Angi hva som eventuelt ikke er
undersgkt (TGIU) og hvorfor, og
hvorvidt dette er en skadeutsatt
konstruksjon.

TGIU skal ikke benyttes for skjulte
vann- og avlgpsledninger (se tillegg A
rad 13.1 og 13.2) og skjult elektrisk
anlegg (se tillegg B).

9.3 Bygningsdeler og rom

Alle forhold nevnt i tillegg A skal undersgkes, og tilstandsgrad for de ulike rom og bygningsdeler skal
fastsettes i henhold til kriterier i tillegg A.

For analyser av fellesdeler i boligbygg stgrre enn enebolig; to- til firemannsbolig, rekkehus og kjedehus,
se A.4, skal tilstandsregistreringen veere forenklet, det vil si at det tas hensyn til synlige symptomer.

MERKNAD  Grenseverdier for kritisk fuktniva er angitt Byggforskserien Byggdetaljer 474.531 [10] og 474.533 [11].

9.4 Elektrisk anlegg

Det skal gjgres en forenklet vurdering av det elektriske anlegget i henhold til tillegg B og tillegg A (radene
1.7, 2.5, 3.5, 4.4, 5.5, 7.6)-Tilstandsanalysen har til hensikt & avklare om det er behov for en utvidet el-
kontroll gjennomfgrt-avkvalifisert elektrofaglig fagperson. Tilstandsgrad for det elektriske anlegget skal
fastsettes i henhold til tabell B.2 og nevnte rader i tillegg A.

9.5 VVS-tekniske anlegg

Alle VVS-tekniske anlegg nevnt i tillegg A skal undersgkes, og tilstandsgradene skal fastsettes i henhold
til kriterier i tillegg A.

Utvendige, frittstaende installasjoner med vann og avlgp inngar ikke i tilstandsanalysen.

9.6 Branntekniske forhold

Forskriftstekst:

§2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til 4 vaere delt opp i brannceller etter kravene
i byggteknisk forskrift pd befaringstidspunktet, skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den
bygningssakyndige ser at boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som dpenbart kan
pavirke helse, miljg og sikkerhet.

Presisering:

Kontrollen av brannskille og remningsvei er kun visuell av de delene som er synlig i boligen. Forhold som
apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet skal omfatte at det finnes og alder pa dette:

— Brannvarslingsanlegg (rgykvarslere)
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— Slokkeanlegg (brannslukningsapparat, brannslange mm)

9.7 Bygningsdeler uten symptomer pa avvik, hvor utskiftning er eneste alternativ

9.7.1 Bygningsdeler

Usikker fremtidig funksjon (9.7.2) kan benyttes for bygningsdeler uten symptomer pa avvik, hvor
utskiftning er eneste alternativ fordi de ikke vedlikeholdes. Dette gjelder kun for fglgende bygningsdeler
i tillegg A og angitt radnummer og for disse skal tilstandsgrad fastsettes i henhold til tillegg D:

— Vanntett sjikt (membran) i vatrom, se tillegg A, rad 1.3 og tillegg D. Tilstandsgrad skal fastsettes i
henhold til D.2.

— Takmembran, se tillegg A rad 7 og 17.2 og tillegg D. Tilstandsgrad skal fastsettes i henhold til D.3.
— Undertak, se rad 7 og 17.2 og tillegg D. Tilstandsgrad skal fastsettes i henhold til D.4.

— Rgrledninger, se tillegg Arad 13.1, 13.2, 13.4.1 og tillegg D. Tilstandsgrad skal fastsettes i henhold til
D.5.

— Drenering, se tillegg A rad 22.4 og tillegg D. Tilstandsgrad skal fastsettes i henhold til D.6.
— Oljetanker, se tillegg A rad 13.4.2 og rad 22.6. Tilstandsgrad skal fastsettes i henhold til D.7.
— Varmtvannsbereder, se tillegg A rad 13.3.0g-D.8.

— Teknisk utstyr, se tillegg A rad 8.4 og D.8.

— Luft-luft varmepumpe, se tillegg Arad 13.5 og D.8.

9.7.2 Usikker fremtidig funksjon

Usikker fremtidig funksjon(3.15) betyr at bygningsdelen naermer seg en alder eller har nadd en alder der
det erfaringsmessig er forhgyet risiko for redusert funksjon eller funksjonssvikt, og eier bgr begynne a
planlegge for tiltak for & unnga skader eller sikre funksjon. Usikker fremtidig funksjon vil kunne avhenge
av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, gjennomfgrt vedlikehold, alder, miljg (bruk og ytre
pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd og fglgeskader dersom det ikke
utfgres tiltak.

Usikker fremtidig funksjon inntreffer der erfaringsbasert normal funksjonstid (3.14) fratrukket
bygningsdelens alder medfgrer kort forventet gjenveerende funksjonstid. Se tillegg D.

TG 3 skal ikke gis ut fra alder alene unntatt forhold nevnt i tillegg D. Det skal i tillegg vaere konstatert
skader, symptomer pa skader eller funksjonssvikt.

o

Ved brukstidsvurderinger skal konsekvensen ved ikke a gjennomfgre tiltak vurderes i henhold til
konsekvensgrad i NS 3424:2012

10 Vurdering av avvik, arsak, konsekvens og tiltak ved TG 2 og TG 3

Forskriftstekst:

§ 2-22 Resultatet av undersgkelsene. Anslag pd utbedringskostnader

Hvis etrom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3, skal den bygningssakkyndige redegjgare for drsaken

til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig anslag pd hva det vil
koste d utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.
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Presisering:
Til siste setning innebzerer det at for TG 3 skal tiltak (utbedringer) beskrives. Til begreper:

— Arsak = begrunnelse for tilstandsfastsettelsen. Tilhgrende kommentar er like viktig som angivelse
av TG.

— Konsekvens = hva som har skjedd eller kan skje og hvilke falger et avvik har fatt eller kan fa hvis det
ikke gjgres tiltak eller utbedringer.

— Tiltak = Tiltak er for a motvirke en konsekvens. Et tiltak innebzerer & ivareta tiltenkt funksjon eller
tilbakefgre bygningsdelen til tilstandsgrad TG 1, eller tilstandsgrad TG 0.

Tilleggsbestemmelser:

Ogsa for bygningsdeler og undersgkelsespunkter som gis tilstandsgrad TG 2, skal det gjgres en vurdering
av tiltak og foreslas tiltak ut fra sannsynlig arsak.

Ved angivelse av tiltak for TG 2 og TG 3 skal fglgende tasinn i den bygningssakkyndiges vurdering:
— Om det er behov for konkrete tiltak for & opprettholde dagens forventede bruk.

— Tiltak skal veere tydelige og konkrete (og ikke generelle vurderinger og fraser).

— Det skal benyttes et forbrukervennligog forstaelig sprak.

— Usikker fremtidig funksjon (se 9.7.2).

— Beerekraft.

MERKNAD  Ofte kan vedlikehold veere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon vaere bedre
enn utskifting.

— Detskal angis om.det er inspeksjoner, undersgkelser eller overvakning som kan gjgres for a falge en
utvikling fgr endeslutning om utskiftning av bygningsdelen.

11 Rapportering

11.1 Generelt

Rapporten skal skrives i et tydelig og forbrukervennlig sprak og besta av:

— oppdragsbeskrivelse, se 14.2;

— oppsummering, se 14.3;

— identifikasjon og andre fakta om boligen, se 14.4;

— tilstandsanalysen, se 14.5;

— vedlegg, se 14.6.

Forskriftstekst:

§ 1-7 Krav til datastruktur og format

Direktoratet for byggkvalitet kan bestemme at rapportene skal utarbeides elektronisk, herunder basert pd
en bestemt datastruktur som legger til rette for bruk og deling av data.)
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Presisering:

Datastruktur for digitale tilstandsanalyser skal tilfredsstille SN-NSPEK 3477.

11.2 Oppdragsbeskrivelse

Punktet skal inneholde:

analysetidspunkt og rapporteringstidspunkt;

oppdragsgiver og dennes representanter;

utfgrende firma og ansvarlig for tilstandsanalysen og deres kompetanse (herunder eventuelt

sertifikatnummer). Det skal framgd om den som har gjennomfgrt analysen, har elektrofaglig

kompetanse eller ikke;

andre involverte parter og deres representanter;

beskrivelse av tilstandsgradene og sentrale begreper;

omfang av analysen (hva som inngar, og hva som ikke inngar, i henhold til punkt 6).

— Det skal spesielt opplyses om at om det ikke er gjennomfgrt en full branngjennomgang, se 9.6;

— Det skal spesielt opplyses om at rom sem var godkjent som rom for varig opphold da boligen
ble bygd, ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav i lover og forskrifter (for eksempel krav

til utsyn, lysforhold og ventilasjon):

formal og bakgrunn for analysen.

11.3 Oppsummering

Oppsummeringen skalinneholde:

en overordnet samlet faglig vurdering;

en sortert oversikt over hvor det er registrert TG 2 og TG 3, med en henvisning til hvor i rapporten
dette er begrunnet;

hva som eventuelt ikke er undersgkt (TGIU) og hvorfor, og hvorvidt dette er en skadeutsatt
konstruksjon.

informasjon om konsekvenser hvis rapporten ikke oppfyller kravene i forskriften
om tryggere bolighandel [1] ved at eier ikke har tillatt hulltaking og at eier far et utvidet ansvar.

oversikt over hvor det er anbefalt ytterligere undersgkelsesniva 2 eller 3 i henhold til NS 3424:2012
pa grunn av risiko og konsekvenser, for eksempel

— el-anleggergitttilstandsgrad TG 2 som fglge av registrerte avvik eller mangel pa dokumentasjon
(se tabell B.1 og B.2) og at det derfor bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

— setninger eller jordtrykk

— annet

om rom for varig opphold er dokumentert godkjent (se 8.1);
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— omdeteravvikiforhold til dagens forskrift nar det gjelder ramningsvei, dagslysflate eller takhgyde,
se 8.1. Det skal imidlertid framgad at dette ikke er uttgmmende i forhold til forskriftskrav.

11.4 Identifikasjon og andre fakta om boligen

11.4.1 Oversikt over hva som skal med

Det skal opplyses om og angis fglgende fakta om boligen:

— Dboligens eier;

— eiendommens identifikasjon (matrikkelnummer);

— boligens hovedkonstruksjon, byggear og vesentlige endringer siden byggearet;

— hvaslags (bygge)grunn boligen star p3, dersom dette er kjenteller enkelt kan fastslas, se tillegg A rad
19.1;

— arealet av boligen og tomten, se 14.4.2;

— rom som ikKke tilfredsstiller krav for varig opphold, se 8.1;

— bekreftelse pd om rom er byggemeldt og godkjent; se'8:1;

—  bruksrettigheter, se 14.4.2;

— lyd- og stgyforholdene, se 14.4.3.

11.4.2 Areal og bruksrettigheter

Forskriftstekst:

§ 2-20 Oppmadling av areal

Den bygningssakkyndige skal male boligens bruksareal (BRA), i samsvar med den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for areal- og volumberegning av bygninger. Den bygningssakkyndige skal oppgi det totale
bruksarealet, og fordelingen mellom primaerdel (P-ROM) og sekundzerdel (S-ROM). Den bygningssakkyndige
skal mdle boligens bruksareal (BRA), i samsvar med den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for areal-
og volumberegning av bygninger. Den bygningssakkyndige skal oppgi det totale bruksarealet, og fordelingen
mellom primaerdel (P-ROM) og sekundzerdel (S-ROM).

Presisering:

Arealmdling av boligen skal gjgres i henhold til NS 3940. For vurdering av P-rom og S-rom skal
NS 3940:2012 benyttes.

Tilleggsbestemmelser:

Dersom det foreligger bruksrettigheter (heftelser eller rettigheter) knyttet til boligens eiendom, skal det
angis.

11.4.3 Lyd- og stgyforhold

Det skal opplyses om lydisolasjon ut fra byggear og angis om eiendommen er innenfor en eller flere
stgysoner.

Fglgende informasjon skal oppgis (det som star i kursiv skal inn i rapporten):

— Det er ikke foretatt konkrete lydmdlinger eller naermere undersgkelser av lydisolasjonen i boligen.
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Basert pa boligens byggear oppgis kun det relevante alternativet:

— Boliger som er oppfort etter 1997 skal oppfylle dagens standard for lydisolasjon, og lydisolasjonen vil
da av de fleste oppleves som tilfredsstillende.

— I boliger som er oppfart i perioden fra 1969 til 1997 er lydisolasjonen vanligvis merkbart darligere
sammenlignet med dagens standard.

— I boliger som er oppfprt i perioden fra 1949 til 1969 er lydisolasjonen vanligvis vesentlig ddrligere enn
dagens standard.

— I boliger oppfort for 1949 er lydisolasjonen vanligvis svaert mye ddrligere enn i boliger med dagens
standard. Dersom tiltak ikke er utfgrt kan lydisoleringen oppleves som under halvparten sd god som i
nye boliger.

Basert pd tilgjengelige stgykart pa https://kartkatalog.geonorge.no/, ligger eiendommen innenfor falgende
stgysoner: ...... Angi type stgy og sone. Om eiendommen ikke er innenfor en stgysone, opplyses det om dette.

Dersom det er foretatt forbedring av lydisolasjonen eller.andre stgyreduserende tiltak, og det gnskes a
informere om dette, gjgres det ved a forklare hva som et gjort og det skal dokumenteres at tiltaket har
hatt en forbedrende effekt.

11.5 Tilstandsanalysen

Tilstandsanalysen skal sorteres i henhold til tillegg A og B.og.inneholde fglgende punkter:

— Tilstandsbeskrivelse av alle bygningsdeler.

— Begrunnelse for TG 2, TG 3'0g TGIU.

— Angivelse av hva som eventuelt ikke er undersgkt (TGIU) og hvorfor, og hvorvidt dette er en
skadeutsatt konstruksjon.

— Foralle TG 2 0g TG 3: symptombeskrivelse, vurdering av arsak, tilstand, konsekvens og anbefaling
av tiltak i henhold til punkt|10.

— Vurdering og angivelse av'usikker fremtidig funksjon i henhold til 9.7.2.

— Derdenbygningssakkyndige har utfgrt malinger, skal maleresultater beskrives og det skal angis hvor
malinger er utfgrt.

— Der rader i tillegg A angir forhold som skal anmerkes for TG 1, s skal dette framgd av
tilstandsanalysen.

— Detskal framgé om tilstandsanalysen har avdekket vesentlige forskjeller fra egenerklaeringsskjemaet
eller at eier ikke har fylt ut egenerkleaeringsskjema.

Under alle punkter vurderes det hvor mye dokumentasjon som skal tas med i tilstandsanalysen, og hva
som eventuelt kan veere vedlegg i rapporten.

Utkast til rapport sendes eier for gjennomlesing og kontroll av at gitt opplysninger er rett gjengitt.

Dersom det gjgres endringer av eier etter utkast til rapport, vil den bygningssakkyndige kunne vurdere
om dokumentasjonen som fremlegges av eier er god nok til 4 unnlate en ny befaring.
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11.6 Vedlegg

Fglgende skal vedlegges tilstandsanalysen:

— Kopi av eiers egenerkleering, se punkt 7.

— Utfylt tilstandsregistrering i henhold til tillegg A og B.

Det skal framga av rapporten hvilken dokumentasjon som er framvist. All dokumentasjon skal dateres og
vedlegges.
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Tillegg A
(normativt)

Analyse av boligens tekniske tilstand

A.1 Krav til omfang, undersgkelser og rapportering

Tilstandsanalyse av byggteknisk tilstand skal minst omfatte alle bygningsdeler og elementer listet opp
under:

— A.2 innvendige forhold for boenheten (rad 1 til 16);
— A3 utvendige forhold for smahus (rad 17 til 24).
— For enebolig skal hele bygget omfattes av tilstandsanalysen.

— For alle andre boliger enn enebolig, skal -alle. bygningsdeler som boligeieren har
vedlikeholdsplikt for eller som har en seerlig naertilknytning til den aktuelle boligen omfattes
av tilstandsanalysen;

— For to- til firemannsbolig skal tilstandsanalysen omfatte de bygningsdeler som er
tilgjengelige via fellesarealer /utvendig.

— For rekkehus, kjedehus og terrassehus (ikke terrasseblokk) skal utvendige forhold til den
aktuelle boenheten omfattes av tilstandsanalysen;

— A4 fellesdeler i boligbygg stgrre-enn smdhus (rad 25 til 33). For alle andre boliger, skal alle
bygningsdeler som boligeieren har vedlikeholdsplikt for eller som har en seerlig neer tilknytning til
den aktuelle boligen omfattes av tilstandsanalysen.

Listene erikke uttgmmende. Dersomdet avdekkes skader eller feil pa andre elementer enn det som dekkes
avradene 1til 33, skal detteangis underrad 16 eller 25 for «Andre forhold». Hva som minst skal undersgkes
for de ulike bygningsdeler, framgar av forskriftstekst[1], presiseringer og tilleggsbestemmelser. Tabellene
forrad 1 til 33 angir detaljer for hvordan de enkelte bygningsdeler eller rom skal undersgkes, og hvordan
tilstandsgrad skal vurderes.

[ tabellene under A.2, A.30g A4 er tekst i kursiv identisk med forskriftsteksten [1]. Der standarden gir
presiseringer/tolkninger er det brukt «Presiseringer», og der standarden gar utover forskrift, er det brukt
«Tilleggsbestemmelser». Merknader er informative (se 0.6 i orienteringen).

Figur A.1 viser hierarkiet for fastsetting av tilstandsgrad og illustrerer sammenheng mellom krav i tabell
2 og tillegg A for fastsetting av tilstandsgrad. Kriterier i tabell 2 gjelder overordnet og er ikke gjentatt.
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Forskrift
tr ere Definerer
ygg tilstandsgradene
bolighandel
NS 3600 Presiseringer og
tileggsbestemmelser
. Tabell 2 til forskriften som
tilstandsgrader gielder for NS 3600
NS 3600 Supplement til tabell 2
. og konkrete kriterier for
Tlllegg A fastsetting av tilstandsgrad
tilstandskriterier (ikke uttgmmende)
Veiledning Eksempler
til NS 3600 0g utdyping

Figur A.1 — Krav og veiledning for fastsetting av tilstandsgrad

A.2 Krav til omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad - Innvendig

A.2.0 Generelt

Tabellene er bygd oppi 3 deler:

1) Sjekkpunkter etter forskriften

2) Presiseringer og tilleggsbestemmelser

3) Kriterier for tilstandsgrad

For alle undersgkelsespunkter skal faglig god utfgrelse (se 3.6) legges til grunn for vurderingen.

For uinnredete rom under terreng og pa kaldloft, skal sjekkpunktene 5.1, 5.2, 6.1 og 6.2 kun gjennomgas

iden grad det er relevant. Dersom et rom omfattes av flere rader (for eksempel vatrom pa loft, spesialrom
under terreng), skal sjekkpunkter for begge rader kontrolleres.
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A.2.1 Vatrom (bad, vaskerom)

1.1 Overflater - Vegger og himling

Forskriftstekst: Presisering:

§2-2 Vitrom

Pd veggenes og himlingens overflater skal den

bygningssakkyndige
a. se etter riss og sprekker Dette gjelder pa overflaten som helhet.
b. se etter sprekker i fuger Se etter bade riss og sprekker i fuger.

¢. underspke skjoter og underkant av plater

d. hgre etter bom (hulrom) under fliser. Merk at ulik kenstruksjons-oppbygging kan gi bom/
hullyd uten-atdette trenger a vaere en skade.

e. se etter fuktskader som definert i den til enhver tid Se etter fuktskjolder.

gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, for

eksempel rdteskade, muggvekst, oppsprekking og Svertesopp/muggsopp, misfarging og svikt i vedheft i

fuktkrevende insekter mykfuger kan skyldes . manglende rengjgring og

vedlikehold og er normalt ikke en skadeindikasjon.
Fuktkrevende insekter inngari A.1 rad 15.

f. se etter spor etter skadedyr. Dettelinngari A.1 rad 15

g- se om det er vindu eller dor i vitsone, og i sd fall vurdere | Dette.inngar i A.1 rad 1.3
om materialet er egnet,

h. se om det er ventiler, og om de kan dpnes Dette inngariA.1rad 1.5

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt).Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje. Bom/hullyd uten andre avvik. Lgse mykfuger. Estetiske
forhold.

TG 2:

—  Generelle skader pa overflate som grove riss, sprekker, fuktskade eller svelling.
— Omrader med bom/hullydi kombinasjon med riss eller sprekker i fuger som ikke er mykfuger

— Indikasjon pa setninger.
TG 3:

— Omfattende skader pa overflater som lgse/defekte fliser og fuger (som ikke er mykfuger), oppsprekking,
svelling, rate eller defekt belegg.

— Konstaterte fuktskader.

— Konstatert skade som fglge av angrep av biologiske skadegjgrere.
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1.2 Overflater - Gulv

Forskriftstekst:

§ 2-2 Viatrom

Presisering:

Pd gulvets overflate skal den bygningssakkyndige

a. Se etter riss og sprekker

Dette gjelder pd gulvet som helhet.

b. se etter sprekker i fuger

Se etter bade riss og sprekker i fuger.

¢. underspke skjoter og underkant av plater

d. hgre etter bom (hulrom) under fliser

Merk at ulik konstruksjons-oppbygging kan gi bom- eller
hullyd uten at dette trenger a vaere en skade.

e. Se etter spor etter rdteskade, muggvekst og skadedyr

Svertesopp/muggsopp, misfarging og svikt i vedheft i
mykfuger kan'skyldes manglende rengjgring og
vedlikehold og er normalt ikke en skadeindikasjon.
Vurderingav skadedyr inngari A.1, rad 15.

f. underspke om det er tilfredsstillende fall til sluket ved
hjelp av vater eller laser

Etter TEK vil det veere tilstrekkelig fall om bruksvann
ledes'til sluk og om lekkasjevann kan ledes til sluk fra alle
deler av gulvet hvordet kan forekomme lekkasjevann.
Selv ommalinger viser at preaksepterte ytelser ikke er
oppfylt,kan det likevel veere tilstrekkelig fall mot sluk
dersom vannetledes mot sluket ved en funksjonsprgving.
Funksjonsprgving kan benyttes for bruksvann i
dusjsonen. Funksjonsprgving for lekkasjevann skal ikke
gjgres.dersom tettefunksjonen for vatrommet ikke er
klarlagt.

g. se etter om badet har terskel, og se‘etter flekker og andre
skader

Registrer om det er fuktskader pa dgren, terskel, gerikter
(lister), karm eller utforing. Med flekker menes
misfarging. Sjekkpunktet for vurdering av terskel og
hgydeforskjell inngari A.1, rad 1.3.

h. hgre etter knirk (hvisgulvet-er belagt med annet enn

fliser)

i. undersgke om det er tilfredsstillende hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen

Det er dgrterskelen/karm.

Tilleggsbestemmelser: Angi-alder pa eventuelle varmekabler.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje. Bom/hullyd uten andre avvik. Lgse mykfuger

TG 2:

Indikasjon pa setninger

Ikke fall til sluk

og badekar og blir staende

Motfall pa deler av gulvet

Skade pa overflate som grove riss, sprekker, fuktskade eller svelling.

Omrader med bom/hullyd i kombinasjon med riss eller sprekker i mgrtelfuger.

Fallforhold som medfgrer at bruksvann brer seg utover gulvet utover nedslagsfeltet ved normal bruk av dusj-

TG 3:

defekt belegg.

24

Omfattende skader pa overflater som lgse/defekte fliser og mgrtelfuger, oppsprekking, svelling, rate eller

© Standard Norge 2024



prNS 3600:2024

(fortsetter)

— Konstaterte fuktskader.

— Konstatert skade som fglge av angrep av biologiske skadegjgrere.
—  Bruksvann eller lekkasjevann ledes ikke til sluk

— Lekkasjevann renner ut ved dgr (terskel/dgr karm)

— Lekkasjevann ledes ikke til sluk eller det er fysiske avgrensninger som medfgrer at lekkasjevann ikke kan
ledes ned i sluket
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1.3 Membran, tettesjikt og tett tilslutning til sluk (i gulv eller vegger)

Forskriftstekst:

§ 2-2 Viatrom

Presisering:

I membranen, tettesjiktet og sluket i gulvet og pd veggene
skal den bygningssakkyndige

a. undersgke sluk og rgrgjennomfgringer, herunder se om
det er mansjett og klemring.

b. underspke om det er mulig d gjgre rent

c. underspgke membranens alder

Undersgke og vurdere membranens alder. Usikker
fremtidig funksjon pa tettesjikt/membran skal vurderes
i henhold til tabell D.1 som underlag for fastsetting av
tilstandsgrad:

Usikkerfremtidig funksjon = Erfaringsbasert normal
funksjonstid (ENF) for benyttet membrantypeitabell D.1
minus antatt alder pA membran.

d. se etter tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig
fukt* og utettheter, og angirisiko i tilfeller der en forsvarlig
vurdering ikke er mulig pd grunn av at arbeidet ikke er

Fuktindikator skal benyttes for & undersgke om det kan
foreligge skadelig fukt.

MERKNAD 1

Grenseverdier for kritisk fuktniva er angitt
Byggforskserien Byggdetaljer 474.531 [10] og
474.533 [11].

fagmessig utfort.

Tilleggsbestemmelser:
Til punkta. Undersgk ogsd om det er'symptomer pd manglende eller feil ved vanntetting mellom tettesjiktet og sluk.

Til punkt c. Det skal bdde undersgkes og vurderes hva som er membranens alder. Sluket skal ogsa undersgkes og
vurderes.

Nytt punkt e. se etter om det-er vindu;, dgr og skrahimling i vatsone, og i sa fall vurdere om materialet er egnet.

Nytt punkt f. Undersgke om det er tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen/karm.

Nytt punkt g. Sjekk om tettesjikt (membran) tilfredsstiller dagens forventninger til tettefunksjon.
Nar usikker fremtidig funksjon er mindre enn grenseverdiene i tabellen indikerer det at det eier bgr begynne &

planlegge for a undersgke tilstandene naermere, med tanke pa a kartlegge om det er behov for tiltak. Neermere
undersgkelser kan veere bade niva 2 eller niva 3 registreringer.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller symptomer pa skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.
TG 2:

Symptomer pa at tettesjikt (membran) ikke tilfredsstiller dagens forventninger til tettefunksjon. (Skal
begrunnes).

Vanskelig tilgjengelig sluk gjgr at full visuell inspeksjon av tettesjikt og klemring ikke er utfgrt.

Mangelfull/feil utfgrelse av gjennomfgringer og fare for fukt inn i konstruksjonen i vt sone. (Eksempel:
Rgrledninger gjennom tettesjikt/membran uten dokumentert mansjettlgsning).

Symptomer pa fukt i konstruksjonen, evt. punktskader ved gjennomfgringer i vt sone.

Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt (membran) mot rgrgjennomfgring,
terskel eller dgrkarm.
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(fortsetter)

—  Deter ikke vanntett sjikt (membran) ved dgr som skal stoppe kapilleer fuktvandring i flislimsjiktet mot
tilstgtende rom, i gulv med f.eks. keramiske fliser. - Si mer i veiledning

— Vindu/dgr/skrdahimling i vatsone har uegnede materialer og tettesjikt (membran).
— Manglende fuktsikring/drenering fra innebygd sisterne.

—  Tettesjikt (membran) som har usikkert fremtidig funksjon i henhold til tabell D.2, men ingen registrerte
symptomer pa skader.

—  Tettesjikt (membran) tilfredsstiller ikke dagens forventninger til tettefunksjon. (Skal begrunnes).
— Manglende vanntetting mellom tettesjikt (membran) og sluk.

—  Tettesjikt (membran) er ikke til stede.

—  Sluk er ikke tilgjengelig for vedlikehold eller inspeksjon.

— Konstatert fukt i konstruksjonen, evt. punktskader ved gjennomfgringeri vat sone.

—  Fuktskade pa vindu/dgr/skrahimling.

—  Erfaringsbasert normal funksjonstid for tettesjikt/membran (se tabell D.1) er oppbrukt og det er registrert
utettheter eller symptomer pa skader.

— Negativ hgydeforskjell fra topp av slukrist til topp-eller oppkant av tettesjikt (membran).
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1.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk

Forskriftstekst: Presisering:

§ 2-2 Viatrom

Den bygningssakkyndige skal undersgke avlgp og vannrgr. | Til fgrste setning: herunder ogsa sluk/vannlas.
Vannstanden i sluket skal vurderes ved tapping av

tilknyttet utstyr. Avrenning skal undersgkes ved dpen Til tredje setning: Ved darlig avrenning skal det vurderes
vannkran i servant eller dusj, og vannmengde og trykk ~ |om sluket er renset fgr TG settes. Vurder vannmengde
vurderes mens kranene er dpne. Hvis det finnes skjulte (uten malinger) ved samtidighet med apne kraner.

anlegg uten dokumentasjon pd utfgrelse, skal eventuelle
symptomer pd nabokonstruksjoner og alder vurderes.

Tilleggsbestemmelser:
Registrer om det er feil eller symptomer til lekkasjer pa synlige rgrskjgter og rgrledninger.
Ror-i-rgr-system og fordelerskap inngdarirad 13.1

Varmtvannsbereder inngér i rad 13.3.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 &r gammelt). Ingen avvik eller skader, Vannmengde OK. God avrenning ved apne kraner, bade i
dusj og servant.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.
TG 2:

— Redusert vanntrykk
— Redusert avrenning
— Eldre anlegg/element uten symptomer pa-lekkasjer som ma paregnes utbedret.

—  Tydelige trykkslag:
TG 3:

— Nesten ikke vannmengde/avrenning.
—  Tydelige symptomer pa lekkasjer

—  Behov for akutte tiltak.
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1.5 Ventilasjon

Forskriftstekst: Presisering:

§ 2-2 Viatrom

Se om det er ventiler, og om de kan dpnes.

Den bygningssakkyndige skal ved hjelp av et papirark eller
en rgykampulle undersgke avtrekk,
overstrgmningsmulighet og tilluft (luft som slippes inn via
ventiler i vegger og vinduer) fra tilstgtende rom.

Tilleggsbestemmelser:

Sjekk om ventilasjonen er naturlig, mekanisk, eller balansert. Sjekk om ventilasjonen tilfredsstiller dagens
forventninger til funksjon.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader. Mekanisk avtrekk og overstrgmning.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.
TG 2:

— Manglende overstrgmning eller luftmengde vurdert.a verefor liten.

—  Kun lufteventil i yttervegg /oppdriftsventilasjon.

TG 3: Ingen ventilasjon
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1.6 Sanitaerutstyr/armaturer og innredning

Forskriftstekst:

§ 2-2 Viatrom

Presisering:

Omfatter saniteerutstyr, armaturer og innredning.

Pd saniteerutstyret skal den bygningssakkyndige se etter
riss, sprekker, svelling, skjolder og merker fra avdrypp. Hvis
det er kondens pd sisternen, skal flottgren undersgkes. Hvis
toalettet har innebygget sisterne, skal den
bygningssakkyndige se om det er spalte eller
inspeksjonsmulighet, og etterspgrre dokumentasjon.

Til andre setning: Sjekkes uten demontering ved at det
renner vann kontinuerlig.

Til tredje setning: Med spalte menes synliggjgring av
lekkasje.

Tilleggsbestemmelser:
Sjekk om sisternen ligger innenfor tettesjiktet

Sjekk om sisternen er lett utskiftbar

Kontroller at det er avstengningsventil foran toalett og spesielleapparater, for eksempelvis vaskemaskin. OBS. Ved
rgr-i-rgr system kan avstengningsventil ligge i fordelerskap.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Ny installasjon (0 til 5 &r gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 dr, normal bruksslitasje. Avflassing pa innredning

TG 2:

Sisternen ligger utenfor tettesjiktet.

Ikke lett utskiftbart sanitaranlegg.

Ingen synliggjgring av lekkasjevannved innebygget sisterne.

Merknad: Med lett utskiftbart sanitaeranlegg menes at sjaktvegger, innkassinger og nedsenkede himlinger ma
kunne dpnes/rives for utskifting av vanninstallasjonen, dersom eneste tilkomst til vanninstallasjonen er via
inspeksjonsluke. Det ma ikke veere ngdvendig & demontere faste installasjoner som ventilasjonsaggregater,
varmtvannsberedere, kjgkkeninnredning eller annen fast innredning for 8 komme til vanninstallasjonen.
Sjaktveggen, innkassingen eller den nedsenkede himlingen kan ikke vzere en baerende, betong-/murvegg eller

er en del av tettesjikt ivatsone.
Lekkasje fra sisterne til klosettskal.
Riss eller avskalling i saniteerutstyr.

Skade og svelling pa innredning.

Manglende avstengningsventil for toalett (ved toalettet eller i fordelerskap).

TG 3:

Sprekk i sanitaerutstyr.

@delagt innredning.

Lekkasje eller funksjonssvikt som tilsier umiddelbare tiltak.
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1.7 Innfelte eller gjennomgaende installasjoner for eksempel belysning, ventilasjonskanaler, hgyttalere

osv. mot kald sone

Forskriftstekst:

§2-2 Vitrom

Presisering:

Der det er mulig uten d demontere bygningsdeler, skal den
bygningssakkyndige undersgke eventuell punktering av
diffusjonssperre mot kald sone ved gjennomfgring av
ventilasjonskanaler, innfelte downlights, hgyttalere og
lignende. Den bygningssakkyndige skal ogsa se etter
merker etter varmgang og misfarging av armatur.

Kald sone kan vzere bade vegger og himling/innertak.

Tilleggsbestemmelser:

Der det er tilgang til apent loft eller kneloft, skal det undersgkes om diffusjonssperren er brutt.

For dokumentasjon av diffusjonstetting, se rad 1.9.2.

For sjekkpunkt om varmgang og misfarging av armatur, se tillegg B.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nye installasjoner (0 til 5 &r gamle). Ingen avvik eller skader:

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 dr, normal bruksslitasje. Ingen symptomer i kald sone.

TG 2:
— Konstatert brudd pa dampsperre mot kald sone.

—  Svertesopp/muggsopp registrert:

TG 3: Innfelt eller gjennomgdende utstyr med synlige fuktmerker og merker etter varmgang.
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1.8 Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Forskriftstekst:

§ 2-2 Viatrom

Presisering:

For d underspke om vdtrommet har en fuktskade som
definert i den til enhver tid gjeldende standarden for
fuktsikker bygging, skal den bygningssakkyndige bore et
hull pd minimum 73 mm fra et tilstgtende rom eller fra
undersiden. Den bygningssakkyndige skal mdle fukt og
undersgke om det er symptomer pa fuktskade. Hullet skal
tas pd et minst mulig synlig sted i et omrdde der det
erfaringsmessig forekommer skader, slik som i vdtsonen
eller ved bunnsvill i vegg. Hullet skal plomberes forsvarlig.
Den bygningssakkyndige skal opplyse om og vurdere
mdleresultater og observasjoner.

Fuktskade er definerti 3.17.

Med fuktmaling menes - maling av absolutt fuktinnhold i
rent trevirke; eller - luftfuktighetsmaling i hulrom
dersom det ikke er rent trevirke i konstruksjonen i et
tilleggende fakk. Husk akklimatisering og oppgi
lufttemperatur ved maling.

MERKNAD 2 Grenseverdier for kritisk fuktniva er angitt
Byggforskserien Byggdetaljer 474.531 [10] og
474533 [11].

Hulltaking kan unnlates dersom det ikke er praktisk mulig
d gjennomfare, for eksempel fordi det krever tilgang til
bygningskonstruksjon som er en del av flere boligers
fellesareal eller til en boenhet med en annen eier, eller fordi
boligen inngdr i bygningskonstruksjoner av mur, betong
eller totale prefabrikkerte konstruksjoner slik som
baderomskabin. Hulltaking kan ogsd unnlates ndr den
bygningssakkyndige vurderer det som ungdvendig, for
eksempel fordi vatrommet har et system for
fuktovervdking, eller fordi boligen er nylig oppfort eller
renovert og har vatromssertifikat eller annen tilsvarende
dokumentasjon pd funksjonstesting eller-annen
tilsvarende dokumentasjon pad funksjonstesting.
Hulltaking kan videre unnlates dersom avvik med
sannsynlighet for fuktskade allerede er pdvist pd-annen
madte. Dersom den bygningssakkyndige ikke tar hull, skal
det opplyses om drsaken til- dette, og vdtrommet skal i
stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmdleverktgy. Den
bygningssakkyndige skal vurdere konstruksjonen ut fra
madlinger, observasjoner, materialvalg, alder og andre
opplysninger som foreligger:

Dersom’73 mm hulltaking ikke gjennomfgres, skal
bunnsvill og hulrom i vegg sjekkes for fukt med -
fuktvektprosent maling med hammerelektrode; - relativ
luftfuktighetsmaling (krever ca. 10 mm hull). - fuktsgk
(fuktindikator pa overflaten).

Eier skal godkjenne om hulltaking kan gjgres. Dersom
rapporten ikke oppfyller kravene i forskrift om tryggere
bolighandel (ved at eier ikke aksepterer hulltaking) har
eieret utvidet ansvar og den bygningssakkyndige skal
informere eier om dette inkludert konsekvenser, se 14.3.

Med nylig oppfert menes innenfor rammen av 5 ar.
Foreta hulltaking der det er mulig, ogsa utenfor fuktutsatt

omrade dersom det ikke er mulig innenfor fuktutsatt
omrade. Gulvet er ogsa vatsone.

Tilleggsbestemmelser:

Eksempler pa athulltaking kan vurderes som ungdvendig kan veere at vatrommet har et system for fuktovervakning,
eller fordi boligen (vatrommet) er nylig oppfgrt med dokumentasjon i henhold til rad 1.9.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen konstaterte fuktskader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar. Ingen konstaterte fuktskader.

TG 2:

Pavist kritisk fuktniva, men ikke konstatert fuktskader.
Pavist forhgyet fuktniva med risiko for skade, men ikke konstatert fuktskader.

Avvik (feil utfgrelse) avdekket, men ikke konstatert fuktskader.

TG 3: Konstaterte fuktskader i konstruksjon eller tilstgtende rom.

TGIU:

Hulltaking er ikke utfgrt og arsak oppgis.
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1.9 Dokumentasjon for vatrom

1.9.1 Dokumentasjon av tettesjikt (membran)

Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften) |

Tilleggsbestemmelser:

Gjennomga framlagt dokumentasjon for tettesjikt (membran), diffusjonstetting og tekniske og elektriske anlegg pa
vatrom.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: For a fa TG 0 for dokumentasjonen skal fglgende punkt veere oppfylt for vatrom i nyere boliger (0 til 5 ar
gammelt):

For sgknadspliktig tiltak i vatrom:
—  Kontroll-erkleering med sluttrapport fra uavhengig kontroll fuktsikring.
For gvrige vatrom skal ett av fglgende punkt veere oppfylt for dokumentasjon for a fa TG 0:

— Dokumentasjon i henhold til bransjenorm som for eksempel Byggebransjens vatromsnorm (se litteraturliste)
eller tilsvarende

— Dokumentasjon pa bestatt vanntest av gulv (foto med-identifikasjon), se litteratur-liste, i tillegg til foto av
utfgrelsen av det vanntette sjiktet pA membranens oppkant pa vegg og ved dgr

— Angivelse av tettesjikt (membran) og dokumentasjon pa at monteringsanvisninger og
godkjenningsdokumentet er fulgt (foto med identifikasjon)

For tekniske anlegg, se tabell 1. For elektriske anlegg,se tillegg B.

TG 1: TG 1 brukes ikke

TG 2:

— Ikke dokumentert utfgrelse.

— Dokumentasjonen tilfredsstiller ikke kravene angitt for TG 0
TG 3: TG 3 brukes ikke

1.9.2 Dokumentasjon av diffusjonstetting

Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)

Tilleggsbestemmelser:

Gjennomga framlagt dokumentasjon for diffusjonstetting.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: For a fa TG 0 for dokumentasjonen skal fglgende punkt veaere oppfylt:
—  Ferdigattest

— Innfelt eller gjennomgaende utstyr med dokumentert damptett utfgrelse.
TG 1: TG 1 brukes ikke

TG 2: Dokumentasjonen tilfredsstiller ikke kravene angitt for TG 0

TG 3: TG 3 brukes ikke
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A.2.2 Kjokken

2.1 Overflater - vegger og himling
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)

Tilleggsbestemmelser:

Sjekk om det er riss og sprekker eller bom /hullyd.

Kontroller om det er fuktskjolder (kan veere symptom pa fukt inne i konstruksjonen). Se etter stgvkondens og
heksesot samt svertesopp/muggsopp (spesielt lav temperatur kombinert med hgy luftfuktighet). Generell slitasje.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader. Ubetydelig bruksslitasje, og minimalt med riss og
sprekkdannelser

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 dr, normal bruksslitasje. Bom/hullyd-uten andre avvik. Estetiske riss/
sprekkdannelser knyttet til variasjoner av fukt og temperatur.

TG 2:

— Skade péd overflate som punktvis bom/hullyd kombinert med riss.
—  Mer omfattende systemer av riss og markerte sprekkdannelser som bgr undersgkes neermere
— Stgvkondens og heksesot/kjemisk sverting.

—  Symptomer som oppsprekking, svelling, svertesopp/muggsopp eller misfarging som kan indikere fukt i
konstruksjonen

TG 3:

—  Store skader og fuktskade pa-overflate som bom/hullyd, sprekker, svelling og réte.

—  Overflatekledning som-har lgsnet fra underlaget

—  Fuktskadet konstruksjon.
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2.2 Overflater - Gulv

Forskriftstekst: Presisering:
$ 2-3 Kjokken (gulv, avlgp og vannrgr)

Pd kjokkenet skal den bygningssakkyndige se etter om
gulvet har skader eller fuktskjolder. Den
bygningssakkyndige skal hgre etter om det er knirk. Ved
hjelp av fuktoverflateindikator skal det ses etter tegn pd
skadelig fukt ved kjoleskap, vaskemaskin,
varmtvannsbereder og andre vanninstallasjoner.

Tilleggsbestemmelser:
Dersom eier har fjernet demonterbar sokkel, skal gulvet under innredningen ogsa undersgkes.

Den bygningssakyndige skal opplyse om det er eller ikke er undersgktunder kjgleskap, vaskemaskin,
varmtvannsbereder, oppvaskkum og andre vanninstallasjoner.

Sjekk om det er riss, sprekker eller bom/hullyd.

Se etter svertesopp/muggsopp.

Sjekk spor etter biologiske skadegjgrere (rate, sopp eller skadedyr).
Generell slitasje.

For nedbgyning eller skjevheter, serad 11

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, nermal’bruksslitasje. Bom/hullyd uten andre avvik. Knirk i et begrenset omfang.
Estetiske riss/sprekkdannelser knyttettil variasjoner av fukt og temperatur

TG 2:

—  Skade pa overflate.som punktvis bom/hullyd kombinert med riss.
— Riss, sprekker, svelling med mer.

—  Symptomer som oppsprekking, svelling, svertesopp/muggsopp eller misfarging som kan indikere fukt i
konstruksjonen

—  Mer omfattende systemer av riss og markerte sprekkdannelser som bgr undersgkes naermere
—  Fuktskade pa overflaten

—  Knirki stgrre deler av gulvet.
TG 3:

— Store skader og fuktskade pa overflate som bom/hullyd, sprekker, svelling og réte.
—  Overflatemateriale som har lgsnet fra underlaget

—  Fuktskadet konstruksjon
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2.3 Vann- og avlgpsledninger

Forskriftstekst: Presisering:

§ 2-3 Kjpkken (gulv, avlgp og vannrgr) Punktet omfatter vann- og avlgpsledninger til kjgkken
inkludertutstyr tilkoblet vann, vannkraner, armaturer og
innredning.

Den bygningssakkyndige skal undersgke avlgp og vannrgr.
Avrenning skal undersgkes ved dpen vannkran og
vannmengde, og trykkvurderes mens kranene er dpne. Hvis
det finnes skjulte anlegg uten dokumentasjon pd utfgrelse,
skal eventuelle symptomer pd nabokonstruksjoner og
alder vurderes.

Tilleggsbestemmelser:

Sjekk om det er installert fuktfglere med vannstoppventil pa utsatte’steder uten avrenning til sluk (for eksempel
oppvaskmaskin, kjgleskap, isbitmaskin, kaffemaskin, og annet vanntilknyttet utstyr). Registrer om det er lekkasjer
pa synlige vann- og avlgpsledninger. Vurder lukt fra avlgpssystemet og'sjekk eventuelt om sluk/vannlds er
tilgjengelig for rensing. Sjekk avrenning ved dpen vannkran.

For vurdering av varmtvannsberederen (2.7), se rad 13.3:

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik ellerskader. Vannmengde OK. God avrenning ved apne kraner.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje. Fuktfgler med vannstoppeventil er ikke montert eller feil
montert der det ikke har veert krav ved monteringen det vil si fgr TEK10 [16] .

TG 2:

— Hovedstoppekran ikke lokalisert (merket).

— Riss eller avskalling i utstyr. Svelling og avflassing pa innredning.

—  Mangler avlgp fra‘sikkerhetsventil

— Mangler avrenning fra fordelerskap

—  Fuktfgler med vannstoppventil er ikke montert eller feil montert pa anlegg fra og med TEK10 [16] .
—  Usikker fremtidig funksjon i henhold til D.6 (tillegg D).

— Redusert vannmengde.*

— Redusert avrenning.*

—  Tydelige trykkslag*.

—  Lukt fra avlgpssystemet *

*Det bgr anbefales ytterligere undersgkelser.
TG 3:

— Hovedstoppekran er ikke tilgjengelig.
—  Sprekk i saniteerutstyr

—  @delagt innredning.

— Lekkasje eller funksjonssvikt som tilsier umiddelbare tiltak.
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2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)
Tilleggsbestemmelser:

Sjekk avtrekk over/ved komfyr og mulighet for forsert avtrekk ved matlaging. Den bygningssakkyndige skal ved
hjelp av et papirark eller en rgykampulle undersgke avtrekk.

Sjekk om det er montert komfyrvakt slik det kreves for kjgkkenelektroinstallasjoner fra 2010-07-01 i henhold til
NEK 400 [17].

Sjekk avstand mellom gassbluss og avtrekkshette og mellom gassbluss og vegg.

Ventilasjon av boligen som helhet, dekkes av rad 12.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.
TG 2:

— IKkke tilfredsstillende forsert avtrekk.

— Ikke montert komfyrvakt i henhold til NEK 400 [17].
TG 3:

— Manglende eller defekt avtrekk.

— Avstand mellom gassbluss og avtrekkshette er mindre enn 65 cm (Sjekk standardene i epost fra Kari ift
brannfare).

2.5 Innfelte eller gjennomgaende installasjoner for eksempel belysning, ventilasjonskanaler, hgyttalere
osv. mot kald sone

Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften) |

Tilleggsbestemmelser:

Der det er mulig uten 38 demontere bygningsdeler, skal den bygningssakkyndige undersgke eventuell punktering
av diffusjonssperre mot kald sone (bade vegger og himling/innertak) ved gjennomfgring av ventilasjonskanaler,
innfelte downlights, hgyttalere og lignende.

Der det er tilgang til apent loft eller kneloft, skal det undersgkes om diffusjonssperren er brutt og om det er
symptomer pa fuktproblemer (kondens, fuktskjolder eller svertesopp/muggsopp).

For sjekkpunkt om varmgang og misfarging av armatur, se tillegg B.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nye installasjoner (0 til 5 &r gamle). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.
TG 2:

— Mangel pa dampsperre eller konstatert brudd pa dampsperre mot kald sone.

— Begrensede symptomer pa fuktskjolder, kondens eller svertesopp/muggsopp i kald sone (loft).

TG 3: Mangel pa dampsperre eller konstatert brudd pa dampsperre mot kald sone med omfattende fuktskjolder,
kondens, svertesopp/muggsopp eller fuktskader i kald sone (loft).
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2.6 Innredning
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)
Tilleggsbestemmelser:

Sjekk for skader, riss, sprekker, svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.

TG 2: Skader, riss, sprekker, svelling, avflassing eller fuktskjolder pa innredning.

TG 3: Omfattende skader, riss, sprekker, svelling, avflassing eller fuktskjolder pa innredning.

2.7 Benkebereder - For undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad, se rad 13.3

A.2.3 Toalettrom

3.1 Overflater - vegger og himling
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)

Tilleggsbestemmelser:

Sjekk om det er riss og sprekker eller-bom /hullyd:

Kontroller om det er fuktskjolder (kan veere symptom pa fukt inne i konstruksjonen). Se etter stgvkondens og
heksesot samt svertesopp/muggsopp (spesielt lav-temperatur kombinert med hgy luftfuktighet). Generell slitasje.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader. Ubetydelig bruksslitasje, og minimalt med riss og
sprekkdannelser

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje. Bom/hullyd uten andre avvik. Estetiske riss/
sprekkdannelser knyttet til variasjoner av fukt og temperatur.

TG 2:

— Skade pa overflate som punktvis bom/hullyd kombinert med riss.
—  Mer omfattende systemer av riss og markerte sprekkdannelser som bgr undersgkes neermere
— Stgvkondens og heksesot/kjemisk sverting.

— Symptomer som oppsprekking, svelling, svertesopp/muggsopp eller misfarging som kan indikere fukt i
konstruksjonen

—  Store skader og fuktskade pa overflate som bom/hullyd, sprekker, svelling og rate.
—  Overflatekledning som har Igsnet fra underlaget

—  Fuktskadet konstruksjon.
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Tabell A.18

3.2 Overflater - Gulv
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)
Tilleggsbestemmelser:

Pa toalettrommet skal den bygningssakkyndige se etter om gulvet har skader eller fuktskjolder. Den
bygningssakkyndige skal hgre etter om det er knirk. Ved hjelp av fuktoverflateindikator skal det ses etter tegn pa
skadelig fukt under sisterne og servant. Vurder fuktindikasjon (overflateméler) pa gulv under sisterne og
servant.Sjekk om det er riss, sprekker eller bom/hullyd.

Kontroller om det er fuktskjolder og om det er knirk.

Se etter svertesopp/muggsopp.

Sjekk spor etter biologiske skadegjgrere (rate, sopp eller skadedyr).

Generell slitasje.

For nedbgyning eller skjevheter, se rad 11.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje. Bom/hullyd uten andre avvik. Knirki et begrenset omfang.
Estetiske riss/sprekkdannelser knyttet til variasjoner av fukt og temperatur

TG 2:

— Skade pa overflate som punktvis bom/hullyd kombinert med riss.
— Riss, sprekker, svelling med mer:

—  Symptomer som oppsprekking, svelling, svertesopp/muggsopp eller misfarging som kan indikere fukt i
konstruksjonen

—  Mer omfattende systemer av riss og markerte sprekkdannelser som bgr undersgkes neermere
—  Fuktskade pa overflaten

—  Knirki stgrre deler av gulvet,
TG 3:

—  Store skader og fuktskade pa overflate som bom/hullyd, sprekker, svelling og réte.

— Overflatemateriale som har lgsnet fra underlaget

—  Fuktskadet konstruksjon.

3.3 Ventilasjon - Se rad 12.2
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3.4 Vann- og avlgpsledninger og saniterutstyr
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)
Tilleggsbestemmelser:

Vann- og avlgpsledninger i toalettrom inkludert saniteerutstyr, vannkraner og armaturer skal undersgkes.
Avrenning skal undersgkes ved dpen vannkran i servant og vannmengde og trykk vurderes.

Registrer om det er feil eller symptomer til lekkasjer pa synlige rgrskjgter og rgrledninger.

Rer-i-rgr-system og fordelerskap inngarirad 13.1.

Pa saniteerutstyret skal den bygningssakkyndige se etter riss, sprekker, svelling, skjolder og merker fra avdrypp.
Hvis det er kondens pa sisternen, skal flottgren undersgkes. Sjekkes uten. demontering ved at det renner vann
kontinuerlig.

Hvis toalettet har innebygget sisterne, skal den bygningssakkyndige'se om det er spalte (synliggjgring av lekkasje)
eller inspeksjonsmulighet, og etterspgrre dokumentasjon pa tettesjikt. Sjekk om det er installert fuktfglere med
vannstoppventil ved dreneringshull der det ikke er avrenningtil sluk. Sjekk om sisternen er lett utskiftbar.

MERKNAD: Ugnsket kondens pa sisternen kan skyldes'hgy luftfuktighet, hgy romtemperatur, osv.

Kontroller at det er avstengningsventil foran toalett. OBS. Ved rgr-i-rgr system kan avstengningsventil ligge i
fordelerskap.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader<Vannmengde OK. God avrenning ved apne kraner, bade i
dusj og servant.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 54r; normal bruksslitasje. Det foreligger ikke dokumentasjon pa tettesjikt for
innbygget sisterne.

TG 2:

—  Fuktfgler med vannstoppventil erikke montert eller feil montert pa anlegg for anlegg montert fra og med
TEK10 [16] .

— Redusert vanntrykk

— Redusert avrenning.

— Eldre anlegg/element uten symptomer pa lekkasjer som ma paregnes utbedret.

—  Tydelige trykkslag

— Innbygget sisterne uten tettesjiktet.

— Ingen synliggjgring av lekkasjevann ved innebygget sisterne.

—  Ikke lett utskiftbart saniteranlegg (definert i 3.23)
Merknad: Med lett utskiftbart sanitzeranlegg menes at sjaktvegger, innkassinger og nedsenkede himlinger ma
kunne apnes/rives for utskifting av vanninstallasjonen, dersom eneste tilkomst til vanninstallasjonen er via
inspeksjonsluke. Det ma ikke veere ngdvendig 4 demontere faste installasjoner som ventilasjonsaggregater,
varmtvannsberedere, kjgkkeninnredning eller annen fast innredning for 8 komme til vanninstallasjonen.
Sjaktveggen, innkassingen eller den nedsenkede himlingen kan ikke veere en baerende, betong-/murvegg eller
er en del av tettesjikt i vatsone.

— Lekkasje fra sisterne til klosettskal.

— Riss eller avskalling i saniterutstyr.

— Manglende avstengningsventil for toalett (ved toalettet eller i fordelerskap).
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(fortsetter)

TG 3:

— Nesten ikke vannmengde/avrenning.
—  Tydelige symptomer pa lekkasjer

—  Behov for akutte tiltak

—  Sprekki saniteerutstyr.

— LeKkkasje eller funksjonssvikt som tilsier umiddelbare tiltak.

3.5 Innfelte eller gjennomgaende installasjoner for eksempel belysning, ventilasjonskanaler, hgyttalere
osv. mot kald sone

Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften) |
Tilleggsbestemmelser:

Der det er mulig uten & demontere bygningsdeler, skal den bygningssakkyndige undersgke eventuell punktering
av diffusjonssperre mot kald sone (bade vegger og himling/innertak) ved gjennomfgring av ventilasjonskanaler,
innfelte downlights, hgyttalere og lignende.

Der det er tilgang til apent loft eller kneloft, skal det undersgkes om diffusjonssperren er brutt og om det er
symptomer pa fuktproblemer (kondens, fuktskjolder eller svertesopp/muggsopp).

For sjekkpunkt om varmgang og misfarging av armatuy; se tillegg B.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nye installasjoner (0 til 5-drgamle).Ingen avvikeeller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ér, normal bruksslitasje.
TG 2:

— Mangel pd dampsperre eller konstatert brudd pa dampsperre mot kald sone.

— Begrensede symptomer pa fuktskjolder, kondens eller svertesopp/muggsopp i kald sone (loft).

TG 3: Mangel pa dampsperre eller konstatert brudd pa dampsperre mot kald sone med omfattende fuktskjolder,
kondens, svertesopp/muggsopp eller fuktskader i kald sone (loft).
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A.2.4 Andre rom (eksklusive spesialrom)

4.1 Overflater - vegger og himling
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften) |

Tilleggsbestemmelser:

Sjekk om det er riss og sprekker eller bom /hullyd.

Kontroller om det er fuktskjolder (kan veere symptom pa fukt inne i konstruksjonen). Se etter stgvkondens og
heksesot samt svertesopp/muggsopp (spesielt lav temperatur kombinert med hgy luftfuktighet). Generell slitasje.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader. Ubetydelig bruksslitasje, og minimalt med riss og
sprekkdannelser

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje. Bom/hullyd-uten andre avvik. Estetiske riss/
sprekkdannelser knyttet til variasjoner av fukt og temperatur.

TG 2:

— Skade péd overflate som punktvis bom/hullyd kombinert med riss.
—  Mer omfattende systemer av riss og markerte sprekkdannelser som bgr undersgkes neermere
— Stgvkondens og heksesot/kjemisk sverting.

—  Symptomer som oppsprekking, svelling, svertesopp/muggsopp eller misfarging som kan indikere fukt i
konstruksjonen

TG 3:

—  Store skader og fuktskade pa-overflate som bom/hullyd, sprekker, svelling og réte.

—  Overflatekledning som-har lgsnet fra underlaget

—  Fuktskadet konstruksjon.
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4.2 Overflater - Gulv
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)
Tilleggsbestemmelser:

Sjekk om det er riss, sprekker eller bom/hullyd.

Kontroller om det er fuktskjolder og om det er knirk

Se etter svertesopp/muggsopp.

Sjekk spor etter biologiske skadegjgrere (rate, sopp eller skadedyr).
Generell slitasje.

For nedbgyning eller skjevheter, se rad 11.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje. Bom/hullyd uten andre avvik. Knirk i et begrenset omfang.
Estetiske riss/sprekkdannelser knyttet til variasjoner av fukt og temperatur

TG 2:

— Skade péd overflate som punktvis bom/hullyd kombinert med riss.
— Riss, sprekker, svelling med mer.

—  Symptomer som oppsprekking, svelling, svertesopp/muggsopp eller misfarging som kan indikere fukt i
konstruksjonen

—  Mer omfattende systemer av riss og'markerte sprekkdannelser som bgr undersgkes neermere
—  Fuktskade pa overflaten

—  Knirki stgrre deler av gulvet,
TG 3:

—  Store skader og fuktskade paoverflate som bom/hullyd, sprekker, svelling og rate.
— Overflatemateriale som har Igsnet fra underlaget

—  Fuktskadet konstruksjon

4.3 Ventilasjon - Se rad 12.1.
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4.4 Innfelte eller gjennom-giende installasjoner mot kald sone
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften) |
Tilleggsbestemmelser:

Der det er mulig uten 8 demontere bygningsdeler, skal den bygningssakkyndige undersgke eventuell punktering
av diffusjonssperre mot kald sone (bade vegger og himling/innertak) ved gjennomfgring av ventilasjonskanaler,
innfelte downlights, hgyttalere og lignende.

Der det er tilgang til apent loft eller kneloft, skal det undersgkes om diffusjonssperren er brutt og om det er
symptomer pa fuktproblemer (kondens, fuktskjolder eller svertesopp/muggsopp).

For sjekkpunkt om varmgang og misfarging av armatur, se tillegg B.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nye installasjoner (0 til 5 ar gamle). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.
TG 2:

— Mangel pad dampsperre eller konstatert brudd pa dampsperre mot kald sone.

— Begrensede symptomer pa fuktskjolder, kondens eller svertesopp/muggsopp i kald sone (loft).

TG 3: Mangel pa dampsperre eller konstatert brudd pd dampsperre mot kald sone med omfattende fuktskjolder,
kondens, svertesopp/muggsopp eller fuktskader.i kald sone (loft).
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A.2.5 Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje)

5.1 Overflater - vegger og himling

Forskriftstekst:

§ 2-15 Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

Presisering:

Fgr den bygningssakkyndige undersgker konstruksjonene,
slik som tilfarergulv, himling og vegger, skal eieren spgrres
om ndr huset ble bygget, om det er innredet i ettertid, og i
sd fall ndr. Den bygningssakkyndige skal undersgke hvor

det kan veaere risiko for skade, og opplyse om materialbruk.

Pd veggenes og himlingens overflater skal den
bygningssakkyndige

a. se etter riss og sprekker

b. se etter setninger og jordtrykk

Skrariss kan vaere indikasjon pa setninger. Horisontale
riss'og sprekker kan veere indikasjon pa jordtrykk.

c. se etter fuktskjolder, stovkondens, svertesopp og spor
etter sopp, rdteskader og skadedyr.

Fuktskjolder kan vaere symptom pa fukt inne i
konstruksjonen. Stgvkondens og heksesot samt
svertesopp/muggsopp: Spesielt ved lav temperatur
kombinert med hgy luftfuktighet. Skadedyr dekkesavrad
15.

Tilleggsbestemmelser:
Sjekk om det er bom/hullyd og sjekk generell slitasje,

For drenering og grunnmur, serad 20.3 og 20.4.

Kriterier for tilstandsgrad - Her hadde vi litt annen beskrivelse av TG 2 og TG 3 ennii 2.1

sprekkdannelser

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader. Ubetydelig bruksslitasje, og minimalt med riss og

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje. Bom/hullyd uten andre avvik. Estetiske riss/
sprekkdannelser knyttet til variasjoner av fukt og temperatur.

TG 2:

Symptom pa setninger (skrariss)*
Symptom pa jordtrykk (horisontalriss)*

Stgvkondens og heksesot/kjemisk sverting.

indikere fukt i konstruksjonen

Fuktskade pa overflaten

* Det bgr anbefales ytterligere undersgkelser.

Skade pa overflate som punktvis bom/hullyd kombinert med riss.

Mer omfattende systemer av riss og markerte sprekkdannelser som bgr undersgkes nzeermere

Symptomer som oppsprekking, svelling, svertesopp/muggsopp, misfarging eller fuktskjolder som kan

Punktvis avflassing eller utfelling (salt-/kalkutslag) pa puss eller maling.

Symptom pa aktivitet fra biologiske skadegjgrere. *

TG 3:
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(fortsetter)

—  Overflatekledning som har Igsnet fra underlaget
—  Setningsskader (skra sprekker).
— Jordtrykkskader (horisontale sprekker).

— Omfattende fuktinntrengning, fuktskade i konstruksjonen, avflassing eller utfelling (salt- /kalkutslag).

— Konstatert skade som fglge av angrep av biologiske skadegjgrere.
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5.2 Overflater - gulv

Forskriftstekst: Presisering:

$ 2-15 Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

Pd gulvets overflate i rom under terreng skal den
bygningssakkyndige

a. se etter riss, sprekker og fuktskjolder Fuktskjolder kan vaere symptom pa fukt inne i
konstruksjonen.

b. hgre etter knirk i gulvene

C. se etter setninger

d. se etter sprekker i fuger

e. undersgke overganger og skjgter

Tilleggsbestemmelser:
Sjekk om det er bom/hullyd og sjekk generell slitasje.
Sjekk spor etter biologiske skadegjgrere (rate, sopp eller skadedyr):

For nedbgyning eller skjevheter, se rad 11. For drenering og grunnmur, se rad 20.3 og 20.4.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller'skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje. Bom/hullyd uten andre avvik. Knirk i et begrenset omfang.

Estetiske riss/sprekkdannelser knyttet til variasjoner av fukt og temperatur

TG 2:
— Skade pa overflate som-punktvis bom/hullyd kombinert med riss.
— Riss, sprekker, svelling med mer.

— Symptomer som.oppsprekking, svelling, svertesopp/muggsopp, misfarging eller fuktskjolder som kan
indikere fukt i konstruksjonen

—  Mer omfattende systemer-av riss og markerte sprekkdannelser som bgr undersgkes neermere
—  Knirki stgrre deler av gulvet.

—  Symptom pa setninger*

—  Fuktskade pa overflaten

— Symptom pa aktivitet fra biologiske skadegjgrere. *

* Det bgr anbefales ytterligere undersgkelser

TG 3:

— Store skader og fuktskade pa overflate som bom/hullyd, sprekker, svelling og réte.

— Overflatemateriale som har lgsnet fra underlaget

—  Fuktskadet konstruksjon

—  Setningsskader.

— Omfattende fuktinntrengning, fuktskade i konstruksjonen, avflassing eller utfelling (salt-/kalkutslag).

— Konstatert skade som fglge av angrep av biologiske skadegjgrere.
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5.3 Konstruksjonsoppbygging (tilfarergulv og utforede vegger)

(Se ogsa punkti tabell A.2 20.4 og 21.2 for bolig utvendig i forhold til drenasje og terrengforhold)

Forskriftstekst: Presisering:

§ 2-15 Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

(Fjerde avsnitt i forskriften) Den bygningssakkyndige skal | Til andre setning: Fuktskade er definerti 3.17.
se etter spor etter sopp, rdateskade og skadedyr. For d
undersgke om rommet har fuktskade som definert i den til | Til andre setning: Med fuktmdling menes - maling av
enhver tid gjeldende bransjestandarden for fuktsikker ~ |absolutt fuktinnhold i rent trevirke; eller -

bygning, skal den bygningssakkyndige bore et hull pd luftfuktighetsmaling i hulrom dersom det ikke er rent
minimum 73 mm. Den bygningssakkyndige skal mdle fukt |trevirke i konstruksjonen i et tilleggende fakk. Husk
og undersgke om det er symptomer pd fuktskade. Hullet |akklimatiseringog oppgi lufttemperatur ved maling.
skal tas i et omrdde der det erfaringsmessig forekommer
skader, slik som i nedre del av utlektet vegg mot grunnmur, MERKNAD Grenseverdie.r for kritisk fgktnivé’l er angitt
for eksempel ned mot bunnsvillen, eller i tilfarergulv. Hullet Byggforskserien Byggdetaljer 474.531 [10] og
skal plomberes forsvarlig. Den bygningssakkyndige skal 474.533 [11].

opplyse om mdleresultatene og om observasjonene, og
vurdere disse. Hulltaking kan unnlates dersom det ikke er
praktisk mulig d gjennomfare, for eksempel fordi det krever
tilgang til bygningskonstruksjon som er en del av flere
boligers fellesareal eller til en boenhet med en annen eier,
eller fordi boligen inngdr i bygningskonstruksjoner-av mur
eller betong. Hulltaking kan ogsd unnlates ndr den For begge alternativer skal det angis hvor det er milt.
bygningssakkyndige vurderer det som ungdvendig, for
eksempel fordi rommet har en inspeksjonsluke. Hulltaking | Dersom 73 mm hulltaking ikke gjennomfgres, skal
kan videre unnlates fordi avvik med-sannsynlighet for bunnsvill og hulrom i vegg sjekkes for fukt med -
fuktskade allerede er pdvist pd annen mdte. Dersom den | fuktkvotemaling med hammerelektrode; - relativ
bygningssakkyndige ikke tar hull, skal detopplysesom”  |luftfuktighetsmaling (krever ca. 10 mm hull). - fuktsgk
drsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres (fuktindikator pa overflaten).

med egnet fuktmdleverktay. Den-bygningssakkyndige skal
vurdere konstruksjonen ut fra mdlinger, observasjoner, |Konstruksjonsoppbygging eller materialbruk med kjent
materialvalg, alder og.andre opplysninger som foreligger. | risiko, for eksempel sandwichelement (multimur), bruk
av asfaltimpregnert forhudningspapp, feil plassering av
diffusjonssperre og isolasjon skal anmerkes.

Kartlegg om det er innredet i ettertid, og eventuelt nar.

Hulltaking for maling bgr gjgres der risiko for skade er
stgrst, for eksempel ved taknedlgp, skranende terreng
(med vannsig) mot grunnmur og ved gjennomfgringer.

Tilleggsbestemmelser:

Hulltaking skal gjgres i bade tilfarergulv (oppforet gulv) og i nedkant av utforet vegg for a undersgke om rommet
har fuktskade.

Eier skal godkjenne om hulltaking kan gjgres. Dersom rapporten ikke oppfyller kravene i forskrift om tryggere
bolighandel (ved at eier ikke aksepterer hulltaking) har eier et utvidet ansvar og den bygningssakkyndige skal
informere eier om dette inkludert konsekvenser, se 14.3.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader. Det foreligger dokumentasjon. Det er konstatert riktig
konstruksjonsoppbygging. (tilsv rad 8.3)

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 r, normal bruksslitasje.
TG 2:

— Konstruksjon med skaderisiko (avvik fra faglig god utfgrelse/oppbygging).
—  Forhgyd fuktverdi i konstruksjonen*

— Symptom pa aktivitet fra biologiske skadegjgrere*.

* Det bgr anbefales ytterligere undersgkelser.
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(fortsetter)

TG 3:
— Konstatert fuktskade.

— Konstatert skade som fglge av angrep av biologiske skadegjgrere.

— Konstatert konstruksjonsskade.

5.4 Ventilasjon - Serad 12.1 og rad 12.2

5.5 Innfelte eller gjennomgaende installasjoner for eksempel belysning, ventilasjonskanaler, hgyttalere
osv. mot kald sone

Forskriftstekst: Presisering:

§ 2-15 Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

Der det er mulig uten G demontere bygningsdeler, skal den
bygningssakkyndige undersgke eventuell punktering av
diffusjonssperre mot kald sone ved gjennomfgring av
ventilasjonskalanaler, innfelte downlights, hgyttalere og
lignende.

Tilleggsbestemmelser:

Der det er mulig uten & demontere’bygningsdeler, skal den bygningssakkyndige undersgke eventuell punktering
av diffusjonssperre mot kald sone (bade vegger og himling/innertak) ved gjennomfgring av ventilasjonskanaler,
innfelte downlights, hgyttalere og lignende:

Der det er tilgang til apentloft eller kneloft, skal det undersgkes om diffusjonssperren er brutt og om det er
symptomer pa fuktproblemer (kondens; fuktskjolder eller svertesopp/muggsopp).

For sjekkpunkt om varmgang og misfarging av armatur, se tillegg B. Forskriften dekker ikke det om varmgang

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nye installasjoner (0 til 5 &r gamle). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 r, normal bruksslitasje.
TG 2:

— Mangel pa dampsperre eller konstatert brudd pa dampsperre mot kald sone.

— Begrensede symptomer pa fuktskjolder, kondens eller svertesopp/muggsopp i kald sone.
TG 3:

— Mangel pa dampsperre eller konstatert brudd pa dampsperre mot kald sone med omfattende fuktskjolder,
kondens, svertesopp/muggsopp eller fuktskader i kald sone.
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A.2.6 Loft

6.1 Overflater - vegger og himling
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)

Tilleggsbestemmelser:

Sjekk om det er riss og sprekker eller bom /hullyd.

Kontroller om det er fuktskjolder (kan veere symptom pa fukt inne i konstruksjonen). Se etter stgvkondens og
heksesot samt svertesopp/muggsopp (spesielt lav temperatur kombinert med hgy fuktighet). Generell slitasje.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader. Ubetydelig bruksslitasje, og minimalt med riss og
sprekkdannelser.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje. Bom/hullyd-uten andre avvik. Estetiske riss/
sprekkdannelser knyttet til variasjoner av fukt og temperatur.

TG 2:

— Skade péd overflate som punktvis bom/hullyd kombinert med riss.
—  Mer omfattende systemer av riss og markerte sprekkdannelser som bgr undersgkes neermere
— Stgvkondens og heksesot/kjemisk sverting.

—  Symptomer som oppsprekking, svelling, svertesopp/muggsopp eller misfarging som kan indikere fukt i
konstruksjonen

TG 3:

—  Store skader og fuktskade pa-overflate som bom/hullyd, sprekker, svelling og réte.

—  Overflatekledning som-har lgsnet fra underlaget

—  Fuktskadet konstruksjon.
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6.2 Overflater - Gulv
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)
Tilleggsbestemmelser:

Sjekk om det er riss, sprekker eller bom/hullyd.

Kontroller om det er fuktskjolder og om det er knirk.

Se etter svertesopp/muggsopp.

Generell slitasje.

Sjekk spor etter biologiske skadegjgrere (rate, sopp eller skadedyr).

For nedbgyning eller skjevheter, se rad 11.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje. Bom/hullyd uten andre avvik. Knirk i et begrenset omfang.
Estetiske riss/sprekkdannelser knyttet til variasjoner av fukt og temperatur

TG 2:

— Skade péd overflate som punktvis bom/hullyd kombinert med riss.
— Riss, sprekker, svelling med mer.

—  Symptomer som oppsprekking, svelling, svertesopp/muggsopp eller misfarging som kan indikere fukt i
konstruksjonen

—  Mer omfattende systemer av riss og'markerte sprekkdannelser som bgr undersgkes nzermere
—  Knirki stgrre deler av gulvet.

—  Fuktskade pa overflaten

— Symptom pa aktivitet fra biologiske skadegjgrere. *

* Det bgr anbefales ytterligere undersgkelser.
TG 3:

—  Store skader og fuktskade pa overflate som bom/hullyd, sprekker, svelling og rate.
— Overflatemateriale som har Igsnet fra underlaget
—  Fuktskadet konstruksjon

— Konstatert skade som fglge av angrep av biologiske skade-gjgrere.
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6.3 Konstruksjonsoppbygging

Forskriftstekst: Presisering:

$2-10 Loft
(konstruksjonsoppbygging)

Den bygningssakkyndige skal spgrre |Lekkasjer ved takvindu og andre takgjennomfgringer skal ogsa sjekkes.
eieren ndr loftkonstruksjonen er fra, og
om loftet er innredet i ettertid. Fra Med bjelker menes ogsd sperrer.
kaldloft eller kryploft skal den

bygningssakkyndige se etter Ved kaldloft skal luftgjennomstrgmning sjekkes.

biologiske skadegjorere. Den

bygningssakkyndige skal se etter Ved synlige fuktskjolder- og merker og mangelfull kondensisolering, skal det
lekkasjer, fuktskjolder, kondens og gjiennomfgres fuktmaling for 4 avklare om det er tidligere eller pagaende
lignende ved piper, overganger, i fuktlekkasje.

bjelker og takluker. Dersom det er
tilgang til kneloft og hanebjelkeloft,
skal disse inspiseres. I taket og i
bjelkelaget mot underliggende rom
skal den bygningssakkyndige
undersgke tettheten rundt eventuelle
rar- eller kanalgjennomfaringer. Hvis
det er mulig, skal den
bygningssakkyndige se om yttertaket
er ventilert.

MERKNAD  Grenseverdier forkritisk fuktniva er angitt Byggforskserien
Byggdetaljer 474.531 [10] og 474.533 [11].

Tilleggsbestemmelser:

Kondensisolering av rgr og ventilasjonskanaler eller andre varmeavgivende installasjoner skal sjekkes. Ved
mangelfull kondensisolering, skal det gjennomfgres fuktmaling i loftsbjelkelaget/himling for a avklare om det er
fuktskade.

Vurder oppbygning og materialbruk.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.
TG 2:

— Begrenset ventilering og lufting av yttertak.

—  Usikker ventilering eller lufting av yttertak (dersom ikke tilgjengelig for kontroll).

—  Konstruksjon med skaderisiko (avvik fra faglig god utfgrelse/oppbygging).

—  Forhgyd fuktverdi i konstruksjonen*

— Symptom pa aktivitet fra biologiske skadegjgrere*.

— Mangelfull kondensisolering av rgr og ventilasjonskanaler eller andre varmeavgivende installasjoner.

* Det bgr anbefales ytterligere undersgkelser.
TG 3:

— Konstaterte fuktskader.
— Konstatert skade som fglge av angrep av biologiske skadegjgrere.

— Ingen ventilering eller lufting av yttertak (med unntak av kompakttak).

TGIU: Loft uten tilgang eller inspeksjonsmulighet. |
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6.4 Statikk (ved innredet loft)
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften) |
Tilleggsbestemmelser:

Undersgk byggear. Sjekk om det ble innredet i ettertid. (Eventuelt nar)

Erbaerende konstruksjoner (tak-/etasjeskiller eller veggkonstruksjoner) fijernet, svekket eller pafgrt hgyere laster?
Sjekk dokumentasjon (prosjekteringsunderlag).

Observer deformasjoner.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader. Statiske inngrep er dokumentert.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.

TG 2:Synlige svekkelser og deformasjoner i opprinnelig konstruksjon (eksempelvis nedbgyning pa sperrer eller
bjelker)

— Ved endringer i konstruksjonen uten synlige svekkelser/deformasjoner-og dokumentasjon
(prosjekteringsunderlag) for dette mangler.

TG 3: Vesentlige svekkelser og deformasjoner i opprinnelig konstruksjon.

Synlige svekkelser og deformasjoner ved endringer i konstruksjonen.

6.5 Ventilasjon - Serad 12.1 og 12.2

6.6 Innfelte eller gjennomgaende installasjoner for eksempel belysning, ventilasjonskanaler, hgyttalere
osv. mot kald sone

Forskriftstekst: Presisering:

§ 2-10 Loft (konstruksjonsoppbygging)

I taket og i bjelkelaget mot underliggende rom skal den | Der det er mulig uten 8 demontere bygningsdeler, skal
bygningssakkyndige underspke tettheten rundt eventuelle | den bygningssakkyndige undersgke eventuell

rar- eller kanalgjennomfgringer. punktering av diffusjonssperre mot kald sone (bade
vegger og himling/innertak) ved gjennomfgring av
ventilasjonskanaler, innfelte downlights, hgyttalere og
lignende.

Der det er tilgang til apent loft eller kneloft, skal det
undersgkes om diffusjonssperren er brutt og om det er
symptomer pa fuktproblemer (kondens, fuktskjolder
eller svertesopp/muggsopp).

Tilleggsbestemmelser:For sjekkpunkt om varmgang og misfarging av armatur, se tillegg B.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nye installasjoner (0 til 5 ar gamle). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.
TG 2:

— Mangel pd dampsperre eller konstatert brudd pa dampsperre mot kald sone.

—  Begrensede symptomer pa fuktskjolder, kondens eller svertesopp/muggsopp i kald sone (loft).

TG 3: Mangel pa dampsperre eller konstatert brudd pa dampsperre mot kald sone med omfattende fuktskjolder,
kondens, svertesopp/muggsopp eller fuktskader i kald sone (loft).

© Standard Norge 2024 53



prNS 3600:2024

A.2.7 KrypKkjeller

7.1 Innvendig inspeksjon er ikke mulig, kun utvendige observasjoner er mulig

Forskriftstekst:

§ 2-14 Krypekjeller

Presisering:

Hvis innvendig inspeksjon ikke er mulig, skal den
bygningssakkyndigea. undersgke terrengfall og drenering
pd boligens utsideb. undersgke om luftgjennomstrgmning
er mulig mot ventiler.

Hvis krypekjelleren ikke er mulig d undersgke innvendig,
skal den bygningssakkyndige opplyse om det i rapporten.
Den bygningssakkyndige bgr i tilfelle ogsd opplyse om
skaderisiko og konsekvens av at krypekjelleren ikke er
mulig d undersgke.

§ 2-23 Fastsetting av tilstandsgrad Hvis det ikke har vaert
mulig d undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi
krypekjelleren er uten inspeksjonsmulighet eller taket var
tildekt med sng pd undersgkelsestidspunktet, skal dette

oppgis.

Tilleggsbestemmelser: (ingen)

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: (Brukes ikke)

TG 1: (Brukes ikke)

TG 2:

— Begrenset ventilasjon ellerlufting.
—  Ikke eller lite fallfra konstruksjonen:
—  Skader i begrenset omfang.

— Risiko for ytterligere skadeutvikling.

— Uavklart situasjon, men krypkjelleren har i seg selv et skadepotensiale.

TG 3:

rom over.
— Ingen (ikke pavist) ventilasjon eller lufting.
— Fall mot konstruksjonen.

— Konstatert fuktskade.

— Skade eller symptom pa skade, for eksempel svikt i bjelkelag, sprekker eller gliper mellom gulv og gulvlist i

TGIU:

(14.3).

— Inspeksjon utvendig er ikke mulig pa befaringstidspunktet. Dette skal ogsa oppgisirapportens oppsummering
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7.2 Innvendig inspeksjon er mulig

Forskriftstekst: Presisering:
§ 2-14. Krypekjeller

Hvis innvendig inspeksjon i krypekjelleren er mulig, skal
den bygningssakkyndige

a. se etter rdteskader og muggvekst pd overflater Omfatter ogsa organiske materialer som er lagret i
krypekjelleren.

b. utfore stikktaking i treverket

c. se etter rdteskader pd undersiden av bjelkelaget, Skadeutsatte steder kan veere hjgrner og randsone.
bunnsvillen og andre skadeutsatte steder

d. se etter delaminering og avskalling ved betong,
gassbetong eller lettbetong

e. vurdere luftgjennomstrgmning og luftfuktighet,
herunder fuktsperre motgrunn, hgyde i rommet og ventiler
mot yttervegg.

Denne paragrafen gjelder ikke der en bygnings
krypekjeller er en del av flere boligers fellesareal.
Paragrafen gjelder likevel hvis boligeieren har
vedlikeholdsplikt for krypekjelleren, eller hvis
krypekjelleren har en szrlig neer tilknytning til den
aktuelle boligen.

Tilleggsbestemmelser:
Det skal utfgres fuktmaling i trebjelkelaget/svill pa‘utsatte steder.

MERKNAD: Grenseverdier for Kritisk fuktniva.er angitt Byggforskserien Byggdetaljer 474.531 [10] og 474.533
11].

Sjekk rom over for sprekker eller.gliper mellom gulv og gulvlist.
Sjekk om det er provisoriske understgttelser og forsterkninger og materialtype.

OBS! Arstid er avgjgrende for vurdering av fuktforhold.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 r, normal bruksslitasje.
TG 2:

— Paviste punktskader eller mistanke om skader.

— Begrenset ventilasjon eller lufting.

—  Symptom pa aktivitet fra biologiske skadegjgrere*.
— Lagring av organisk materiale.

— Provisoriske understgttelser.

* Det bgr anbefales ytterligere undersgkelser.
TG 3:

— Konstatert fuktskade.

— Ingen (ikke pavist) ventilasjon eller lufting
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(fortsetter)

—  Frittvann eller overflatevann.

—  Konstatert konstruksjonsskade som fglge av angrep av biologiske skadegjgrere.

A.2.8 Plassbygde spesialrom (VVS-teknisk rom (inkludert fyrrom), badstue, kjglerom)
(Bygningsfysikk)

8.1 Overflater - vegger og himling

Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)

Tilleggsbestemmelser:
Sjekk om det er riss og sprekker eller bom /hullyd.

Kontroller om det er fuktskjolder (kan veere symptom pa fukt inne‘i konstruksjonen). Se etter stgvkondens og
heksesot samt svertesopp/muggsopp (spesielt lav temperatur kombinertmed hgy fuktighet). Generell slitasje.

Vurder fuktbestandighet av materialer pa vegg der det er paregnelig med begrenset fuktpakjenning over kortere
tid (vannsgl og kondens).

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader. Ubetydelig bruksslitasje, og minimalt med riss og
sprekkdannelser

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje. Bom/hullyd uten andre avvik. Estetiske riss/
sprekkdannelser knyttet til variasjoner av fukt og temperatur.

TG 2:

— Skade pa overflate som punktvis bom/hullyd kombinert med riss.
—  Mer omfattende systemer av riss og markerte sprekkdannelser som bgr undersgkes nzermere*
— Stgvkondens og/heksesot/kjemisk sverting.

—  Symptomer som oppsprekking, svelling, svertesopp/muggsopp eller misfarging som kan indikere fukt i
konstruksjonen

— Deter overflatematerialersom ikke taler begrenset fuktpakjenning over kortere tid i omrader der det kan
forekomme vannsgl, for eksempel ubehandlet gips og ubehandlet trebaserte bygningsplater

* Det bgr anbefales ytterligere undersgkelser.
TG 3:

—  Store skader og fuktskade pa overflate som bom/hullyd, sprekker, svelling og réte.
—  Overflatekledning som har Igsnet fra underlaget

—  Fuktskadet konstruksjon
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8.2 Overflater - Gulv
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften) |
Tilleggsbestemmelser:

Sjekk generell slitasje, om det er riss, sprekker eller bom/hullyd.

Vurder fuktbestandighet av materialer pa gulv der det er paregnelig med begrenset fuktpakjenning over kortere
tid (lekkasjevann, vannsgl, kondensvann). Dette kan veere vann fra sikkerhetsventil pa varmeanlegg og
varmtvannsbereder, kondensvann rundt rgr og vannsgl i badstue og ved drift og vedlikehold.

Sjekk om lekkasjevann fra vanninstallasjoner kan ledes bort uten a gjgre skade (for eksempel ledes til sluk) eller
om det er automatikk som stenger av vanntilfgrsel ved eventuell lekkasje.

Se etter svertesopp/muggsopp.

For nedbgyning eller skjevheter, se rad 11.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.Bom/hullyd uten andre avvik. Knirk i et begrenset omfang.
Estetiske riss/sprekkdannelser knyttet til variasjoner av fukt ogtemperatur

TG 2:

— Skade pa overflate som punktvis bom/hullyd-kombinert med riss.
— Riss, sprekker, svelling med mer.

—  Symptomer som oppsprekking, svelling, svertesopp/muggsopp eller misfarging som kan indikere fukt i
konstruksjonen

—  Fuktskade pa overflaten
—  Mer omfattende systemer av riss og markerte sprekkdannelser som bgr undersgkes nzermere*
—  Knirki stgrre deler av gulvet.

— Deter overflatematerialer som ikke taler begrenset fuktpakjenning over kortere tid i omrader der det kan
forekomme vannsgl, for eksempel ubehandlet trebaserte materialer, laminat.

—  Fraveer av sluk eller automatikk som stenger vanntilfgrsel ved en vannlekkasje i spesialrom med
vanninstallasjoner.

* Det bgr anbefales ytterligere undersgkelser.
TG 3:

—  Store skader og fuktskade pa overflate som bom/hullyd, sprekker, svelling og rate.
— Overflatemateriale som har Igsnet fra underlaget

—  Fuktskadet konstruksjon
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8.3 Vurder konstruksjonsoppbygging
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)
Tilleggsbestemmelser:

Sjekk byggear. Kartlegg om det er innredet i ettertid, og eventuelt nar.

Eier skal godkjenne om hulltaking kan gjgres. Hulltaking for fuktmaling og avdekking av konstruksjonsoppbygging,
skal gjgres der risiko for skade er stgrst, for eksempel pa vegg mot ytterkonstruksjoner eller mot rom med annen
temperatur enn i rommet som kontrolleres. For kjglerom tas hulltaking i rommet innenfra. For badstue tas
hulltaking fra naborom.

Konstruksjonsoppbygging med kjent risiko, for eksempel manglende luftespalte, bruk av asfaltimpregnert
forhudningspapp, feil plassering av diffusjonssperre og isolasjon skal anmerkes.

Med fuktmaling menes - maling av absolutt fuktinnhold i rent trevirke; eller - luftfuktighetsmaling i hulrom dersom
det ikke er rent trevirke i konstruksjonen i et tilleggende fakk. Husk akklimatisering og oppgi lufttemperatur ved
maling.

For begge alternativer skal det angis hvor det er malt.

MERKNAD  Grenseverdier for kritisk fuktniva er angitt Byggforskserien Byggdetaljer 474.531 [10] og 474.533 [11].
Dersom 73 mm hulltaking ikke gjennomfgres, skal bunnsvill og hulrom i vegg sjekkes for fukt med - fuktkvotemaling
med hammerelektrode; - relativ luftfuktighetsmaling (krever.ca: 10 mm hull). - fuktsgk (fuktindikator pa
overflaten).

Sjekk spor etter biologiske skadegjgrere (rate, sopp eller skadedyr).

For fyrrom: Sjekk brannsikkerhet.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader. Det er konstatert riktig konstruksjonsoppbygging.

TG 1: Som TG 0, men eldre-enn 5 ér, normal bruksslitasje.
TG 2:

— Konstruksjon med skaderisiko (avvik fra faglig god utfgrelse/oppbygging).
—  Forhgyd fuktverdi i konstruksjonen*
— Symptom pa aktivitet fra biologiske skadegjgrere*.

* Det bgr anbefales ytterligere undersgkelser.
TG 3:

—  Konstatert fuktskade.
— Konstatert skade som fglge av angrep av biologiske skadegjgrere.

— Konstatert konstruksjonsskade.

—  For fyrrom: Brannsikkerheten til rommet er ikke oppfylt.
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8.4 Tekniske anlegg (kjgleaggregat, badstuovn med mer)
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften) |
Tilleggsbestemmelser:

Undersgk type anlegg og alder. Sjekk utstyr eller anlegg for skader samt unormal innvendig og utvendig stgy fra
anlegg.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Anlegg 0 til 5 ar gammelt. Ingen symptom pa skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.
TG 2:

— Sma skader, men ikke funksjonssvikt.
— Generende stgy fra anlegget.

—  Usikker fremtidig funksjon.
TG 3:

—  Store skader

—  Funksjonssvikt.

8.5 Rom med innvendig svemmebasseng eller badeandretning
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)
Tilleggsbestemmelser:

Bygningssakkyndige opplyser om nevnte installasjoner, men kontrollerer ikke.

Kriterier for tilstandsgrad: Det skal angis som TGIU. Undersgkelse bgr gjgres av fagekspert og er unntatt fra
tilstandsanalysen.
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A.2.9 Ildsteder og skorsteiner inne i huset (vurderingen omfatter ikke funksjonalitet og
innvendig pipelgp)

9.1 Ildsteder og skorsteiner inne i boligen
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)

Skorstein over tak dekkes av forskriften (se rad 17.5),
men ildsted og skorstein inne dekkes ikke av forskrift
med mindre det inngar i HMS.

Tilleggsbestemmelser:

Sjekk om skorstein(er) innvendig i boligen er synlig(e) og intakt(e).

Kontroller avstands- og tilgjengelighetskrav for skorstein, ildsted og feieluke.

OBS! Nyere ildsteder kan ha avvikende avstandskrav. Etterspgr dokumentasjon for produktet.

Sjekk for riss/sprekker mellom ildsted og skorsteinslgp, fundament for murt peis pa trebjelkelag, fukt- og
sotskjolder, eventuell avskalling eller bekutslag pa skorstein pa kaldloft, osv.

Se etter synlige skader.

Dersom tilsynsrapport foreligger, vurderes tilstanden pa bakgrunn av den.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller'skader:

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.
TG 2:

—  Sprekker/riss i overflater pa eller mellom skorstein og ildsted.

— Tilstanden tilsier overvakning og mulige tiltak.
TG 3:

—  Sprekker i stgrre.omfang.
— Ikke i henhold til byggteknisk forskrift [3].

— Svikti fundamentering.

—  Det foreligger fyringsforbud.
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A.2.10 Innvendige trapper

10.1 Innvendige trapper

Forskriftstekst: Presisering:

§ 2-21 Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfore fare for helse, miljg og sikkerhet

Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser|Kontroll av HMS for trapper inngar i forskriften. Det

ut til d veere delt opp i brannceller etter kravene i gjelder hele trappelgpet.
byggteknisk forskrift pd befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den Rekkverkshgyde og dpninger skal undersgkes mot

bygningssakyndige ser at boligen mangler remningsvei  |gjeldende byggteknisk forskrift pd befaringstidspunktet.
eller oppdager andre forhold som dpenbart kan pdvirke
helse, miljg og sikkerhet. Sjekk lysapningi trappelgp og balustre (barnesikring),
rekkverk/hdndlgper iht. Forskrifter.

Tilleggsbestemmelser:
Sjekk funksjonalitet og overflater generelt.

Sjekk skade i innfesting av trappelgp og opplegg for inntrinn.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammel). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 dr, normal bruksslitasje: Slitasje pa overflate i trappelgp.
TG 2:

— Skader rundt innfesting, slarki rekkverk.
— Lysapning, rekkverk og hdndlgper er ikkeiht. dagens forskriftskrav.

— Darlig funksjonalitet (smal, bratt, vanskelig a ga i).
TG 3:

—  Rekkverk mangler:
—  Store skader pa trappelgp.

—  Store skader rundt innfesting og mye slark i rekkverk.

— Utglidning av innfelte opplegg.
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A.2.11 Etasjeskiller og gulv pa grunn

11.1 EtasjeskKiller og gulv pa grunn

Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften) Rapporteres under ett, eventuelt for de spesifikke
konstruksjoner/rom.

Tilleggsbestemmelser:

Generelt for alle gulv bortsett fra vatrom og gulv i uinnredete rom i kjeller* og loft* skal fglgende gjgres: * disse
rommene kan ha ujevne gulv uten betydning for bruken.

Sjekk skjevheter (stikkprgver med laser eller rettholt), nedbgyning og stivhet (hard gange for rystelse) og eventuelle
skrariss i vegger (indikasjon pa differansesetning). Lokalt avvik males med laser (5 punkter) eller med rettholt (3
punkter) innenfor 2 m.**

Sjekk minst to relevante rom per etasje. Maleresultater skal beskrives og det skal angis hvor malinger er utfgrt.
Ved opprettede gulv, sjekk eventuelt nivaforskjell ved terskel mellom rommene.

Totalt avvik males med minst ett punkt ved hver vegg i rommet, samt et punkt midt pa gulvet**.

**Malt avvik skal angis.

Sjekk spor etter biologiske skadegjgrere (rate, sopp eller skadedyr), for eksempel boremel, sprekker eller gliper
mellom gulv og gulvlist med mer.

MERKNAD  Dette er en annen malemetode enn NS 3420 [18]pa ubelastet gulv pd grunn av praktisk gjennomfgring og bruk
av laser. Det er ogsa tatt hensyn til at avvik pd 10-15 mm ofte ikke er et avvik som ngdvendigvis behgver tiltak
for brukt bolig.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller-skader.
TG 1:

— Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.

— Malbare skjevheter; men tiltak anses ikke som ngdvendig.
— Ingen nivéforskjell mellom rom.

— Lokalt avvik <15-mm.

—  Totalt avvik <3- mm.
TG 2:

—  Merkbare ned-bgyninger/skjevheter. Malt avvik skal angis.
—  Sma sprekker mellom gulvlist og gulv.

— Rystelser/nedbgyning ved hard gange.

— Nivaforskjell mellom rommene observert.

—  Lokalt avvik 15-25mm.

—  Totalt avvik 30 mm -50 mm .
TG 3:

—  Store nedbgyninger eller skjevheter. Malt avvik skal angis.

—  Store sprekker mellom gulvlist og gulv.
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(fortsetter)

—  Lokaltavvik >25 mm.

—  Totalt avvik >50 mm.

11.2 Endringer pa baerevegger og baeresgyler

Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)

Tilleggsbestemmelser:

Sjekk egenerkleeringsskjema eller spgr eier om det er foretatt endringer.
Undersgk byggear.

Sjekk dokumentasjon (prosjekteringsunderlag) dersom dette er lagt fram.

Sjekk og vurder om bzaerende konstruksjoner (tak-/etasjeskiller eller veggkonstruksjoner) fjernet, svekket eller
pafgrt hgyere laster.

Sjekk for unormale deformasjoner.

Dersom det ikke er framlagt tegningsgrunnlag, baseres vurderingen pa sjekk for unormale deformasjoner.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader:-Eventuelle inngrep i baerekonstruksjoner er dokumentert.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 r, normal bruksslitasje:
TG 2:

—  Synlige svekkelser og deformasjoner i opprinnelig konstruksjon (eksempelvis riss, sprekker, komprimering,
nedbgyning pa sperrer eller bjelker)

— Ved endringer i konstruksjonen uten synlige svekkelser/deformasjoner og dokumentasjon
(prosjekteringsunderlag) for dette mangler.

TG 3:

— Vesentlige svekkelser og deformasjoner i opprinnelig konstruksjon.

— Synlige svekkelser og deformasjoner ved endringer i konstruksjonen.
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A.2.12 Ventilasjon

12.1 Ventilasjon generelt - Tilluft og luftskifte

Forskriftstekst:

Presisering:

§ 2-8 Ventilasjon

Den bygningssakkyndige skal spgrre eieren om ndr
anleggetvar nytt, og ndr det sist ble inspisert, rengjort eller
fornyet. Videre skal den bygningssakkyndige undersgke om
boligen har naturlig ventilasjon, mekanisk
avtrekksventilasjon eller balansert ventilasjon. Hvis filter
knyttet til ventilasjonsanlegg med balansert ventilasjon er
lett tilgjengelig, skal den bygningssakkyndige se etter fukt
og mugg i filtre.

Den bygningssakkyndige skal undersgke om de enkelte
rommene har mulighet for tilluft og avtrekk, og vurdere om
boligen har tilfredsstillende luftutveksling.

§2-15 Rom under terreng

Hvis rom under terreng er innredet for varig opphold, skal
den bygningssakkyndige se etter om det er ventilerivegger
og vinduer, og at disse ikke er tette, samt undersgke tilluft
og avtrekk.

Ved balansert ventilasjon, se etter dette: - Sjekk om det
er mulighet for overstrgmning mellom alle rom med
tilluft og avtrekk. - Det skal angis dersom filter ikke er lett
tilgjengelig.

Ved naturlig- eller og mekanisk avtrekksventilasjon, se
etter dette:

- om det er tilluftsventiler i fasaden eller vinduene i rom
for varig opphold, og om disse lar seg dpne.

- om rom'med tilluftsventiler i fasade har
overstrgmningsventiler i dgr/vegg mot rommene hvor
avtrekksventilene er plassert.

-I'boligeribygg somopprinnelig er oppfért med naturlig
ventilasjon (oppdriftsventilasjon): Spgr eier om systemet
er oppgradert til mekanisk avtrekksventilasjon. Dette
fremkommer ogsa normalt av arsmeldingen til
boligselskapet.

<Spgreier i boliger med ildsted om de erfarer/har erfart
spredning av rgyk fra ildsted. Eksempel: Om det er
montert rgykgassvifter (utvendig pa pipetopp).

Andre anbefalte undersgkelser:

Er boligens ventilasjon i stand til 4 ivareta
temperaturendringer pa en god mate? - Se tillegg E

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nye installasjoner (0 til 5 ar gamle). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 &r,normal bruksslitasje. Det skal anmerkes dersom det ikke foreligger informasjon
om tidspunkt for siste rengjgring av kanalnettet. Behov for a bytte filter (regnes som normalt vedlikehold).
Fungerende naturlig ventilasjon (medfgrer variabel ventilasjon).

TG 2:
Bolig med naturlig ventilasjon og mekanisk avtrekk:
— Tilluftsventiler lar seg ikke dpne/justere.

Fraveer av overstrgmningsventiler mellom alle rom med tilluft og avtrekk

Det er opplyst om problemer med rgykluktspredning ved bruk av ildsted - manglende tilluft

TG 3:

Mekanisk ventilasjon eller naturlig ventilasjon virker ikke /ute av drift
Det er ingen tilluftsventiler i fasaden der det er naturlig- eller mekanisk avtrekkssystem

Balansert ventilasjonsaggregat virker ikke eller er ute av drift.
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12.2 Vatrom, toalettrom og kjgkken og andre rom med avtrekk

Forskriftstekst: Presisering:

Punkter vedgrende overstrgmningsmulighet og tilluft er
ivaretatt av rad 12.1 Generelt.

Spgr eier og sgk a avklar om plassering av vatrom,
toalettrom eller kjgkken avviker fra original planlgsning,
ogavklar hvordan avtrekket er lgst i boliger med naturlig
ventilasjon.

Forskriften sine punkter omfatter alle rom med avtrekk.

§2-2 Vitrom Bruk lett papirark/tgrkerullark eller rgykampulle for &
sjekke mangelfull avtrekk. Ta hensyn til at det er
h. Se om det er ventiler, og om de kan dpnes. Den varierende avtrekk i anlegg med naturlig ventilasjon, og

bygningssakkyndige skal ved hjelp av et papirark eller en |kontroller atventiler i fasade og overstrgmningsventiler
rgykampulle undersgke avtrekk, overstramningsmulighet | er dpne. Vinduer og ytterdgrer skal vaere lukket ved

og tilluft (luft som slippes inn via ventiler i vegger og prgving.

vinduer) fra tilstgtende rom.

§ 2-8 Ventilasjon

Den bygningssakkyndige skal spgrre eieren om ndr
anleggetvar nytt, og ndr det sist ble inspisert, rengjort eller
fornyet. Videre skal den bygningssakkyndige undersgke om
boligen har naturlig ventilasjon, mekanisk
avtrekksventilasjon eller balansert ventilasjon. Hvis filter,
knyttet til ventilasjonsanlegg med balansertventilasjoner
lett tilgjengelig, skal den bygningssakkyndige se etter fukt
og mugg i filtre.

Den bygningssakkyndige skal undersgke om de enkelte
rommene har mulighet fortilluftog avtrekk, og vurdere om
boligen har tilfredsstillende luftutveksling.

§2-15 Rom under terreng

Hvis rom under terreng er. innredet for varig opphold, skal
den bygningssakkyndige se etterom det er ventiler i vegger
og vinduer, og at disse ikke er tette, samt undersgke tilluft
og avtrekk.

Tilleggsbestemmelser:

Ved naturlig ventilasjon: Apne tilgjengelige avtrekksventiler for visuell kontroll av det dpne tverrsnittet bak
ventilen. Skal vere ca. like stort som apent areal pa maksimal dpen ventil.

Ved naturlig eller mekanisk ventilasjon: Registrer om avtrekksventil i nedsenket himling har kanalforbindelse pa
oversiden av nedsenket himling.

Ved naturlig ventilasjon: Dersom det er montert avtrekksvifte i boligen som opprinnelig har naturlig ventilasjon,
skal dette anmerkes i rapporten fordi monteringen kan veere i strid med boligselskapet sine vedtekter.

Ved naturlig ventilasjon: Registrer om det er montert kontrollventil (= konisk, justerbar ventil) for avtrekk. Bruk
av kontrollventiler beregnet for mekanisk avtrekk, skaper stort trykkfall og begrenser ventilasjonen i anlegg med
naturlig ventilasjon.

Se etter renn- og fuktmerker pa innertak (himling), vegger og innredning.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nye installasjoner (0 til 5 &r gamle). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje. Naturlig ventilasjon medfgrer variabel ventilasjon
avhengig av arstid.
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(fortsetter)

TG 2:

Bolig med naturlig ventilasjon der vatrom, toalettrom eller kjgkken er flyttet og avtrekkventilene er koplet til
de originale avtrekkspunktene via horisontale kanalfgringer som er lenger enn ca. 60cm, eller
kanalforbindelsen har tverrsnitt mindre enn det frie tverrsnittet pa originalt avtrekkspunkt der kanalen er
tilkoplet

Kraftig redusert kanaltverrsnitt bak avtrekksventil

Det er montert kontrollventil for mekanisk ventilasjon i bolig med naturlig ventilasjon

Avtrekksventiler lar seg ikke justere

Avtrekksvifter i boliger med naturlig ventilasjon er tilkoplet originale avtrekkspunkter

Mekanisk avtrekksvifte som eneste avtrekkspunkt i rommet, og viften stenger avtrekkskanalen nar viften ikke
gar

Fraver av kanalforbindelse mellom avtrekksventil i nedsenket himling og avtrekkspunkt over himling
Det er enkelte renn- og fuktmerker pa overflater i rommene

For vatrom: Funksjon for forsert ventilasjon ved balansert ventilasjon virker ikke

For vitrom og toalettrom: Vindu lar seg ikke-dpne for forsert luftskifte

Bruk av lett papirark/tgrkerullark eller rgykampulle indikerer mangelfull ventilasjon.

TG 3:

Det mangler avtrekkspunktivdtrom, toalettrom'eller kjgkken
Det er stort omfang av renn- og fuktmerker pa’overflater i rommene.

Avtrekksventiler er stengt og larseg ikke apne

A.2.13 Saniteer-, varme og kjgleinstallasjoner

Gjelder alle rom unntatt vatrom,toalettrom eller kjgkken som har egne rader for dette.
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13.1 Vannledninger

Forskriftstekst:

§ 2-4. Innvendige vann- og avlgpsrgr

Presisering:

Hvis vannrgrene er synlige og tilgjengelige, skal den
bygningssakkyndige undersgke materiale og
sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk
isolasjon. Hovedstoppekranen skal lokaliseres og
funksjonstestes, dersom den bygningssakkyndige vurderer
at dette ikke kan fore til lekkasjer eller andre skader. Ved
rar-i-rgr-systemer skal den bygningssakkyndige
undersgke om fordelerskapet er tilgjengelig, og at
lekkasjevann ledes til sluk. Hvis materiale og type er kjent,
skal ogsad alderen vurderes. Hvis anlegget er skjult og uten
dokumentasjon, vurderes det ut fra alderen.

Dersom lekkasjevann ikke ledes til sluk, sjekk om det er
automatisk lekkasjestopper.

Tilleggsbestemmelser:

Sjekk om det er kursoversikt og merking av kursene i fordelerskap.

Der det er manometer skal trykk avleses og avvik angis:
Merknad: Trykket skal ligge mellom 2 til 6 bar.

Sjekk om det er frostsikker utvendig vannkranj/ledning.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Ny installasjon (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik-eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 dr og med normal bruksslitasje. Mangler kursoversikt og merking i fordelerskap

ved rgr i rgr system.

TG 2:

(Mer i veiledningen til NS3600)

(Mer i veiledningen til NS 3600)

Tydelige trykkslag.

rgr-i-ror.

Ikke tilfredsstillende trykk.

Det er ikke tilgang til koblinger for skjulte vanninstallasjoner der det er krav om det (fra TEK1997).
Det er ikke tilrettelagt for synliggjgring av lekkasjer fra skjulte vanninstallasjoner (fra TEK1997).

Fraveer av kondensisoleringpa stigergr og fordelingsrgr for kaldtvann (gjelder ikke koplingsrgr).

Synlig kondensvann pa eller dryppmerker fra kaldtvannsrgr (gjelder ikke koplingsrgr).

Fraveer av termisk isolering pa stigergr og fordelingsrgr for varmtvann (gjelder ikke koplingsrgr).

Hovedstoppekran er ikke merket eller lett tilgjengelig for betjening eller har manglende funksjon.

Eldre vanninstallasjon uten symptomer pa lekkasjer som ma paregnes utbedret.

Omfattende feil utfgrelse av rgr i rgr. Mangler drenering fra fordelerskap og/eller automatikk - fordeler-skap

Usikker fremtidig funksjon i henhold til D.5 (tillegg D).

Manglende frostsikring av utvendig vannkran/ledning.
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(fortsetter)

TG 3:
— Hovedstoppekran er ikke tilgjengelig eller montert.

— Pavist lekkasje og behov for akutte tiltak.
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13.2 Avlgpsledninger

Forskriftstekst: Presisering:

§ 2-4. Innvendige vann- og avlgpsrgr

Hvis avigpsrarene er synlige og tilgjengelige, skal den Bunnledninger og andre avlgpsledninger.
bygningssakkyndige undersgke materiale og

sammenkoblingspunkter. Stakeluker og lufting skal Lokalisering og tilgjengelighet for innvendig stakekum/
lokaliseres og underspkes. Avigpskapasiteten skal stakeluke (Alternativt utvendig).

underspkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Hvis
materiale og type er kjent, skal dette vurderes sammen med
alder. Hvis anlegget er skjult og uten dokumentasjon,
vurderes det ut fra alderen.

Tilleggsbestemmelser:

Sjekk om det er adkomst til sekundeerlufting (vakuumventil).

Registrer om det er utfgrt innvendig rgrrenovering.

Sjekk om det er utfgrt vedlikehold/service pa

- avlgpsrenseanlegg (minirenseanlegg, septiktank/slamavskiller med mer);
- avlgpssystemer uten selvfall (kvern, vakuum og lignende) og pumpekum.

Stgy fra avlgpsledning nar naboer bruker vann (flermannsbeliger) skal kommenteres i beskrivelsen.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Ny installasjon (0 til 5 ar gammelt):Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar og med normal bruksslitasje.
TG 2:

— Mangler stakekum/ stakeluke. Mangler tilgjengelighet for staking

— Redusert kapasitet ved samtidighet.

—  Registrert kloakklukt.

—  Fraveer av lufting over tak/(minst en over tak).

— Ikke tilgjengelige vakuumventiler.

—  Usikker fremtidig funksjon i henhold til D.5 (tillegg D).

— Tegn palekkasje og symptomer pa skade pa tilstgtende konstruksjoner.

—  Spor etter lekkasjer pa overflater der det er innstgpte/innbygde avlgpsledninger.

—  Ikke dokumentert vedlikehold/service pa avlgpsrenseanlegg (minirenseanlegg, septiktank/slamavskiller
med mer) avlgpssystemer uten selvfall (kvern, vakuum og lignende) og pumpekum.

TG 3:

— Opplysninger om tilbakeslag som indikerer redusert avrenningsmulighet og som krever tiltak.
—  Sveert mangelfull avrenning.

— Konstatert lekkasje, symptomer pa lekkasje og skade pa tilstgtende konstruksjoner.
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13.3 Varmtvannsbereder

Forskriftstekst: Presisering:
§ 2-5. Varmtvannsbereder

Den bygningssakkyndige skal spgrre eieren hvilket dr
varmtvannsberederen var ny, og

a. se etter avdrypp og fuktskjolder

b. underspke plassering Med avlgp inngar ogsa brutt avlgp. Sjekk om berederen
er tilgjengelig for inspeksjon. Sjekk om sikkerhetsventil
er tilgjengelig for inspeksjon og om det er avlgp fra
sikkerhetsventil til brutt avlgp dvs. til sluk eller vannlas
eller med automatisk vannstoppeventil der berederen er
plasserti tgrt rom.

c¢. underspke hva slags fundament berederen stdr pd,
herunder om sokkelen er understgttet hvis berederen stdr

pd skapbunn

d. undersgke om berederen er lekkasjesikret, for eksempel |[Med avlgp inngar ogsa brutt avlgp. Sjekk om berederen
ved at lekkasje fores til avlgp eller med automatisk er tilgjengelig for inspeksjon. Sjekk om sikkerhetsventil
vannstoppeventil der berederen er plassert i tgrt rom. er tilgjengelig for inspeksjon og om det er avlgp fra

sikkerhetsventil til brutt avlgp dvs. til sluk eller vannlas
eller med automatisk vannstoppeventil der berederen er
plassertitgrt rom.

Tilleggsbestemmelser: (ingen)

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Ny installasjon (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn'5 ar, normal bruksslitasje.
TG 2:

—  For benkeberederpa kjgkken: Mangler understgttelse av skapbunn.

— Berederen er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

— Avdrypp og fuktskjolder.

— Bereder med usikker fremtidig funksjon (berederen er eldre enn 20 ar, se D.8)

— Mangler avlgp fra sikkerhetsventil eller automatisk vannstoppeventil.
TG 3:

— Lekkasje eller funksjonssvikt som tilsier umiddelbare tiltak.

— Mangelfull eller plugget sikkerhetsventil.
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13.4 Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

13.4.1 Rgrinstallasjoner

Forskriftstekst:

§ 2-6. Vannbdren varme

Presisering:

Hvis rgrene er synlige og tilgjengelige, skal den
bygningssakkyndige underspke materiale og
sammenkoblingspunkter og dessuten om
reguleringsventilene er trege eller ikke lar seg bruke.

Med reguleringsventiler menes stenge- og
innreguleringsventiler montert pa de ulike kurser pa
fordeler eller pa radiatorer.

Hvis rgrene er innebygde, skal de vurderes ut fra alder.

For skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse
vurderes ev. symptomer pa nabokonstruksjoner ogalder.

Gjennomfgringer ut av vegg og opp av gulv skal
underspkes. Det samme gjelder termisk isolasjon. Hvis det
er gulvvarme, skal den bygningssakkyndige se etter
sprekker og svelling i gulvets overflatemateriale.

Tilleggsbestemmelser:

Sjekk om termostater og lufteventiler er montert pa radiatorer.

MERKNAD

Funksjon av anlegget dekkes av egenerklaeringsskjema.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Ny installasjon (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader:.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 dr og med normal bruksslitasje. Symptomer pa tidligere lekkasjer (avdrypp,
fuktskjolder, sprekker eller svelling) i gulvets overflatemateriale som er opplyst utbedret.

TG 2:

Manglende stenge- og innreguleringsventiler

Usikker fremtidig funksjon, se D.8 (tillegg D).

Isolasjon mangler pa fordelingsledninger der-man ikke gnsker varmen.

Eier har opplyst.om funksjonsfeil for-eksempel radiator eller gulv som ikke gir varme

TG 3: Behov for akutte tiltak.

© Standard Norge 2024

71



prNS 3600:2024

13.4.2 Varmesentral (fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og
lignende varmesentraler)

Forskriftstekst: Presisering:

§ 2-7. Varmesentraler

Denne paragrafen gjelder fyrkjeler, oljetanker, Vurdering av brannsikring er tatt inn i rad 8 Plassbygd
varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og  |spesialrom.
lignende varmesentraler.

Den bygningssakkyndige skal spgrre eieren ndr anlegget
varnytt, ndr detsistvar service pd anlegget, og om anlegget
har brannsikring. Den bygningssakkyndige skal observere
om det er lukt fra anlegget.

Den bygningssakkyndige skal underspke om det finnes
nedgravd oljetank pa eiendommen, og i sd fall om
kommunen har gitt pdlegg om sanering. Hvis boligen
bruker oljefyr til oppvarming, skal den
bygningssakkyndige spgrre eieren om den er tilpasset for
bruk av bioolje. Det skal undersgkes om oljetank har
lekkasjesikring.

Tilleggsbestemmelser:

Dersom teknisk rom - varmesentral inneholder installasjoner/komponenter for vann- og avlgp gjennomfgrer den
bygningssakkyndige tilstandsanalyse som beskrevet under rad 8 Plassbygd spesialrom. Selve fyrrommet er ogsa
inkludertirad 8.

For innvendig oljetank, fglg sjekkpunktene for utvendig nedgravd oljetank i rad 23.6 og 23.7.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Ny installasjon (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre-enn 5 ar og med normal bruksslitasje. Dokumentert service pa anlegget i lgpet av siste
2 ar eller innenfor produsentens anvisning om service intervall.

TG 2:

— Symptomer pa skade og korrosjon pa komponenter og utstyr.

— Dokumentert service pa anlegget finnes ikke eller det er mer enn 2 ar siden eller utenfor produsentens
anvisning om service intervall.

—  Lukt fra anlegget.

—  Usikker fremtidig funksjon, se D.8 (tillegg D).
TG 3: Behov for akutte tiltak.
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13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft varmepumpe)

Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)

Tilleggsbestemmelser:
Undersgk type anlegg og alder.
Sjekk utstyr eller anlegg for skader samt innvendig og utvendig stdy fra anlegget.

Sjekk nar siste service ble utfgrt.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt anlegg (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje. Dokumentert service pa anlegget i lgpet av siste 5 ar.

TG 2:

— Dokumentert service pa anlegget finnes ikke eller det er mer enn 5-ar siden
—  Usikker fremtidig funksjon (alder > 15 ar).

— Sma skader, men ikke funksjonssvikt.

— Generende stgy fra anlegget.

TG 3: Store skader eller funksjonssvikt.
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A.2.14 Radon

14.1 Radon
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)

Tilleggsbestemmelser:

Sjekk dokumentasjon av eventuelle malinger.

Sjekk dokumentasjon av eventuelle gjennomfarte tiltak.
Ved boliger fra og med 3 etasje, er dette p

Tiltaksgrense er 100 Bq/m?

Merknad: Krav til radonsikring ble innfgrt fra og med TEK10 [16] .

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Minst ett av tre Kkriterier skal vaere oppfylt: Dokumentasjon av malinger viser verdier under anbefalt
tiltaksgrense eller boligen er utfgrt med dokumentert faglig'god utfgrelse pa radonsperre i form av ferdigattest
eller bolig fra og med 3 etasje.

TG 1: Deter utfgrttiltak motradon i boligen pa bakgrunnavresultatene fratidligere malinger, og det er dokumentert
tilstrekkelig virkning av tiltak.

TG 2:

—  Deter ikke utfgrt maling av radon i boligen,
— Deter ikke etablert radonsperre i boligen

—  Det mangler dokumentasjonav faglig god utfgrelse av denne i form av ferdigattest.
TG 3:

— Dokumentasjon av malinger viser.verdier over anbefalt tiltaksverdi.

—  Deter utfgrt tiltak mot radon'i boligen pé bakgrunn av resultatene fra tidligere malinger, men det er ikke
dokumentert tilstrekkelig virkning av tiltak.
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A.2.15 Skadedyr og fuktkrevende insekter

15.1 Skadedyr og fuktkrevende insekter
Forskriftstekst: Presisering:

Med skadedyr menes dyr som kan skade bygningen, som
for eksempel gnagere og tre-gdeleggende insekter.

§2-2 Vdatrom

e. se etter fuktskader som definert i den til enhver tid
gjeldende bransjestandarden for fuktsikker bygning, for
eksempel rdateskade, muggvekst, oppsprekking og
fuktkrevende insekterf. se etter spor etter skadedyr

§2-9 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over
tak

c. se etter rdteskade og skadedyr

§2-15 Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje)

c. se etter fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor
etter sopp, rdteskader og skadedyr.

Tilleggsbestemmelser:

Se etter spor etter skadeinsekter som boremel og hull-etter eksempelvis maur og stripet borebille.

For gnagere som mus og rotter, ses‘det etter ekskrementer og inntrekksveier som eksempelvis manglende
museband, dpne kloakk- og andre avlgpsledninger og stakepunkt pa bunnledning. Ved registrering av skadedyr

angis dette i beskrivelsen i form.av.omfang, hvor-eg hva.

Spgrre eier om det er registrertfuktkrevende insekter. Ved registrering av fuktkrevende insekter (eksempelvis
sglvkre, skjeggkre, stgvlus), angis dette i beskrivelsen i form av omfang, hvor og hva.

For gvrig henvises det til eiers egenerkleeringsskjema for mer utfyllende opplysninger vedrgrende observasjoner
som eier har gjort.

NB: Se egenerkleaeringsskjema.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Det er ingen synlige tegn til skadedyr, og eier har heller ikke observert skadedyr eller tegn til dette.

TG 1: Det er observert tegn til tidligere aktivitet av skadedyr, men utfgrte tiltak mot disse virker a ha veart vellykket.
Eier opplyser at det er/har vert registrert fuktkrevende insekter. Egne observasjoner av fuktkrevende insekter.

TG 2:

— Deterregistrert spor etter skadedyr, men av ukjent omfang.

— Deter pavist inntrekksveier for gnagere.

TG 3: Det er konstatert skader etter skadedyr, eller tegn til skadedyr som indikerer skade pa konstruksjoner.

A.2.16 Andre forhold for boligen innvendig

16.1 Andre forhold innvendig
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)
Kriterier for tilstandsgrad - se tabell 2.
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A.3 Krav til omfang av undersgkelser og Kriterier for tilstandsgrad - Utvendig for smahus
A.3.0 Generelt

Tabellene er bygd opp i 3 deler:

— Sjekkpunkter etter forskriften

— Presiseringer og tilleggsbestemmelser

— Kiriterier for tilstandsgrad
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A.3.17 Yttervegg

17.1 Yttervegg - Konstruksjon og kledning

Forskriftstekst: Presisering:

§ 2-11. Yttervegger

I ytterveggens konstruksjoner skal den Til fgrste setning: Fasade sjekkes for tegn som kan
bygningssakkyndige se etter deformasjoner, og fuktskader |indikere fglgeskader i konstruksjonen.

som definert i den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for fuktsikker bygning. Den Til fgrste avsnitt: Dette gjelder alle type konstruksjoner
bygningssakkyndige skal undersgke vannbord over og (og kledninger).

under vindu, i overgangen mellom grunnmur og fasade og
i etasjeskillere.

Pd kledningen (trefasade) skal den bygningssakkyndige se
etter skader, sprekker og rateskade. Det skal undersgkes
om det er tilstrekkelig lufting eller andre konstruksjonsfeil.
Den bygningssakkyndige skal dessuten utfare stikktaking
pd typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og
i omrddene rundt vinduene. Videre skal det vurderes om
materialvalg, spikring, vedlikeholdsnivd eller annet kangi
forkortet levetid.

Tilleggsbestemmelser:
For andre type kledninger enn trefasader:

— Vurder detaljer og faglig god utfgrelse (materialvalg, innfestning, overganger, vedlikeholdsniva osv.) som kan
gi forkortet levetid.

—  Se etter sprekker og riss.
—  Se etter avflassing av- maling, pussimed mer.
—  Vurder lufting av kledningen.

—  Sjekk korrosjon, riss/ sprekker ved innstgpt armering og bjelker.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 dr, normal bruksslitasje. Behov for rengjgring. Uskadet overflatebehandling.
TG 2:

— Punktvise skader (fukt, rate, korrosjon, loddavvik, bom i puss) pa materialet eller skader pa
overflatebehandlingen.

— Skader som bgr overvakes.

—  Symptomer pa skade i konstruksjonen (deformasjoner)*

— Noen skrariss som symptom pa skjevsetninger*

— Riss og sprekker

—  Punktvis nedfall pga. begynnende korrosjon.

— Begrenset/manglende lufting. (Til veiledningen: ikke alle type konstruksjoner skal ha lufting)

* Neermere undersgkelse anbefales.
TG 3:

— Omfattende skader (rate, korrosjon, loddavvik, bom i puss, deformasjoner), fare for fglgeskader.
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Store skader

Uegnet materiale.

Fare for ytterligere nedfall av puss/betong.

Lg@se deler av fasaden.

Konstatert konstruksjonsskade, omfattende skjevheter og skrariss/sprekker.

Store skader som fglge av armeringskorrosjon og avskallinger av betong og puss.

17.2 Vinduer og ytterdgrer

Forskriftstekst:
§ 2-12 Vinduer og ytterdgrer

Den bygningssakkyndige skal se etter punkterte glass.
Videre skal den bygningssakkyndige se pd
innsetningsdetaljer, slik som beslag, vannbord,
omramming, karm og ytre tetting. Den
bygningssakkyndige skal se pd vinduenes og dgrenes
plassering i veggen, og vurdere om detaljene eregnet til d
sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Presisering:

Sjekkfunksjon (omdelar seg apne ogikke gar tregt), apne
og lukke-mekanismer.

Tilleggsbestemmelser:

Sjekk funksjon (om de lar seg apne‘og ikke\gar tregt), dpne og lukke-mekanismer.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nye vinduer og dgrer (0 til 5.ar gamle). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre-enn-5 r, normal bruksslitasje. Punktvise skader pa innvendig overflatebehandling som

folge av kondensvann ved lav isolasjonsgrad av glass.

TG 2:

Darlige detaljer, spesielt beslag og vannbord.
Enkelte (1-3) punkterte glass.

Darlig apnings- og lukkefunksjon.

Punktvise skader pd materialet eller skader pa overflatebehandlingen

TG 3:

— Rate og store skader

Mange (> 3) punkterte glass og usikker fremtidig funksjon.

Detaljer, spesielt ved beslag, gir fukt inn i konstruksjonen.
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18.1 Takkonstruksjon

Forskriftstekst: Presisering:

$§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak.

Pd takkonstruksjonen skal den bygningssakkyndige fra
utsiden

a. se etter svanker eller svai i mgnet

b. se etter fuktskjolder

c. se etter rdteskade og skadedyr

d. se om det er tett rundt gjennomfaringer

e. se om det er ventilering eller lufting. Gjelder alle typer tak, kompakt eller luftet tak.

Tilleggsbestemmelser:

Kombiner med informasjon framkommet i undersgkelsen av loft (rad 7).

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader:.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.

TG 2:

—  Forhgyd fuktverdi i konstruksjonen*

— Deformasjoner eller svekkelsersom kan kreve tiltak over tid.
— Svanker og heng pa tak, ogsa som fglge av heng pa pipestokk.
— Darlig ventilering/ lufting:

— Symptom pa aktivitet fra biologiske skadegjgrere. *

* Det bgr anbefales ytterligere undersgkelser.

TG 3:

— Deformasjoner eller svekkelser som krever strakstiltak.

— Ingen ventilering/ lufting av yttertak (med unntak av kompakttak).

© Standard Norge 2024

79



prNS 3600:2024

18.2 Tekking (undertak, lekter og yttertekking) inkludert beslag, renner og nedlgp

Forskriftstekst: Presisering:

§2-9 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen) skal
undersgkes ndr den bygningssakkyndige finner det
sikkerhetsmessig forsvarlig. Den bygningssakkyndige skal
isd fall

a. se etter sprekker, mose, plgser og andre symptomer pd
svekkelser

b. se om taket har tilstrekkelig helning

c¢. undersgke hvilke materialer som er brukt
d. underspke innfesting og overganger

e. vurdere vedlikeholdsnivdet

f. vurdere undertakets alder.

Pd flate tak skal den bygningssakkyndige ogsd
a. registrere fall pad flater

b. undersgke renner og sluk

c. se at det er overlgp

d. vurdere detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys
(lysdpninger), skorsteiner og rgrgjennomfgringer

Tilleggsbestemmelser:

Undersgkelsen av tekking skal foretas fra tak. Dersom ikke hele tekkingen er undersgkt, skal det angis hvor og hva
som er undersgkt. Dersom tekkingen ikke er undersgkt pa grunn av sikkerhetsmessige forhold (begrunnes), skal
tilstandsgrad angis pa bakgrunn ay vurdering av alder og materiale.

Takstein skal lgftes eller skyves for & undersgke lekter og undertak.

Kombiner med informasjon framkommet i undersgkelsen innvendig (se rad 7.3).

Dersom taket ikke kan inspiseres og ingen informasjon er tilgjengelig, gis tekkingen TGIU, og det skal begrunnes.
Det samme gjelder for sngdekket tak.

Sjekk beslag, takhatter og andre gjennomfgringer og tekkinger pa tak.

For renner og nedlgp: Sjekk spesielt nedlgpsrgr med sgm mot vegg, overgang mellom renne og nedlgp samt
innfestinger. Sjekk utforming, funksjon, kontrollert bortledning av vann fra nedlgp.

For torvtak: Sjekk om det er sig i torvtekkingen og eventuelle strekk i undertekkingen. Skrive i veiledningen til NS
3600 om arsaker til sig

For skifertak: Sjekk om det er sig i skifertekking. Skrive i veiledningen til NS 3600 om arsaker til sig

Grgnne tak: Sjekk eventuelt synlige detaljer for tekkingen.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.
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TG 2:

—  Symptom pa svekkelser:
—  sprekker, plgser
— manglende renhold, mose, lav, akkumulerende fugleavfgring, manglende tilkomst for rensing av taksluk.
— isdannelserirenner, overlgp og takrenner (Kopiere til rad 19.1 konstruksjon og 19.3 renner og nedlgp).
— store vannansamlinger pa flate tak.
— manglende overlgp for flate tak.
— svakheter ved mekanisk innfesting for eksempel lgsnet eller korrodert

— ettermontert utstyr oppa taktekking uten ekstra beskyttelse mot tekking (for eksempel solcelleanlegg,
ventilasjonsanlegg, terrassetremmer med mer).

— Ikke tilstrekkelig helning pa taket i forhold til tekkingsmateriale.

—  Uegnet tekking.

—  Usikker fremtidig funksjon for det vanntette sjiktet for tekkingen, i henhold til D.3 og D.4 (tillegg D).
—  Teeret, skadet eller deformert.

—  Punktvis lekkasjer i overganger.
TG 3:

—  Svekkelser som krever strakstiltak.
—  Fuktskade i konstruksjonen.

—  Store deformasjoner i beslag, renner, nedlgp og innfestningsdetaljer.

TGIU: Taket kan ikke inspiseres og det er ingen informasjon tilgjengelig, eksempelvis sngdekket tak.
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18.3 Utstyr og installasjoner pa tak

Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)

Tilleggsbestemmelser:

Sjekk utforming, funksjon, innfesting og beskyttelse av
tekking m.m.

Vurder krav til sngfanger og tilkomst til skorstein.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.

TG 2:

Ingen tilkomst til skorstein der det er krav til det
Ingen sngfangere, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Skader og deformasjoner pa utstyr, installasjoner oginnfesting.

TG 3:

Skader og deformasjoner som krever umiddelbare tiltak.

Ingen sngfangere og det var krav pa byggetidspunktet.

18.4 Skorsteiner over tak

Forskriftstekst:

§ 2-9 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Presisering:

Skorsteiner over tak skal inspiseres ndr den
bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Den bygningssakkyndige skal se etter
avskalling, vurdere fugerog beslag,stabilitet og om hgyden
er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen md inspiseres fra
takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjignnsmessig
vurdering av forholdene.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.

TG 2:

— Avskalling, riss/ sprekker, lgse fuger, beslag som tilsier tiltak.

—  For lav hgyde i forhold til forskriftskrav

—  Fuktinntrengning i skorstein

TG 3:

—  Stgrre skader, Igse beslag med dpne skjgter eller falser.

—  Ustabil, deformert skorstein

—  Behov for umiddelbare tiltak.
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18.5 Takvindu, takluker og overlys

Forskriftstekst:

§ 2-12 Vinduer og ytterdgrer

Presisering:

Den bygningssakkyndige skal se etter punkterte glass.
Videre skal den bygningssakkyndige se pd
innsetningsdetaljer, slik som beslag, vannbord,
omramming, karm og ytre tetting. Den
bygningssakkyndige skal se pd vinduenes og dgrenes
plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til d
sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Tilleggsbestemmelser:

Vurder innsettingsdetaljer, lukke-mekanismer, utvendig beslagslgsninger osv.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nye vinduer og dgrer (0 til 5 ar gamle). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 dr, normal bruksslitasje.

TG 2:

—  Punktvise skader pa materialet eller skader pa overflatebehandlingen (blant annet kondens)

— Uheldige detaljer, spesielt beslag utvendig

—  Uheldige detaljer, spesielt utforming utfgrelse innvendig med utforing m.m

—  Enkelte (1-3) punkterte glass,

—  Svekket dpnings- og lukkefunksjon.

TG 3:
— Rate og andre storeskader

— Mange (> 3) punkterte glass

— Detaljer, spesielt ved beslag, gir fukt inn i konstruksjonen.
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A.3.19 Balkonger, takterrasser, veranda og lignende

19.1 Utkragede eller under-stgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer) inklusive balkonger og
takterrasser over innvendige rom

Forskriftstekst: Presisering:

§ 2-18 Balkonger, verandaer og lignende

Pd utkragede eller understgttede konstruksjoner, slik som
balkonger og verandaer, og pd rekkverk, skal den
bygningssakkyndige se etter

a. om konstruksjonen er forsvarlig festet Sjekk ogsa korrosjon ved konstruktiv innfesting eller
bzerende elementer (sgyler/bjelker).

Sjekk rekkverkmed hensyn til festepunkter

b. om det er svekkelser i forankring eller understgtting

c.omdeter skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, | Sjekk skjevheter/ nedbgyninger og begrenset baereevne
sprekker, rdteskader og rust pd overflater. (som-eksempelvis bord, spikerslag, sgyler, dragere).

Den bygningssakkyndige skal undersgke

a. om det er tilstrekkelig vannavrenning

b. om tettesjiktet har tilstrekkelig oppkant motvegg og dor | Spesi€lt terskelhgyde mot boligrom som kan gi
vanninntrenging.

¢. om tettesjiktet har skader.

Hvis boligen har terrasse eller inntrukket balkong over
innvendige rom, skal den bygningssakkyndige.i tillegg
underspke om konstruksjonen har ventilering eller lufting.

Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende
byggteknisk forskrift pd befaringstidspunktet.

Tilleggsbestemmelser:

Om tremmer og lignende hindrer tilgang til tettesjikt, skal tettesjiktet vurderes ut fra alder.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn’5 ar, normal bruksslitasje.
TG 2:

— Begrenset ventilering og lufting av yttertak.

—  Usikker ventilering eller lufting av yttertak (dersom ikke tilgjengelig for kontroll).
— Nedbgyning og tegn pa svak konstruksjon.

— Setninger i fundamenter

— Symptom pa eller registrerte skader som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og rust pa
overflater.

— Redusert fall eller avrenning pa tettesjikt
—  Svekkelser i tettesjikt og oppkanter
— Usikker fremtidig funksjon for det vanntette sjiktet for tekkingen, i henhold til D.3 (tillegg D).

— Hgyde og lysdpning for rekkverk er ikke i henhold til befaringstidspunktets forskrift.
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TG 3:

— Ingen ventilering og lufting av yttertak (med unntak av kompakttak).
—  Fuktskade i konstruksjonen.

—  Mangelfull eller svekket innfesting

— Mangelfull eller svekket understgttelse

—  Feil fall pa avrenning pa tettesjikt.

—  Funksjonssvikt pa tettesjikt.

—  Skader og deformasjoner.

— Ved stgrre hgydeforskjeller enn forskriftskravet pa befaringstidspunktet, mangler det rekkverk.
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A.3.20 Terrasser og platting pa terreng

20.1 Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller pilarer)

Forskriftstekst:

Presisering:

§ 2-13 Balkonger, verandaer og lignende

Pd utkragede eller understgttede konstruksjoner, slik som
balkonger og verandaer, og pd rekkverk, skal den
bygningssakkyndige se er

a. om konstruksjonen er forsvarlig festet

b. om det er svekkelser i forankring eller understgtting

c.omdeterskader, slik som avskalling, deformasjoner, riss,
sprekker, rdteskader og rust pd overflater.

Sjekk skjevheter/ nedbgyninger og begrenset bzereevne
(som eksempelvis bord, spikerslag, sgyler, dragere).

Den bygningssakkyndige skal undersgke

a. om det er tilstrekkelig vannavrenning

b. om tettesjiktet har tilstrekkelig oppkant mot vegg og dor

¢. om tettesjiktet har skader.

Hvis boligen har terrasse eller inntrukket balkong over
innvendige rom, skal den bygningssakkyndige i tillegg
underspke om konstruksjonen har ventilering eller. lufting.

Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende
byggteknisk forskrift pd befaringstidspunktet.

Tilleggsbestemmelser: (ingen)

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik-eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre-enn-5 ar, normal bruksslitasje.

TG 2:

Nedbgyning ogtegn pa svak konstruksjon.

Setninger i fundamenter

overflater.
Redusert fall eller avrenning pa tettesjikt

Svekkelser i tettesjikt og oppkanter

Symptom pa eller registrerte skader som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og rust pa

Usikker fremtidig funksjon for det vanntette sjiktet for tekkingen, i henhold til D.3 (tillegg D).

Hgyde og lysapning for rekkverk er ikke i henhold til befaringstidspunktets forskrift

Fuktskade i konstruksjonen.
Mangelfull eller svekket innfesting
Mangelfull eller svekket understgttelse
Feil fall pa avrenning pa tettesjikt.

Funksjonssvikt pa tettesjikt.

Skader og deformasjoner.
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— Ved stgrre hgydeforskjeller enn forskriftskravet pa befaringstidspunktet, mangler det rekkverk.

20.2 Platting, heller, stgpte dekker (pa terreng eller eventuelt pa spikerslag) som ligger inntil boligen

Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)

Tilleggsbestemmelser:
Vurder utfgrelse.
Sjekk om det er fall fra bygning, detaljer mot vegg, skjevheter, rate osv.

Sjekk krav til rekkverk

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.

TG 2:

— Tegn pa svak konstruksjon som eksempelvis usikker overgang mot vegg.
— Setninger i grunn/underlag som har medfgrt deformasjoner pa plattingen.
—  Symptom pa eller registrerte skader.

— Ikke fall fra grunnmur eller fall inn mot grunnmut,

— Hgyde og lysdpning for rekkverker ikke i henhold til befaringstidspunktets forskrift.

TG 3:
—  Store skader og deformasjoner.

— Ved stgrre hgydeforskjeller.enn forskriftskravet pa befaringstidspunktet, mangler det rekkverk.
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A.3.21 Grunnmur, fundamenter

21.1 Byggegrunn

Forskriftstekst:

§ 2-16 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

Den bygningssakkyndige skal angi hva slags grunn
boligen stdr pd, dersom dette er kjent eller enkelt kan
fastslds.

Hvis fundamentene er synlige, skal den
bygningssakkyndige se etter skader og skjevheter. Hvis
fundamentene ikke er synlige, skal den
bygningssakkyndige i stedet se etter riss, sprekker eller
skader pd grunnmuren.

Den bygningssakkyndige skal se etter riss, sprekker og
skader i grunnmuren. Hvis den bygningssakkyndige finner
riss eller sprekker, skal det vurderes hva som kan vaere
drsaken til dette og om det er behov for umiddelbare tiltak:
Videre skal det undersgkes om avskallet puss har fart til at
isolasjonen har blitt eksponert.

Den bygningssakkyndige skal undersgke om drenering og
sikring motvann og fuktighet er tett eller skadet, eventuelt
fra rom under terreng.

Denne paragrafen gjelder ikke der byggegrunn,
fundamenter, grunnmur, drenering og sikring-motvann og
fuktigheterendel av flere boligers fellesareal. Paragrafen
gjelder likevel hvis boligeieren har vedlikeholdsplikt
for byggegrunnen eller bygningsdelene, eller hvis
byggegrunnen eller bygningsdelene har en sarlig naer
tilknytning til den aktuelle boligen.

Det skal ikke angis tilstandsgrad, men beskrives.
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21.2 Fundamenter

Forskriftstekst: Presisering:

§2-16.Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

Den bygningssakkyndige skal angi hva slags grunn boligen
stdr pd, dersom dette er kjent eller enkelt kan fastslds.

Hvis fundamentene er synlige, skal den Der det er fundamenter, sgyler eller pilarer tilgjengelig,
bygningssakkyndige se etter skader og skjevheter. skal disse sjekkes for skader og skjevheter.

Hvis fundamentene ikke er synlige, skal den
bygningssakkyndige i stedet se etter riss, sprekker
eller skader pd grunnmuren.

Den bygningssakkyndige skal se etter riss, sprekker og
skader i grunnmuren. Hvis den bygningssakkyndige finner
riss eller sprekker, skal det vurderes hva som kan vaere
drsaken til dette og om det er behov for umiddelbare tiltak.
Videre skal det undersgkes om avskallet puss har fart til at
isolasjonen har blitt eksponert.

Den bygningssakkyndige skal undersgke om drenering og
sikring mot vann og fuktighet er tett eller skadet, eventuelt
fra rom under terreng.

Denne paragrafen gjelder ikke der byggegrunn,
fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann
og fuktighet er en del av flere boligers fellesareal.
Paragrafen gjelder likevel hvis boligeieren har
vedlikeholdsplikt for byggegrunnen eller
bygningsdelene, eller hvis byggegrunnen eller
bygningsdelene har en szerlig'nar tilknytning til den
aktuelle boligen.

Tilleggsbestemmelser:(ingen)

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 dr; normal bruksslitasje.
TG 2:

— Omfattende systemer av riss og markerte sprekkdannelser som bgr undersgkes naermere*
—  Symptom pa setninger (skrariss)*
—  Skjevheter og setninger pa fundamenter*

* Det bgr anbefales ytterligere undersgkelser.
TG 3: Setningsskader (skra sprekker).
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21.3 Grunnmur

Forskriftstekst:

Presisering:

§2-16.Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

Den bygningssakkyndige skal angi hva slags grunn boligen
stdr pd, dersom dette er kjent eller enkelt kan fastslds.

Hvis fundamentene er synlige, skal den
bygningssakkyndige se etter skader og skjevheter. Hvis
fundamentene ikke er synlige, skal den
bygningssakkyndige i stedet se etter riss, sprekker eller
skader pd grunnmuren.

Boligens murvegger i kjeller- og sokkeletasje.

Den bygningssakkyndige skal se etter riss, sprekker og
skader i grunnmuren. Hvis den bygningssakkyndige
finner riss eller sprekker, skal det vurderes hva som
kan vzere drsaken til dette og om det er behov for
umiddelbare tiltak. Videre skal det underspkes om
avskallet puss har fort til at isolasjonen har blitt
eksponert.

Skrariss kan veere indikasjon pa setninger. Horisontale
riss og sprekker kan vaere indikasjon pa jordtrykk.

Den bygningssakkyndige skal undersgke om drenering og
sikring motvann og fuktighet er tett eller skadet, eventuelt
fra rom under terreng.

Denne paragrafen gjelder ikke der byggegrunn,
fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann
og fuktighet er en del av flere boligersfellesareal.
Paragrafen gjelder likevel hvis boligeieren har
vedlikeholdsplikt for byggegrunnen eller
bygningsdelene, eller hvis byggegrunnen-eller
bygningsdelene har en sarlig nzer tilknytning til den
aktuelle boligen.

Tilleggsbestemmelser:

Tilstanden av grunnmuren skal vurderes sammen med observasjoner fra innside av rom under terreng, se rad 5.1.

Vurdere avstivning av grunnmur.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.

TG 2:

Symptom pa setninger (skrariss med mer)*

Symptom pa jordtrykk (horisontalriss med mer)*

* Det bgr anbefales ytterligere undersgkelser.

Skade pa overflate som punktvis bom/hullyd kombinert med riss.

Mer omfattende systemer av riss og markerte sprekkdannelser som bgr undersgkes naermere

TG 3:

Setningsskader (skra sprekker med mer).

Jordtrykkskader (horisontale sprekker med mer).

Store skader og fuktskade pa overflate som bom/hullyd, sprekker, svelling og rate.
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21.4 Drenering og fuktsikring

Forskriftstekst: Presisering:

§2-16.Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet.

Den bygningssakkyndige skal angi hva slags grunn boligen
stdr pd, dersom dette er kjent eller enkelt kan fastslds.

Hvis fundamentene er synlige, skal den
bygningssakkyndige se etter skader og skjevheter. Hvis
fundamentene ikke er synlige, skal den
bygningssakkyndige i stedet se etter riss, sprekker eller
skader pd grunnmuren.

Den bygningssakkyndige skal se etter riss, sprekker og
skader i grunnmuren. Hvis den bygningssakkyndige finner
riss eller sprekker, skal det vurderes hva som kan vaere
drsaken til dette og om det er behov for umiddelbare tiltak.
Videre skal det undersgkes om avskallet puss har fart til at
isolasjonen har blitt eksponert.

Den bygningssakkyndige skal undersgke om
drenering og sikring motvann og fuktighet er tett eller
skadet, eventuelt fra rom under terreng.

Denne paragrafen gjelder ikke der byggegrunn,
fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann
og fuktighet er en del av flere boligers fellesareal.
Paragrafen gjelder likevel hvis boligeieren har
vedlikeholdsplikt for byggegrunnen eller
bygningsdelene, eller hvis byggegrunnen eller
bygningsdelene har en szerlig'nar tilknytning til den
aktuelle boligen.

Tilleggsbestemmelser:

Vurder funksjon av/drenssystemet og fuktsikring.

Gjgr observasjoner fra innside av rom under terreng som kan gi indikasjon pa fukt.

Se denne raden i sammenheng med rad 6.3 for rom under terreng.

Det skal ufgres fuktsgk (fuktindikator pa overflaten).

MERKNAD  Grenseverdier for kritisk fuktniva er angitt Byggforskserien Byggdetaljer 474.531 [10] og 474.533 [11].

Om det ikke er mulig a finne symptomer, skal tilstandsgrad angis pd bakgrunn av vurdering av alder og materiale,
se D.6.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.
TG 2:

— Forhgyet fuktniva i kjellervegg, yttervegg eller kjellergulv.
— Symptom pa manglende funksjon.

— Ingen symptomer, men kombinasjon av alder, materiale og omfyllingsmasser rundt dreneringen tilsier at det
er usikker fremtidig funksjon, i henhold til D.6 (tillegg D).

— Deter grunn til 4 overvdake tilstanden.
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(fortsetter)

— Symptomer som svelling, svertesopp/muggsopp, misfarging eller fuktskjolder som kan indikere fukt i
konstruksjonen

—  Punktvis avflassing eller utfelling (salt-/kalkutslag) pa puss eller maling.
TG 3:

—  Pavist funksjonssvikt.

— Omfattende fuktinntrengning, fuktskade i konstruksjonen, avflassing eller utfelling (salt-/kalkutslag).

A.3.22 Mur, terreng, stikkledninger, tanker og frittstiende byggverk

22.1 Forstgtningsmurer
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)
Tilleggsbestemmelser:

Sjekk skjevheter (OBS! Konstruktive forhold ift. Deformasjoner, jordtrykkspavirkning), setninger, sprekker,
fuktskader, riss og avskallinger.

Vurder krav til rekkverk ift. Forskriftskrav pa befaringstidspunktets.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.
TG 2:

— Skade pa overflate som punktvis bom/hullyd kombinert med riss.

—  Mer omfattende systemer av riss ag markerte sprekkdannelser som bgr undersgkes nzermere*
— Symptom pa setninger (skrariss med mer)*

—  Symptom pa jordtrykk (horisontalriss og utpressing med mer)*

— Hgyde og lysdpning for rekkverk er ikke i henhold til befaringstidspunktets forskrift

* Det bgr anbefales ytterligere undersgkelser.
TG 3:

— Jordtrykkskader (horisontale sprekker og utpressing med mer).
—  Setningsskader (skra sprekker med mer).
— Betongstgttemurer med korrosjonsskader.

— Store skader og fuktskade pa overflate som bom/hullyd, sprekker, svelling og rate.

— Ved stgrre hgydeforskjeller enn forskriftskravet pd befaringstidspunktet, mangler det rekkverk
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22.2 Terrengforhold

Forskriftstekst: Presisering:

§ 2-17.Terrengforhold

Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er Med grunnmur menes ogsa fundament for plate pa mark.

tilstrekkelig fall fra grunnmur eller om terrenget skrdner
innover mot boligen, og dessuten om takvann renner bort.

Denne paragrafen gjelder ikke der terrenget er en del av
flere boligers fellesareal. Paragrafen gjelder likevel hvis
boligeieren har vedlikeholdsplikt for terrenget, eller hvis
terrenget har en sarlig neer tilknytning til den aktuelle
boligen.

Tilleggsbestemmelser: (Ingen)

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Godt fall fra grunnmur. Ingen symptom pa avvik.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.

TG 2:

— Darlig fall ut fra grunnmuren eller flatt.

—  Muligheter for vannansamlinger som tilsier at det kan veere behov for tiltak.

Mer i veiledningen om terrengsetninger ved mur

TG 3:

— Fall inn mot grunnmur.

—  Forhold for vann inn mot og-ned langs muren.
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22.3 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)
Tilleggsbestemmelser:

Gjelder stikkledninger fra kommunalt nett frem til grunnmuren.

MERKNAD  Overvannshandtering og drenering ivaretas sammen med grunnmur (rad 22.3), drenering, fuktsikring (rad 22.4)
og terrengforhold (rad 23.2). Septiktank/minirenseanlegg/pumpestasjon, se 23.5.

Lokalisering og visuell kontroll av eventuell utvendig drenskum og eventuell stakekum for spillvann. Alternativ til
utvendig stakekum er innvendig kum eller stakepunkt.

Sjekk plassering av utvendig stengeventil (stoppekran). Lokaliser skilt pa husvegg e.l.

Be om dokumentasjon dersom det er utfgrt innvending rgr-rehabilitering pa utvendig avlgpsledninger.
Angi om det er offentlig eller privat vann/avlgp.

Ved sommervannledninger: Sjekk om det er nedtappingmuligheter eller frostsikring.

Ved brgnnvann (gravd eller boret brgnn) skal dokumentasjon pa vannkvalitet og service pa pumpe og eventuelt
vannrenseanlegg etterspgrres. Sjekk ndr service ble utfgrt sist.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Ny installasjon (0 til 5 ar gammel). Ingen avvik. Aktiv og eppdatert serviceavtale for pumpe og renseanlegg
pa forbruksvann.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.
TG 2:

— Redusert vanntrykk

— Redusert avrenning.

—  Fraver av stakekum/ stakepunkt pa stikkledning

— Mangler skilt, men har pavistjutvendig stengeventil.

— Mangler serviceavtale forrenseanlegg og pumpe pa forbruksvann.
—  Usikker fremtidig funksjon, i henhold til D.5 (tillegg D).

— Klare setninger i grunnen som kan ha pavirket ledningene.

— Ved brgnnvann: vannkvaliteten er ikke dokumentert.
TG 3:

— Nesten ikke vanntrykk.

— Nesten ikke avrenning. Tydelig tegn pa tilstopping.

— Lekkasjer eller funksjonssvikt som tilsier umiddelbare tiltak
—  Ikke pavist utvendig stengeventil.

— Ved brgnnvann: Vannkvaliteten er dokumentert utilfredsstillende
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22.4 Andre utvendig frittstiende installasjoner med vann og avlgp (Svemmebasseng, Jacuzzi /badestamp,
utvendige fontener, dusjanlegg, kjgkken, osv.)

Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften). |
Tilleggsbestemmelser:

Bygningssakkyndige opplyser om nevnte installasjoner, men kontrollerer ikke. Undersgkelse av dette bgr gjgres
av fagekspert og er unntatt fra tilstandsanalysen.

Kriterier for tilstandsgrad:

Det skal angis som TGIU. Undersgkelse bgr gjgres av fagekspert og er unntatt fra tilstandsanalysen.

22.5 Septiktank/minirenseanlegg/pumpestasjon
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)

Tilleggsbestemmelser:

Sjekk anlegget ved a lgfte av lokk. Spgr eier om anlegget fungerer.
Sjekk om det er aktiv og oppdatert serviceavtale og nar-service bleutfgrt sist. Vurder opp mot kommunale krav.
Sjekk om det foreligger krav om dokumentasjon-pd rensefunksjon.

Sjekk om det foreligger palegg om utbedringer/sanering.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader. Aktiv og oppdatert serviceavtale.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.
TG 2:

— Dokumentert service-pa-anlegget finnes ikke eller det er mer enn 1 ar siden utfgrt service
— UKjent alder, ingen dokumentasjon.

—  Usikker fremtidig funksjon.
TG 3:

—  Funksjonssvikt som tilsier umiddelbare tiltak.

—  Det foreligger palegg om utbedring/sanering.
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22.6 Oljetanker

Forskriftstekst: Presisering:

§ 2-7 Varmesentraler

Den bygningssakkyndige skal underspke om det finnes
nedgravd oljetank pa eiendommen, og i sd fall om
kommunen har gitt pdlegg om sanering. Hvis boligen
bruker oljefyr til oppvarming, skal den
bygningssakkyndige spgrre eieren om den er tilpasset for
bruk av bioolje. Det skal undersgkes om oljetank har
lekkasjesikring.

Tilleggsbestemmelser:
Vurder alder og materiale, og etterspgr dokumentasjon fra kontroll.

Sjekk lokale forskriftskrav for nedgravde bio-oljetanker.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller skader.

TG 1: Tank med gyldig godkjenning.

TG 2:
— Som TG 1, men gyldighetsperioden er utlgpt de siste 12 maneder.
—  Usikker fremtidig funksjon.

— Tanken har ikke lekkasjesikring,

TG 3:
— Ingen dokumentasjon.
— Tanken er ikke i bruk og det kreves sanerering.

— Tanken er ikke renset og forberedt for bio-olje. Det kreves enten sanering eller rensing for bruk til bio-olje.

—  Det foreligger palegg om sanering.

22.7 Frittstaende bygninger (for eksempel garasje, bod, naust) pa egen eiendom og bruksrettigheter pa
annenmanns eiendom

Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften) |

Tilleggsbestemmelser:
De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering.

Sjekk spesielt fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Kriterier for tilstandsgrad: Tilstandsgradsvurdering gjgres i henhold til de enkelte bygningsdelers rader i tillegg
A, oppsummert med en samlet tilstandsgrad basert pd den hgyeste (darligste) tilstandsgraden.
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22.8 Frittstaende bygninger med rom som blir benyttet for varig opphold og viatrom pa egen eiendom og
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)

Tilleggsbestemmelser:

For andre frittstaende isolerte byggverk som blir benyttet til varig opphold og vatrom, skal det gjgres en
tilstandsanalyse pa bygningsdelsniva som for boligen.

A.3.23 Geologiske forhold

23.1 Skredfare
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)

Tilleggsbestemmelser:

Omfatter kvikkleire, ras og skred. Avklar om boligen ligger innénfor et risikoomrade, ved a sjekke tilgjengelige kart,
NVEs faresonekart og kommuneplanens arealdel.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Boligen ligger ikke i definert fareomrade.

TG 1: (TG 1 anvendes ikke.)

TG 2: Boligen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade i-henhold til NVEs kartverk og kommuneplanens arealdel.
TG 3: (TG 3 anvendes ikke.)

23.2 Flomfare
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)
Tilleggsbestemmelser:

Avklar om boligen liggerinnenfor et risikoomrade, ved a sjekke NVEs flomsonekart eller kommuneplanens arealdel
og Kartverkets havnivakart.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Boligen ligger ikke i definert fareomrade.
TG 1: (TG 1 anvendes ikke.)

TG 2: Boligen ligger i flomutsatt eller omrade utsatt for stormflo i henhold til NVEs kartverk, kommuneplanens
arealdel og Kartverkets havnivakart.

TG 3: (TG 3 anvendes ikke.)

A.3.24 Andre forhold for boligeiendommen utvendig

24.1 Andre forhold utvendig (som ikke inngar i det foran)
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften) |

Kriterier for tilstandsgrad - se tabell 2.
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A.4 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn
smahus - Innvendige og utvendige forhold

A.4.0 Generelt

Tabellene er bygd opp i 3 deler:

— Sjekkpunkter etter forskriften

— Presiseringer og tilleggsbestemmelser
— Kriterier for tilstandsgrad

A.4.25 Tilstandsanalyse av fellesdel

25.1 Tilstandsanalyserapport fra fellesdel
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften) |

Tilleggsbestemmelser:

Sjekk med forretningsfgrer, boligbyggelag, eier/styre om'det finnestapport fra tilstandsanalyse, vedlikeholdsplan
eller utbedringsplaner, og hva som er utfgrt av vedlikeholdstiltak:

Rapportens egnethet skal vurderes av bygnings-sakkyndig.

Etterspgr arsberetning fordi den normalt gir en oversikt over utfgrt vedlikehold og investeringsbehov for
fellesdelen.

Kriterier for tilstandsgrad
TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt).<God stand/Ingen tiltak’pakrevet.

TG 1: Noe slitasje. Begynnende vedlikeheldsbehov:
TG 2:

— Behov for vedlikehold og utbedring av mindre skader.

— Det finnes ingen rapport for fellesdel.
TG 3:

— Umiddelbart behov for vedlikehold.

—  Utbedring av skader.
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26.1 Yttervegg - Konstruksjon og kledning

(Kan veere hele fasaden dvs. baerende murverk, betong)

Forskriftstekst:

Presisering:

§ 2-11. Yttervegger

1 ytterveggens konstruksjoner skal den
bygningssakkyndige se etter deformasjoner, og fuktskader
som definert i den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for fuktsikker bygning. Den
bygningssakkyndige skal undersgke vannbord over og
under vindu, i overgangen mellom grunnmur og fasade og
i etasjeskillere.

Pd kledningen (trefasade) skal den bygningssakkyndige se
etter skader, sprekker og rateskade. Det skal undersgkes
om deter tilstrekkelig lufting eller andre konstruksjonsfeil.
Den bygningssakkyndige skal dessuten utfgre stikktaking
pd typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og
i omrddene rundt vinduene. Videre skal det vurderes om
materialvalg, spikring, vedlikeholdsniva eller annet kan gi
forkortet levetid.

Presiseringenirad 17.1 gjelder.

Tilleggsbestemmelser:

Tilleggsbestemmelser i rad 17.1 gjelder.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Kriterier somirad 17.1 gjelder.

TG 1: Kriterier som i rad 17.1 gjelder.

TG 2: Kriterier som i rad17.1 gjelder.

TG 3: Kriterier somirad 17.1 gjelder.

26.2 Vinduer og ytterdgrer

Forskriftstekst:

§ 2-12 Vinduer og ytterdgrer

Presisering:

Den bygningssakkyndige skal se etter punkterte glass.
Videre skal den bygningssakkyndige se pd
innsetningsdetaljer, slik som beslag, vannbord,
omramming, karm og ytre tetting. Den
bygningssakkyndige skal se pd vinduenes og dgrenes
plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til d
sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Tilleggsbestemmelser:

Sjekk funksjon (om de lar seg apne og ikke gar tregt), apne og lukke-mekanismer.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Kriterier som irad 17.2 gjelder.

TG 1: Kriterier som i rad 17.2 gjelder.

TG 2: Kriterier somirad 17.2 gjelder.

TG 3: Kriterier som irad 17.2 gjelder.
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A.4.27 Balkonger, terrasser, veranda og lignende

27.1 Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)

Forskriftstekst:

§ 2-18 Balkonger, verandaer og lignende

Presisering:

Pd utkragede eller understgttede konstruksjoner, slik som
balkonger og verandaer, og pd rekkverk, skal den
bygningssakkyndige se er

a. om konstruksjonen er forsvarlig festet

b. om det er svekkelser i forankring eller understgtting

c.omdeter skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss,
sprekker, rdteskader og rust pd overflater.

Den bygningssakkyndige skal undeke

a. om det er tilstrekkelig vannavrenning

b. om tettesjiktet har tilstrekkelig oppkant motvegg og dor
c. om tettesjiktet har skader.

Hvis boligen har terrasse eller inntrukket balkongover
innvendige rom, skal den bygningssakkyndige i tillegg

underspke om konstruksjonen har ventilering-eller lufting.

Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende
byggteknisk forskrift pd befaringstidspunktet

Presiseringen i rad 19.1 gjelder.

Tilleggsbestemmelser:Tilleggsbestemmelser i rad 19.1 gjelder.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Kriterier somii rad 19.1 gjelder.

TG 1: Kriterier som i rad 19.1 gjelder.

TG 2: Kriterier som i rad 19.1 gjelder.

TG 3: Kriterier som i rad 19.1 gjelder.
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28.1 Takkonstruksjon

Forskriftstekst:

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak.

Presisering:

Pd takkonstruksjonen skal den bygningssakkyndige fra
utsiden

a. se etter svanker eller svai i mgnet

b. se etter fuktskjolder

c. se etter rdteskade og skadedyr

d. se om det er tett rundt gjennomfgringer

e. se om det er ventilering eller lufting.

Denne paragrafen gjelder ikke der en bygnings
takkonstruksjon, taktekking eller skorstein er en del av
flere boligers fellesareal. Paragrafen gjelder likevel hvis
boligeieren har vedlikeholdsplikt for bygningsdelene, eller

hvis bygningsdelene har en sarlig naer tilknytning til-den
aktuelle boligen.

Presiseringen i rad 18.1 gjelder.

Tilleggsbestemmelser:

Tilleggsbestemmelser i rad 18.1 gjelder.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Kriterier som i rad 18.1 gjelder-

TG 1: Kriterier som i rad18.1 gjelder:

TG 2: Kriterier som irad 18.1 gjelder.

TG 3: Kriterier som i'rad 18.1 gjelder.
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28.2 Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Forskriftstekst:

§2-9 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Presisering:

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen) skal
undersgkes ndr den bygningssakkyndige finner det
sikkerhetsmessig forsvarlig. Den bygningssakkyndige skal
isd fall

a. se etter sprekker, mose, plgser og andre symptomer pd
svekkelser

b. se om taket har tilstrekkelig helning

c¢. undersgke hvilke materialer som er brukt

d. underspke innfesting og overganger

e. vurdere vedlikeholdsnivdet

f. vurdere undertakets alder.

Pd flate tak skal den bygningssakkyndige ogsd
a. registrere fall pd flater

b. undersgke renner og sluk

c. se at det er overlgp

d. vurdere detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys
(lysdpninger), skorsteiner og rgrgjennomfaringer

Presiseringen i rad 18.2 gjelder.

Tilleggsbestemmelser:

Tilleggsbestemmelseri rad 18.2 gjelder.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Kriterier som i rad 18.2.gjelder.

TG 1: Kriterier som i rad 18.2'gjelder.

TG 2: Kriterier som i rad 18.2 gjelder.

TG 3: Kriterier som i rad 18.2 gjelder.

28.3 Renner, nedlgp og beslag

Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)

Tilleggsbestemmelser:

Tilleggsbestemmelser i rad 18.3 gjelder.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Kriterier som i rad 18.3 gjelder.

TG 1: Kriterier som i rad 18.3 gjelder.

TG 2: Kriterier som i rad 18.3 gjelder.

TG 3: Kriterier som i rad 18.3 gjelder.
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28.4 Skorsteiner over tak

Forskriftstekst:

$ 2-9 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Presisering:

Skorsteiner over tak skal inspiseres ndr den

bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig

forsvarlig. Den bygningssakkyndige skal se etter

avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden
er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen md inspiseres fra
takfot, luke eller bakkeplan, gjgres det en skjgnnsmessig

vurdering av forholdene.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Kriterier som i rad 18.5 gjelder.

TG 1: Kriterier som i rad 18.5 gjelder.

TG 2: Kriterier som i rad 18.5 gjelder.

TG 3: Kriterier som i rad 18.5 gjelder.

28.5 Helhetsvurdering yttertak

Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)

Tilleggsbestemmelser:

Oppsummering og vurdering av ovenstaende punkter28.1 til 28.4.

Det skal ikke gis en bedre TG forhelhetsvurderingen enn den darligste TG i de ovenstaende radene.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Alle undersgkte punkter-er ok:0 til 5 ar gammelt.

TG 1: Som TG 0, men€ldre enn 5.dr; normal bruksslitasje.

TG 2:
—  Det foreligger TG 2'i ovenstdende rader.
— Deter grunn til 3 overvake tilstanden.

— Tiltak ma paregnes.

TG 3:
— Det foreligger TG 3 i ovenstaende rader.

— Deter behov for strakstiltak.
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A.4.29 Grunnmur, fundamenter

29.1 Byggegrunn

Forskriftstekst:

§ 2-16.Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

Den bygningssakkyndige skal angi hva slags grunn
boligen stdr pd, dersom dette er kjent eller enkelt kan
fastslds.

Hvis fundamentene er synlige, skal den
bygningssakkyndige se etter skader og skjevheter. Hvis
fundamentene ikke er synlige, skal den
bygningssakkyndige i stedet se etter riss, sprekker eller
skader pd grunnmuren.

Den bygningssakkyndige skal se etter riss, sprekker og
skader i grunnmuren. Hvis den bygningssakkyndige finner
riss eller sprekker, skal det vurderes hva som kan vaere
drsaken til dette og om det er behov for umiddelbare tiltak.
Videre skal det undersgkes om avskallet puss har fart til at
isolasjonen har blitt eksponert.

Den bygningssakkyndige skal undersgke om drenering og
sikring motvann og fuktighet er tett eller skadet, eventuelt
fra rom under terreng.

Denne paragrafen gjelder ikke der byggegrunn,
fundamenter, grunnmur, drenering og sikring metvannog
fuktighet er en del av flere boligers fellesareal. Paragrafen
gjelder likevel hvis boligeieren harvedlikeholdsplikt
for byggegrunnen eller bygningsdelene, eller hvis
byggegrunnen eller bygningsdelene haren sarlig naer
tilknytning til den aktuelle boligen.

Det skal ikke angis tilstandsgrad, men beskrives.
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29.2 Fundamenter

Forskriftstekst:

§2-16.Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

Presisering:

Den bygningssakkyndige skal angi hva slags grunn boligen
stdr pd, dersom dette er kjent eller enkelt kan fastslds.

Hvis fundamentene er synlige, skal den
bygningssakkyndige se etter skader og skjevheter.
Hvis fundamentene ikke er synlige, skal den
bygningssakkyndige i stedet se etter riss, sprekker
eller skader pd grunnmuren.

Den bygningssakkyndige skal se etter riss, sprekker og
skader i grunnmuren. Hvis den bygningssakkyndige finner
riss eller sprekker, skal det vurderes hva som kan vaere
drsaken til dette og om det er behov for umiddelbare tiltak.
Videre skal det undersgkes om avskallet puss har fart til at
isolasjonen har blitt eksponert.

Den bygningssakkyndige skal underspke om drenering og
sikring motvann og fuktighet er tett eller skadet, eventuelt
fra rom under terreng.

Denne paragrafen gjelder ikke der byggegrunn,
fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann
og fuktighet er en del av flere boligers fellesareal.
Paragrafen gjelder likevel hvis boligeieren har
vedlikeholdsplikt for byggegrunnen eller
bygningsdelene, eller hvis byggegrunnen eller
bygningsdelene har en szerlig naer tilknytning til den
aktuelle boligen.

Tilleggsbestemmelser:

Tilleggsbestemmelser irad 21.2 gjelder.

Ved flatefundamenter: Sjekk-mulige grunnvannsendringer/skjevheter.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Kriterier som i rad 21.2 gjelder.

TG 1: Kriterier som i rad 21.2 gjelder.

TG 2: Kriterier som i rad 21.2 gjelder.

TG 3: Kriterier som i rad 21.2 gjelder.
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29.3 Grunnmur/Kjellervegger

Forskriftstekst:

§2-16.Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

Presisering:

Den bygningssakkyndige skal angi hva slags grunn boligen
stdr pd, dersom dette er kjent eller enkelt kan fastslds.

Hvis fundamentene er synlige, skal den
bygningssakkyndige se etter skader og skjevheter. Hvis
fundamentene ikke er synlige, skal den
bygningssakkyndige i stedet se etter riss, sprekker eller
skader pd grunnmuren.

Den bygningssakkyndige skal se etter riss, sprekker og
skader i grunnmuren. Hvis den bygningssakkyndige
finner riss eller sprekker, skal det vurderes hva som
kan veere drsaken til dette og om det er behov for
umiddelbare tiltak. Videre skal det undersgkes om
avskallet puss har fort til at isolasjonen har blitt
eksponert.

Den bygningssakkyndige skal undersgke om drenering og
sikring motvann og fuktighet er tett eller skadet; eventuelt
fra rom under terreng.

Denne paragrafen gjelder ikke der byggegrunn,
fundamenter, grunnmur, drenering 0g-sikring mot vann
og fuktighet er en del av flere boligers fellesareal.
Paragrafen gjelder likevel hvis boligeieren-har
vedlikeholdsplikt for byggegrunnen eller
bygningsdelene, eller hvis-byggegrunnen eller
bygningsdelene har en sarlig nar tilknytning til den
aktuelle boligen.

Presiseringer i rad 21.3 gjelder.

Tilleggsbestemmelser:

Tilleggsbestemmelser i rad 21.3gjelder.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Kriterier som i rad 21.3 gjelder.

TG 1: Kriterier som i rad 21.3 gjelder.

TG 2: Kriterier som i rad 21.3 gjelder.

TG 3: Kriterier som i rad 21.3 gjelder.
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29.4 Drenering og fuktsikring

Forskriftstekst:

§2-16.Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet.

Presisering:

Den bygningssakkyndige skal angi hva slags grunn boligen
stdr pd, dersom dette er kjent eller enkelt kan fastslds.

Hvis fundamentene er synlige, skal den
bygningssakkyndige se etter skader og skjevheter. Hvis
fundamentene ikke er synlige, skal den
bygningssakkyndige i stedet se etter riss, sprekker eller
skader pd grunnmuren.

Den bygningssakkyndige skal se etter riss, sprekker og
skader i grunnmuren. Hvis den bygningssakkyndige finner
riss eller sprekker, skal det vurderes hva som kan vaere
drsaken til dette og om det er behov for umiddelbare tiltak.
Videre skal det underspkes om avskallet puss har fart til at
isolasjonen har blitt eksponert.

Den bygningssakkyndige skal undersgke om
drenering og sikring motvann og fuktighet er tett eller
skadet, eventuelt fra rom under terreng.

Denne paragrafen gjelder ikke der byggegrunn,
fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann
og fuktighet er en del av flere boligers fellesareal.
Paragrafen gjelder likevel hvis boligeieren har
vedlikeholdsplikt for byggegrunnen eller
bygningsdelene, eller hvis byggegrunnen eller
bygningsdelene har en szerlig naer tilknytning til den
aktuelle boligen.

Presiseringer i rad 21.4 gjelder.

Tilleggsbestemmelser:

Tilleggsbestemmelser irad 21.4 gjelder.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Kriterier som i rad 21.4 gjelder.

TG 1: Kriterier som irad 21.4 gjelder.

TG 2: Kriterier som i rad 21.4 gjelder.

TG 3: Kriterier som i rad 21.4 gjelder.
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A.4.30 Andre utvendige elementer

30.1 Forstgtningsmurer
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)

Tilleggsbestemmelser:

Tilleggsbestemmelse i rad 22.1 gjelder.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Kriterier som i rad 22.1 gjelder.
TG 1: Kriterier som i rad 22.1 gjelder.
TG 2: Kriterier som irad 22.1 gjelder.
TG 3: Kriterier som i rad 22.1 gjelder.

30.2 Utvendige vann- og avlgpsledninger (stikkledninger)
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften) |
Tilleggsbestemmelser:

Sjekk om det star noe i fellesrapporten for hele bygningen eller-annen relevant dokumentasjon angaende dette
punktet. Dersom dette ikke er omhandlet i fellestapporten, gis'det TGIU.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Kriterier som i rad 22.3 gjelder.
TG 1: Kriterier som i rad 22.3 gjelder.
TG 2: Kriterier som i rad 22.3 gjelder
TG 3: Kriterier som i rad 22.3 gjelder.

A.4.31 Innvendigetrapperom, remningstrapp eller baktrapp

31.1 Innvendige trapperom, rgmningstrapp eller baktrapp

Forskriftstekst: Presisering:

§2-21 Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser | Presiseringer i rad 10.1 gjelder.
ut til d veere delt opp i brannceller etter kravene i
byggteknisk forskrift pd befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den
bygningssakyndige ser at boligen mangler reamningsvei
eller oppdager andre forhold som dpenbart kan pdvirke
helse, miljo og sikkerhet.

Tilleggsbestemmelser:

Tilleggsbestemmelser i rad 10.1 gjelder.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Kriterier som i rad 10.1 gjelder.
TG 1: Kriterier som irad 10.1 gjelder.
TG 2: Kriterier som i rad 10.1 gjelder.
TG 3: Kriterier som irad 10.1 gjelder.
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A.4.32 Fellesdel for saniter- og varmeanlegg

32.1 Fellesdel for sanitaer- og varmeanlegg

Forskriftstekst: (Dekkes det av forskriften) Omfatter ledninger pa innsiden av bygnings-kroppen,
eksempelvis stigeledninger mellom hver boenhet og
bunnledninger

Tilleggsbestemmelser:

Sjekk om det star noe i fellesrapporten angdende dette punktet. Angi i sa fall tilstandsgrad i henhold til 13.1, 13.2,
13.3,13.4.1 0g 13.4.2.

Dersom dette ikke er omhandlet i fellesrapporten, gis det TGIU.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Kriterier somirad 13.1, 13.2,13.3, 13.4.1 og 13.4.2 gjelder.
TG 1: Kriterier somirad 13.1, 13.2, 13.3, 13.4.1 og 13.4.2 gjelder.
TG 2: Kriterier somirad 13.1, 13.2,13.3, 13.4.1 og 13.4.2 gjelder.
TG 3: Kriterier somirad 13.1, 13.2,13.3, 13.4.1 og 13.4.2 gjelder.

A.4.33 Innvendig parkeringsplass som tilhgrer boenheten

Tabell A.101

33.1 Innvendig parkeringsplass som tilhgrer boenheten
Forskriftstekst: (Dekkes ikke av forskriften)

Tilleggsbestemmelser:

Sjekk funksjonalitet for inn- og utkjgringog for inn-.og utstigning av bilen.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nar alle forhold er tilfredsstillende.

TG 1: (Brukes ikke)

TG 2: Ikke tilfredsstillende iht. anbefalte normer.
TG 3: (Brukes ikke)
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Tillegg B
(normativt)

Forenklet vurdering av elektrisk anlegg for boliger og valg av tilstandsgrad

B.1 Krav til omfang og undersgkelser

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget er bygd opp i 3 deler og angitt i Tabell B.1:
— Sjekkpunkter etter forskriften [1]

— Presiseringer og tilleggsbestemmelser

— Kriterier for tilstandsgrad

For spgrsmal til eier, rapport og fastsetting av tilstandsgrad for'de enkelte undersgkelsespunktene, se
tabell B.1.

For vurdering av overordnet tilstandsgrad for det elektriske anlegget som helhet, se tabell B.2.
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Tabell B.1 — Rapport fra forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Forskriftstekst [1] Sjekkpunkt/ spgrsmal Presisering og Kriterier for
tilleggsbestemmelser tilstandsgrad
Hvis det elektriske anlegget | 1) Er detelektriske anlegget | Presisering: Ved manglende

er montert etter 1999 eller
det er gjort endringer pd
anlegget etter samme
tidspunkt, skal den
bygningssakkyndige sparre
eieren om
samsvarserklzering for
kontroll av arbeidet.

montert etter 1999-01-01
eller det er gjort endringer
pa anlegget etter samme
tidspunkt?

2) Foreligger det
dokumentasjon/
samsvarserklaringer for
dette?

Dette punktet skal alltid
besvares. Hvis ja, kontroller
dokumentasjon/
samsvarserkleering. Med
1999 menes 1999-01-01
(jfr. Forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg [19]).

Tilleggsbestemmelser:

Alle arbeiderpa’det
elektriske-anlegget som er
utfgrt etter 1999-01-01 og
som avdekkeswvia samtaler
med eier, eller som er angitt
i egenerkleeringsskjema,
skal kontrolleres mot
samsvarserklaringer.

dokumentasjon/
samsvarserklaring gis det
TG 2.

For d avklare om det er
behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske
anlegget, skal den
bygningssakkyndige finne ut
ndr det lokale el-tilsynet sist
gjennomfarte tilsyn, og hva
som var resultatet av
tilsynet.

3) Nar gjennomfgrte det
lokale el-tilsynet sist?

4) Hva var resultatet av
tilsynet fra DLE?

Tilleggsbestemmelser:
5) Er tilsynet/saken

godkjent og avsluttet av
tilsynet?

Presisering:

Til 3): Dette punktet skal
alltid besvares. Angi arstall.
Forholdet gjelder arbeider
bestilt av eier, ikke
myndighetskontroll.
Forholdet skal
dokumenteres med faktura
ellerannen dokumentasjon.
Hvis vedlikehold ikke har
veert gjennomfgrt siden
anlegget var nytt, skrives:
«lkke dokumentert vedlike-
hold siden opprinnelig
installasjon».

Til 4): Oppgi om det ble
papekt avvik fra
regelverket.

Til 5): Ved ja: Etterspgr
dokumentasjon. Om det
ikke foreligger, anmerkes
dette.

Ved manglende
dokumentasjon gis det TG 2.

Hvis det er mer enn fem dr
siden boligen sist hadde
tilsyn, skal den
bygningssakkyndige foreta
en forenkletvurdering av det
elektriske anlegget. Den
bygningssakkyndige skal i
tilfelle spgrre eieren
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6) Nar ble det elektriske
anlegget installert eller
siste gang totalt
rehabilitert?

7) Forekommer det at
sikringene lgses ut?

8) Har det vaert brann,
branntillgp eller varmgang i
anlegget?

9) Finnes det
kursfortegnelse? Er antallet

Presisering:

Til 6): Angi arstall. Med
totalt rehabilitert menes
fullstendig utskiftet anlegg
frainntakssikring og videre.

Til 7): Kartlegg nar dette
skjer.

Til 8): Se etter termiske
skader pa deksler,
kontaktpunkter eller

7) Utlgsning av sikring er et
tegn pa et elektrisk anlegg
som ikke er egnet for
dagens bruk, og det ma
normalt oppgraderes.
Utlgsning av sikring er tegn
pa overbelastning eller
kortslutning og bgr gis TG 2.

9) Nei gir TG 2.
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Tabell B.1 — Rapport fra forenklet vurdering av elektrisk anlegg (fortsetter)

Forskriftstekst [1]

Sjekkpunkt/ spgrsmal

Presisering og
tilleggsbestemmelser

Kriterier for
tilstandsgrad

sikringer er i samsvar med
denne?

lignende i boligens
elektriske anlegg.

Tilleggsbestemmelser:

Til 6): Dersom det
elektriske anlegget er totalt
rehabilitert, skal forholdet
kunne dokumenteres.
Spesifiser neermere dersom
deler av anlegget er fra et
annet ar.

Til 7): Sjekk samtidig
tilstanden pa stgpsel og

stikkontakt for

varmtvannsbereder.
Ndr eieren har besvart 10) Er plugg pa Presisering: Til10):Jagir TG 2 eller TG 3.
spgrsmdlene i andre ledd  |varmtvannsbereder
andre punktum, skal den brunsvidd? Til 10): Om plugg pa Til 12): Kommentar: Ja gir

bygningssakkyndige se etter

11) Er det tegn pa‘termiske
skader pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter
og elektrisk utstyr, ellerat
kabler ikke-er tilstrekkelig
festet?

12) Er det tegn pa-at
kabelinnfgringer og hull i
inntak ogsikringsskap ikke
er tette? Er detuisolerte
ledninger/ koblinger som
man kan komme i bergring
med? Sjekk sa langt dette er
mulig uten & fjerne
kapslinger.

varmtvannsbereder er
brunsvidd, sa vil dette
indikere varmgang i
kontakten, og at dette bgr
undersgkes naermere.
Normalt betyr dette at
plugg og kontakt ma skiftes.

Til 11): Innfelte eller
gjennomgaende
installasjoner mot kald
sone (ventilasjonskanaler/
innfelte down-lights,
hgyttalere osv.) inngar i
tabell A.1, radene 1.7, 2.5,
3.5,4.4,5.5 0g 6.6.

Trengs det noe mer
veiledning til punktet?

Til 12): Alle hull/
innfgringer skal ha
nippelinnfgringer eller
veere tettet med masse
beregnet for formalet.

TG 2 eller TG 3

(Dekkes ikke av forskrift)
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Tilleggsbestemmelser:

13) Er alle elektriske
arbeider / elektriske anlegg
i boligen utfgrt av en
registrert
elektroinstallasjonsvirkso
mhet?

Presisering:

Ved mistanke om at arbeid
er utfgrt av ikke-fagleerte,
eller at eier ikke kan
opplyse om hvilken
installatgr som har utfgrt
installasjonene, sa skal
dette bemerkesirapporten.

MERKNAD 1  DSB har registd

over samtlige

registrerte

Nei gir TG 3.

—
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Tabell B.1 — Rapport fra forenklet vurdering av elektrisk anlegg (fortsetter)

Forskriftstekst [1] Sjekkpunkt/ spgrsmal Presisering og Kriterier for
tilleggsbestemmelser tilstandsgrad
(godkjente)
elektroinstallatgrer.
(Dekkes ikke av forskrift) |Tilleggsbestemmelser: Hvis ja, gis TG 2

14) Er det i sikringsskapet
fortsatt skrusikringer?

(Dekkes ikke av forskrift)

Tilleggsbestemmelser:

15) Er det en hovedbryter i
sikringsskapet?

Hvis nei, gis TG 2

B.2 Tilstandsgrad for elektrisk anlegg basert pa forenklet vurdering

Det skal gjgres en vurdering av sjekkpunktene i tabell B.1,0g det skal gis en samlet tilstandsgrad for det
elektriske anleggetut frakriterier angittitabell B.2. Dendarligste tilstandsgraden bestemmer den samlede
tilstandsgraden for anlegget. Tilstandsgrad skal begrunnes med avvikene i kontrollpunktene i tabell B.1.

[ Tabell B.2 skal alle kriterier for TG 0 og TG 1 vaere oppfylt, mens for TG 2 til TG 3 holder det at ett av
kriteriene er oppfylt for valg av tilstandsgrad.

Tabell B.2
Tilstandsgrad Beskrivelse Merknad
TGO Anleggeternyereenn 1999-01-01, og | Fglgende dokumentasjon skal da
det foreligger'erkleering om samsvar |foreligge: - erkleering om samsvar
avalle utfgrte arbeider. med underliggende dokumentasjon
for det elektriske anlegget.
Det foreligger tilstrekkelig
dokumentasjon (erklaering om
samsvar).
Nye installasjoner (0 til 5 ar gamle).
Ingen avvik eller skader.
TG 1 Anlegget er eldre enn 1999-01-01, |Fglgende dokumentasjon skal da
Det foreligger dokumentasjon pa foreligge: - dokumentasjon pa utfgrte
anlegget eller utfgrte arbeider. Det |arbeider fgr 1999-01-01; - erklaering
foreligger ikke palegg om utbedring. [om samsvar med underliggende
dokumentasjon for det elektriske
Innfelt eller gjennomgéende utstyr: |anlegget.
Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal
bruksslitasje.
TG 2 Det er registrert avvik Det bgr gjennomfgres en utvidet el-
kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
Lovpalagt dokumentasjon pa person pa deler av eller hele
anlegget eller utfgrte arbeider elanlegget i henhold til
foreligger ikke. elektrolovgivningen (Lov om tilsynav
elektriske anlegg) [20].
TG 3 Det er registrert alvorlige avvik, og | Det er behov for strakstiltak. Det skal

det er fare for liv og helse.

anbefales en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person pa
hele elanlegget i henhold til
elektrolovgivningen (Lov omtilsynav
elektriske anlegg) [20].
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Tillegg C
(informativt)

Oversikt over standardens tilleggsbestemmelser utover forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel)

P4 disse punktene inneholder standarden tilleggsbestemmelser som gar utover forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) [1]:

114

Kompetansekrav til den bygningssakkyndige, se 4.1

Uavhengighet se 4.2

Egenerkleringsskjema, se punkt 5

Dokumentasjon, se 8.2

Beskrivelse og valg av tilstandsgrader, se tabell 2.

Sjekkpunkter for hva som skal undersgkes for'de bygningsdelene som inngar i forskriften [1], se
punkter for tilleggsbestemmelser i tillegg A og B;

Tilstandsvurdering og beskrivelse av bygningsdeler som ikke dekkes av forskriften [1]:

Dokumentasjon for vatrom (tillegg A, rad.1.9)
Overflater - vegger og himling pa kjgkken (tillegg A, rad 2.1)
Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt'(tillegg A, rad 2.4)

Innfelte eller gjennomgdende installasjoner for eksempel belysning, ventilasjonskanaler,
hgyttalere osv. mot kald sone (tillegg A, rad 2.5, 3,5, 4,5 xxx)

Innredning pa kjgkken (tillegg A, rad 2.6)

Overflater - vegger og himling (tillegg A, rad 3.1), overflater gulv (tillegg A, rad 3.2) og
sanitaerutstyr (tillegg'A, rad 3.4) for toalettrom

Overflater - vegger og himling (tillegg A, rad 4.1), overflater gulv (tillegg A, rad 4.2) for andre rom
Overflater - vegger og himling (tillegg A, rad 6.1), overflater gulv (tillegg A, rad 6.2) for loftet
Vurdering av statikk for innredet loft (tillegg A, rad 6.4)

Plassbyge spesialrom (tillegg A, rad 8) i sin helhet (overflater, konstruksjonsoppbygging,
tekniske installasjoner)

Rom med innvendig svgmmebasseng eller badeandretning (tillegg A, rad 8.5)

Ildsteder og skorsteiner inne i boligen (tillegg A, rad 9.1)

Skjevheter, nedbgyning og stivhet av etasjeskiller og gulv pd grunn (tillegg A, rad 11.1)
Endringer pa baerevegger og baeresgyler (tillegg A, rad 11.2)

Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft varmepumpe) (tillegg A, rad 13.5)

Radon (tillegg A, rad 14) - inngar indirekte i §2-21 HMS
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Utstyr og installasjoner pa tak (tillegg A, rad 18.3)

Platting, heller, stgpte dekker (pa terreng eller eventuelt pa spikerslag) som ligger inntil boligen
(tillegg A, rad 20.2)

Forstgtningsmurer for bolig (tillegg A, rad 22.1) og fellesdel (tillegg A rad 30.1)
Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner (tillegg A, rad 22.3)

Andre utvendig frittstdende installasjoner med vann og avlgp (Svgmmebasseng, Jacuzzi /
badestamp, utvendige fontener, dusjanlegg, kjgkken, osv.) (tillegg A, rad 22.4)

Septiktank/minirenseanlegg/pumpestasjon (tillegg A, rad 22.5)

Frittstiende byggverk (for eksempel garasje, bod, naust) pa egen eiendom og bruksrettigheter
pa annenmanns eiendom (tillegg A, rad 22.7)

Frittstiende byggverk med rom som blir benyttet for varig opphold og vatrom pa egen eiendom
og bruksrettigheter pd annenmanns eiendom (tillegg A, rad-22.8)

Skredfare (tillegg A, rad 23.1)

Flomfare (tillegg A, rad 23.2) - inngdr indirektei §2-21 HMS
Tilstandsanalyserapport fra fellesdel (tillegg A, rad 25.1)

Renner, nedlgp og beslag for fellesdel (tillegg A, rad 28.3)
Helhetsvurdering yttertak (tillegg A, rad 28.5)

Utvendige vann- og avlgpsledninger (stikkledninger) for fellesdel

Fellesdel forsaniter-og varmeanlegg (tillegg A, rad 32.1)

— Det skal settes tilstandsgrad pa elektrisk anlegg, se tillegg B.

— 0Ogsa for bygningsdeler og undersgkelsespunkter som gis tilstandsgrad TG 2, skal det gjgres en
vurdering av tiltak og foreslas tiltak ut fra sannsynlig arsak, se punkt 10.
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Tillegg D
(normativt)

Vurdering av tettesjikt pa vatrom, takmembraner, undertaktekking, vann- og avlgpsledninger,
drenering, oljetanker og utvalgte bygningsdeler ut fra alder og gkt risiko
D.1 Omfang

Dette tillegget angir hvordan alder og risiko skal vurderes som grunnlag for angivelse av tilstandsgrad TG
2 eller TG 3 for

— vanntette sjikt (membraner) pa vatrom. Bade skjulte og synlige membraner,
— takmembraner,

— undertaktekking,

— vann- og avlgpsledninger, og

— drenering

— oljetanker

— andre bygningsdeler.

Tillegget beskriver ulike produkttyper og materialerogangir anbefalinger nar bygningsdelen neermer seg
slutten av erfaringsbasert normal funksjonstid og‘det bgr gis anbefalinger om tiltak.

En bygningsdels funksjon fglgeri utgangspunktet av
— konstruksjonsoppbygging,

— materialvalg,

— montering/utfgrelse,

— Dbelastning/skade, og

— utfgrt vedlikehold.

D.2 Tettesjikt (membraner) pa vatrom

I tabell D.1 beskrives membrantyper og erfaringsbasert normal funksjonstid som det tas utgangspunkt i
for vurdering om membranen er gammel eller har fgrhgyet risiko pa grunn av alder. Estimatene i tabellen
er informative, og er ment a vaere veiledende i forhold til anbefalinger om tiltak, og kan ikke benyttes som
konklusjoner vedrgrende teknisk levetid.

Erfaringsbasert normal funksjonstid (ENF) benyttes som en indikator for det antall ar det antas at en faglig
god utfgrt membran forventes a opprettholde funksjonen vanntetthet. Det er da forutsatt at det er benyttet
et produkt som har oppfylt krav i bransjeanvisninger og gvrige krav til produktdokumentasjon i
Byggteknisk forskrift (TEK) ved utfgrelsestidspunktet.

Erfaringsbasert normal funksjonstid har til hensikt & bidra til mest mulig like vurderinger av
bygningssakkyndige, samt gi potensielle kjgpere og eier overordnet informasjon relatert til mulige tiltak.
Reell teknisk levetid pA membran i det enkelte objektet vil kunne avvike fra oversikten med bade kortere
og lengre funksjonstid, avhengig av type produkt og faktisk utfgrelse.
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Usikker fremtidig funksjon betyr at bygningsdelen neermer seg en alder eller har nddd en alder der det
erfaringsmessig er noe forhgyet risiko, og eiere bgr begynne a planlegge for tiltak, se tabell D.1.

Tabell D.1 gir faringer for fastsetting av tilstandsgrader for skjulte og synlige membraner og kan benyttes
dersom det ikke er konstatert andre symptomer pa skader eller svikt ved gjennomfgrt niva 1
registreringer.

Nar membran kvalifiserer for TG 2 i henhold til tabell D.1, skal det angis tiltak som for eksempel naermere
undersgkelser pa niva 2 eller 3. Ved TG 3 i henhold til tabell D.1 skal det angis tekniske tiltak.

Niva 2 registreringer for kartlegging av type membran kan vaere:
— Innhente opplysninger fra tidligere eiere;
— Kontakte eventuelle tidligere handverkere;

— G3& inn pa saksinnsyn for 4 se om det foreligger infoermasjon dersom det er gjennomfgrt
sgknadspliktige tiltak;

— Kontakte styret i boligselskaper som kan inneha mer informasjon om historiske tiltak.

Niva 3 registeringer kan veere:

— Destruktive inngrep;

— Nyemalinger der dettidligere er tatt hull for fuktmalinger, eventuelt apne tilstgtende konstruksjoner,
eller utvidet hulltaking;

— Demontering av terskel, feielist ved dgr, dgrgerikter osv.;
— Demontering av saniteerkomponenter somrfor eksempel. dusjarmatur, dekk-kopper osv.;
— Demontering av overflatemateriale i ikke direkte fuktbelastede omrader;

— Gjennomfgring av vanntest med tilhgrende fuktregistreringer.
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Tabell D.1 — Membrantyper, erfaringsbasert normal funksjonstid og kriterier for tilstandsgrad
TG2o0g TG 3

Membran-typer - skjulte
membraner (skjult
bygningsdel)

Overflate-kledning

Erfaringsbasert normal
funksjonstid (ENF)

Usikker fremtidig
funksjon = ENF minus
antatt alder pA membran

Pastrykningsmembran/
smgremembran

(Handelsvare siden medio
1980)

Nei

304ar

<7ar=TG 2

Foliemembran

(Handelsvare siden ca.
2015)

Nei

35ar

<7 a&r=TG?2

Lgstliggende
banemembran under
pastgp pa gulv

(Handelsvare siden ca.
1990)

Nei

40 ar

<7 a&r=TG?2

Limt banemembran under
flis

(Handelsvare siden ca.
2015)

Nei

<7 ar=TG 2

Ekstruderte
polystyrenplater med
pastrykningsmembran pa
skjgter

(Handelsvare siden ca.
2010)

Nei

50 ar for platene og
funksjonstid pa
membranen i skjgter og
innfestingspunkter over 30
ar

<7ar=TG 2

TG settes i forhold til
pastrykningsmembran.

Prefabrikkerte vatrom med
stal uten vanntettsjikt
mellom overflatekledning
og stalplatene

(Handelsvare siden ca.
1990)

Nei

20 ar

<548r=TG2

Baderomspanel

(Handelsvare siden ca.
1980)

Ja

< 5 ar = anbefaler arlig
visuell kontroll =TG 2

Vatromstapet

(Handelsvare siden ca.
1960)

15 ar

< 5 ar = anbefaler arlig
visuell kontroll =TG 2

Vinylbelegg for vatrom

(Handelsvare siden ca.
1960)

Ja

< 7 ar = anbefaler arlig
visuell kontroll =TG 2

Malingsystem som har
produktdokumentasjon
som membran.
Malingssystemer har krav
om lgpende vedlikehold

(Handelsvare siden ca.
2015)

Ja

10 ar og som vedlikeholdes
hver 10 ars periode

TG 2 = ENF < 5 ar og/eller
det ikke foreligger
dokumentasjon pa utfgrt
vedlikehold
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Tabell D.1 — Membrantyper, erfaringsbasert normal funksjonstid og kriterier for tilstandsgrad
TG 2 og TG 3 (fortsetter)

Membran-typer - skjulte Overflate-kledning Erfaringsbasert normal Usikker fremtidig
membraner (skjult funksjonstid (ENF) funksjon = ENF minus
bygningsdel) antatt alder pa membran
Eldre vatromslgsninger for Ja/nei ENF er utlgpt for «vanntette TG 3
gulv og vegg - f.eks. sjikt» lagt fgr 1980

SK2000, tjeerepapp, malt
betong/tegl, stalglattet
betong (gulv) - genereltalle
produkter/lgsninger fgr ca.
1980

D.3 Takmembraner

[ tabell D.2 beskrives membrantyper og erfaringsbasert normal funksjonstid som det tas utgangspunkt i
for vurdering om membranen er gammel eller har ferhgyet risiko pa grunn av alder.

Viktig at estimert funksjonstid avspeiler variasjon i levetid, avhengig av miljg/pakjenninger, og verdien
av teknisk kvalitet (utfgrelse).

Det ma tas en vurdering vedr. definisjon pa pakjenninger.og teknisk kvalitet. Dette kan f.eks. vaere
Teknisk kvalitet
a) Lav

Utfgrelse avviker fra montering, og eller, preaksepterte lgsninger. Produktet har ikke teknisk
godkjenning eller dokumentert egnethet-for’bruk i norsk klima.

b) God

Et lags lgsninger utfgrt iht. til monteringsanvisning, preakseptert Igsning, eller lokal byggeskikk.
Lgpende vedlikehold er tydelig giennomfgrt. produktet har teknisk godkjenning eller pa annen mate
dokumentert egnethet forbruk i norsk klima.

c) Megetgod

Robustlgsning to-lags tekking. Utfgrtiht. monteringsanvisning, og produktet har teknisk godkjenning
eller pd annen mate dokumentert egnethet for bruk i norsk klima.

Pakjenninger

— Sma: Lgpende periodisk vedlikehold ivaretatt, Service og vedlikeholdsavtale etablert. Ingen
oppdemming av vann. Normalt kystklima.

— Middels: Lgpende periodisk vedlikehold ivaretatt, noe oppdemming av vann, Innlandsklima med
store temperaturvariasjoner.

— Store: Manglende periodisk vedlikehold. Oppdemming av vann flere plasser. Ingen service og
vedlikeholdsavtale. Taket er utsatt for produksjon av kjemisk aggressive stoffer og, eller rgykgasser.
F.eks industriomrade.

MERKNAD 1  For mer informasjon og veiledning, se rapport om levetider European Waterproofing Association http://
data.ewa-europe.com/Publications_Download Results/EWA_Review-of-Durability-of-Bitumen-

Waterproofing.pdf
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MERKNAD 2

Ved bruk avmetodikk for beskrivelse av variasjonilevetid som beskrevetiByggforskserien Byggdetaljer 700.320

21] avspeiler denne i hgyere grad hvordan faktorer som miljg, padkjenninger, og verdien av teknisk kvalitet
pavirker estimert funksjonstid.

Tabell D.2 — Erfaringsbasert normal funksjonstid for takmembraner og kriterier for tilstandsgrad

TG 2
Teknisk kvalitet pa Erfaringsbasert Erfaringsbasert Erfaringsbasert Usikker fremtidig
takmembranen normal funksjonstid |normal funksjonstid | normal funksjonstid| funksjon = ENF
(ENF) ved sma (ENF) ved middels (ENF) ved store minus antatt alder
pakjenninger pakjenninger pakjenninger pa membran
Lav Middels: 25 ar Kort: 15 ar Kort: 15 ar <7 ar=TG 2
God Lang: 35 ar Lang: 35 ar Middels: 25 ar <7 ar =TG 2
Meget god Lang: 35 ar Lang: 35 ar Middels: 25 ar <7ar=TG2

D.4 Undertaktekkinger

I tabell D.3 beskrives undertaktekkinger og erfaringsbasert normal funksjonstid som det tas utgangspunkt
i for vurdering om den er gammel eller har fgrhgyet risiko pa grunn av-alder.

Tabell D.3 — Erfaringsbasert normal funksjonstid for undertaktekking og kriterier for

tilstandsgrad TG 2
Type undertaktekking (skjult Erfaringsbasert normal Usikker fremtidig funksjon = ENT
bygningsdel) funksjonstid (ENF) minus antatt alder pa

undertaktekking

Banemembran 35ar <7 ar=TG 2
Oljeimpregnert trefiberplater 25 ar <7 ar =TG 2
(sutakplater m.m.)
Diffusjonsapent undertak 25ar <7ar=TG2
Brettex diffusjonsapen 25ar <7ar=TG?2

D.5 Vann- og avlgpsledninger

I tabell D.4 beskrives vann- og avlgpsledninger og erfaringsbasert normal funksjonstid som det tas
utgangspunkt i for vurdering om de er gamle eller har fgrhgyet risiko pa grunn av alder.
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Tabell D.4 — Erfaringsbasert normal funksjonstid for vann- og avlgpsledninger og Kriterier for

tilstandsgrad TG 2
Type ror og materiale (skjult Erfaringsbasert normal Usikker fremtidig funksjon = ENF
bygningsdel) funksjonstid (ENF) minus antatt alder pa vann- og

avlgpsledningen

Vannrgr 60 ar <7 ar=TG 2
Plastrgr (rgr i rgr)
Glgdde kobberrgr (bgyelige med 25ar <7 ar =TG 2
plasthylse)
Kobberrgr med loddede skjgte 50 ar <7ar=TG2
Kobberrgr med klemte skjgte 50 ar <7ar=TG2
Kobberrgr med annen type skjgte 50 ar <7ar=TG2
Rustfrie rgr Uendelig <7ar=TG?2
Galv. Stalrgr 50 ar <7ar=TG2
Avlgpsrgr 50 ar <7ar=TG2
PVC plastrgr (1970-tallet/etter1970- 40/70ar <7ar=TG2
tall)
Stgpejernsrgr 50.ar <7ar=TG 2
Sementrgr 50 ar <7ar=TG2
Teglsteinsrgr 50-ar <7ar=TG 2

D.6 Drenering

Vurdering av tilstandsgrad for drenering avhenger av mange forhold:
— Materiale (rgr og drenerende masser)

—  Grunnforhold

— Avrenningsforhold

— Klimaendringer

[ tabell D.5 beskrives drenering og erfaringsbasert normal funksjonstid som det tas utgangspunkt i for
vurdering om de er gamle eller har fgrhgyet risiko pa grunn av alder.

Tabell D.5 — Erfaringsbasert normal funksjonstid for drenering og kriterier for tilstandsgrad TG 2

Type dreneringslgsning og Erfaringsbasert normal Usikker fremtidig funksjon = ENF
materiale (skjult bygningsdel) funksjonstid (ENF) minus antatt alder pa dreneringen
Plastrgr (perforerte rgr knuste 60 ar <7 ar =TG 2
steinmaterialer i hht byggdetaljblad)

Plastrgr omfylling med grusmasser 60 ar <7 ar=TG 2

uten anbefalt omfyllingsmateriale

Sementrgr 50 ar <7ar=TG2
Teglsteinsrgr 40 ar <7ar=TG 2

D.7 Oljetanker

[ tabell D.6 beskrives drenering og erfaringsbasert normal funksjonstid som det tas utgangspunkt i for
vurdering om de er gamle eller har fgrhgyet risiko pa grunn av alder.
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Tabell D.6 — Erfaringsbasert normal funksjonstid for oljetanker og kriterier for tilstandsgrad

TG 2

Type oljetank og materiale

Erfaringsbasert normal
funksjonstid (ENF)

Usikker fremtidig funksjon = ENF
minus antatt alder pa oljetanken

Staltank 50 ar <7 &r=TG?2
Glassfibertank 70 ar <7 a&r=TG?2
Betong 50 ar <7 ar=TG 2

D.8 Erfaringsbasert normal funksjonstid for andre bygningsdeler

Dette kan brukes som utgangspunkt for vurdering av usikker fremtidig funksjon:

— varmtvannsbereder (tillegg A, rad 13.3): 20 ar

— varmesentral (tillegg A, rad 13.4): ? (avklares)

— vannbaren varme (tillegg A, rad 13.4): Vurderes somvannrgr, se tabell D.4.

— varmepumper (tillegg A, rad 13.5): 15 ar pa luft<luft

— vinduer og dgrer (tillegg A, rad 17.2): Antall punkterte vinduer vurderes
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Tillegg E
(informativt)

Tilleggsanalyser som fastsetting av teknisk verdi, energieffektivitet og energifleksibilitet,
klimarobusthet og vurdering av plusspoeng
E.1 Omfang

Dette tillegget angir bestemmelser til vurdering og kriterier dersom tilstandsanalysen omfatter en eller
flere av fglgende tilleggsanalyser nevnt i 6.3:

fastsette teknisk verdji;

vurdere boligens energieffektivitet og energifleksibilitet,

vurdere boligens motstandsdyktighet mot klimapakjenninger, og

vurdere boligens plusspoeng (materialer, detaljer og lgsninger):

[ E.2 er det fastsatt krav til hvordan teknisk verdi skal fastsettes.

1 E.3, E.4 og E.5 er det gitt eksempler pa vurderingskriterier og indikatorer som underlag for inndeling i
klasser for de andre tilleggsanalysene.

E.2 Fastsette teknisk verdi

Dersom det er valgt at tilstandsanalysen\skal omfatte beregning av teknisk verdi av boligen, skal dette

gjores som vist i tabell E.1.
MERKNAD  Teknisk verdi er ikke det samme som markedsverdi.

Kostnadsoverslag for-fradrag skal gjgres med bakgrunn i erfaring og skal ikke begrunnes eller
dokumenteres. Fradragene kan\angis som et intervall. Kostnadene er skjgnnsmessig anslatt (stipulerte
kostnader).

Utidsmessighet har med alder og referanseniva a gjgre og representerer ikke et avvik som trenger a lukkes.

Ytterligere undersgkelser vil kunne veare grunnlag for mer detaljert kostnadsestimat for tiltak enn det
dette dokumentet og kostnadsvurderingen omfatter. Dette kan eventuelt bestilles saerskilt, se 6.3.

Tabell E.1 — Vurdering av teknisk verdi

Kostnader for a bygge en tilsvarende
bolig med tilsvarende stgrrelse og ut
fra dagens forskriftskrav. Justert for
eventuelle gjenstdende arbeider som
ikke er utfgrt pa undersgkelses-
tidspunktet.

(1) Nybyggkostnad for tilsvarende
bolig

(2) Sum avsamlede stipulerte fradrag
for utidsmessighet, elde og vedlike-
holdsmangler (eksklusive
fellesdeler)

Differansen mellom nybyggskostnad
(1) og byggekostnad for aktuell bolig
pluss fradrag for elde og vedlikehold
som er observert ved tilstands-
analysen, ogsa vurdering av TG 2.
Skjgnnsmessig anslag.

(3) Sumavsamlede stipulerte fradrag
for tiltak for bygningsdeler med TG 3
(eksklusive fellesdeler)

Kostnader for tiltak som krever
utbedring pa kort sikt (strakstiltak).

Teknisk verdi for boligen
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E.3 Boligens energieffektivitet og energifleksibilitet
For vurdering av energieffektivitet og energifleksibilitet for boligen skal fglgende sjekkes og oppgis:

Energieffektivitet

— Ta utgangspunkt i boligens energiattest og beskriv kort hvordan boligens energistandard er, og fa

frem om det er utfgrt energitiltak som har pavirket energikarakteren positivt.

Eksempel pa beskrivelse:

«Boligens energiattest viser at boligen oppnar energikarakter C. Dette er bedre enn forventet for en
bolig som er bygd i 1963, og den gode energikarakteren skyldes at det har vert utfgrt etterisolering

av yttervegger, skiftet vinduer og at det er installert luft-vann varmepumpe.».

— Oppgi siste ars forbruk av energi i kWh og KWh/m?. Her oppgis summen av alle energikilder, f.eks

strgm, fjernvarme, pellets osv.
Energifleksibilitet.
Lag en kort beskrivelse av oppvarmingsanleggets energifleksibilitet, ved a vurdere fglgende:

1) Hvilke energikilder for oppvarming er installert i boligen?

2) Har boligen et vannbarent varmeanlegg (gulvvarme. eller radiatorer) som kan benytte ulike
energikilder, som varmepumper (luft/vann, veeske/vann), solfangere, biobrensel, elektrisitet eller

fjernvarme?

3) Har boligen pipelgp og ildsted som muliggjgr oppvarming med ved, trebriketter, pellets o0.1?

E.4 Vurdering av boligens klimarobusthet

Dersom det er valgt at tilstandsanalysen skal omfatte vurdering av motstandsdyktighet mot dagens og
framtidens klimapakjenninger, utferelsesdetaljer og boligens plassering, kan dette vurderes i henhold til

NS-EN 17680 [22].

Forvurderingavboligens klimarobusthet (motstandsdyktighet motklimapakjenninger) skal indikatorene

a) til g) benyttes. Indikator a) til f) er hentet fra NS-EN 17680 [22].
a) Hvor sarbar boligen er for ekstremveer som vindlast, snglast, ekstremregn med mer.
b) Materialer og detaljer i bygningens tak og fasader
— For tak, renner og nedlgp, se tillegg A rad 18
— Forvegger, se tillegg Arad 17.1
— Forvinduer og detaljer, se tillegg Arad 17.2
c) Plassering av boligen i forhold til gkt havniva
d) Plassering av boligen i forhold til flom
— Flomfare, se tillegg A rad 24.2
— Drenering, se tillegg A rad 22.4 for drenering

— Grunnforhold, se tillegg A rad 22.1 byggegrunn
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— Terrengforhold, se tillegg A rad 23.2 for terrengforhold

e) Plassering av boligen i forhold til jordskred, se tillegg A rad 24.1

f)  Plassering av boligen i forhold til sngskred, se tillegg A rad 24.1.

g) Plassering av boligen i forhold til klimasoner og nullpasseringer (fryse/tine)

prNS 3600:2024

Opplysninger fra tilstandsanalysen sammenstilles som grunnlag for inndeling i fire robusthetsklasser (RK)
eller risikograder (RG). Robusthetsklasse beskriver boligens motstandsdyktighet mot pakjenninger.
Risikograd beskriver hva boligen kan bli utsatt for og risiko for utfordringer.

Eksempel pa robusthetsklasse (RK) og risikograd (RG) for flomfare (indikator 4) er visti tabell E.2 og E.3.

Tabell E.2 — Eksempel pa boligens robusthetsklasse

Indikator, forhold,
bygningsdel

Robusthetsklasse
RK

Klasse 0

Robusthetsklasse
RK

Klasse 1

Robusthetsklasse
RK

Klasse 2

Robusthetsklasse
RK

Klasse 3

Hvor sarbar boligen
er for vindlast,
snglast, ekstremregn
mm

Materialer og detaljer
i bygningens tak og
fasader

Plassering i forhold til
gkt havniva

Plassering i forhold til
flom

Plassering i forhold
til jordskred

Plassering i forhold
til sngskred
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Tabell E.3 — Eksempel pa boligens risikograd

Indikator, forhold, Risikograd Risikograd Risikograd Risikograd
bygningsdel
RG RG RG RG
Klasse 0 Klasse 1 Klasse 2 Klasse 3

Hvor sarbar boligen
er for vindlast,
snglast, ekstremregn
mm

Materialer og detaljer
i bygningens tak og
fasader

Plassering i forhold til
gkt havniva

Plassering i forhold til
flom

Plassering i forhold
til jordskred

Plassering i forhold
til sngskred

Alternativt inndeling av klimarobusthet i fire.er vist i figur E.1 og hentet fra NS-EN 17680 [22]:

Tilfredsstillende ) I
Beholde til- den ikke lenger | Bygg for lang levetid
° er egnet
<
ot
]
R
A
=
&
ke V) In)
tilfredsstillende’ /| Ny bruk hvis mulig Baerekraftig rehabilitering
Ikke Tilfredsstillende
tilfredsstillende
Tilpasningsdyktighet

Figur E.1 — Klimarobusthet basert pa tilpasningsdyktighet og brukbarhet

E.5 Vurdering av plusspoeng

Dersom det er valgt at tilstandsanalysen skal omfatte vurdering av boligens kvaliteter (plusspoeng), skal
det beskrives om det i boligen er lgsninger, utfgrelser og gode detaljer som bidrar til lange intervaller for
vedlikehold /utskiftning, lavere energi og bedre robusthet i forhold til klimaendringer.

Eksempler pa kvaliteter for boligen som kan legges til grunn ved vurdering av plusspoeng:

a) Brukav gode materialer

b) Gode detaljer
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c) Tilgjengelighet til bygningsdeler

d) Utskiftbarhet for bygningsdeler og tekniske installasjoner

e) Valgav materialer og lgsninger for lang levetid og lang vedlikeholdsfrekvens
f)  Gode og framtidsrettede valg som er gjort for boligen

g) Tiltak for redusert varmetap: Etterisolering, nye vinduer
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Tillegg F
(informativt)

Eksempel pa rapport fra tilstandsanalysen

Oppdragsbeskrivelse

Analyse-
tidspunkt

Oppdragsgiver

Utfgrende
firma

Ansvarlig for
tilstands-
analysen

Kompetanse

Andre
involverte
parter

Beskrivelse av tilstandsgradene og sentrale begreper

(Se NS 3600, punkt 3 og tabell 2.)

Omfang av analysen Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er gjennomfgrt en full branngjennomgang.

(Se NS 3600, punkt 6.)

Formal og bakgrunn for analysen

Oppsummering

Overordnet faglig vurdering

Bygningsdeler med TG 3

Hvor/hva

Henvisning til punktirapporten

Merknad

Stipulerte kostnader for tiltak

(SUM)
OBS! Anslag ut fra faglig skjgnn
Bygningsdeler med TG 2
Hvor/hva Henvisning til punktirapporten | Merknad
Bygningsdeler med TGIU
Hvor/hva Seerlig Henvisning til punktirapporten | Merknad
fuktutsatt
konstruksjon?
(Ja eller Nei.)

Informasjon om konsekvenser hvis rapporten ikke oppfyller kravene i forskriften om tryggere bolighandel ved at
eier ikke har tillatt hulltaking og at eier far et utvidet ansvar

Oversikt over hvor det er anbefalt ytterligere undersgkelsesniva 2 eller 3 i henhold til NS 3424:2012 pa grunn av

risiko og konsekvenser:
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(fortsetter)

Er det dokumentert at alle rom er godkjent og byggemeldt?
Ja  Nei

Ved «Nei» skal det anbefales ytterligere undersgkelser.

Er det avvik i forhold til dagens forskrift nar det gjelder remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? (Det presiseres
at dette ikke er uttgmmende i forhold til forskriftskrav)

Ja  Kommentar:.......coooeiiieieiseies e e e Nei

«Ja» skal kommenteres, og det skal det anbefales ytterligere undersgkelser. NB! Disse kontrollpunktene tilsier
imidlertid ikke ngdvendigvis at rommene vil bli godkjent for varig opphold.

Anbefalte ytterligere undersgkelser

Kostandssammenstilling og beregning av teknisk verdi for tilsvarende’bolig. OBS! Anslag ut fra faglig skjgnn

(1) Nybyggkostnad for tilsvarende bolig

(2) Sum samlede stipulerte fradrag for T
utidsmessighet, elde og vedlikeholdsmangler
(eksklusive fellesdeler)

(3) Sum samlede stipulerte fradrag for tiltak for
bygningsdeler med TG 3 (eksklusive fellesdeler)

Teknisk verdi av boligen =

Identifikasjon av og andre fakta om boligen

Data om analyseobjektet (matrikkelnummer)

Gnr.: Bnr.: Festenr.-og Seksjonsnr. og eierbrgk: Andelsnr. og  [Aksjenr. og
eierbrgk: eierbrgk: eierbrgk:
Adresse
Postnr. Sted Kommune
Byggear Navaerende
eier
Areal - rom for MERK: Det gjgres oppmerksom pd at angivelsen av rom for varig opphold ikke
varig opphold betyr at rommet er godkjent eller kan godkjennes for varig opphold etter dagens

forskriftskrav (for eksempel krav til utsyn, lysforhold og ventilasjon). Vurdering
av dette inngar ikke i NS 3600, men kan bestilles szerskilt av oppdragsgiver.

Areal - BRA

Areal - tomt

Ligger det Ja. oONei O
byggverk med
bruksrett pa
annen
eiendom?

Hovedkonstru
ksjon

Vesentlige endringer etter byggearet:

Byggegrunn (hvis kjent):
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(fortsetter)

Lyd- og stgyforhold:

standard.

dokumentasjon

Opplysning om lydisolasjon basert pa boligens byggear: (velg en av disse)

— Boliger som er oppfert etter 1997 skal oppfylle dagens standard for lydisolasjon, og lydisolasjonen vil da av
de fleste oppleves som tilfredsstillende.

— Iboliger som er oppfart i perioden fra 1969 til 1997 er lydisolasjonen vanligvis merkbart darligere
sammenlignet med dagens standard.

— Iboliger som er oppfgrtiperioden fra 1949 til 1969 er lydisolasjonen vanligvis vesentlig darligere enn dagens
— Iboliger oppfart for 1949 er lydisolasjonen vanligvis sveert mye darligere enn i boliger med dagens standard.
Dersom tiltak ikke er utfgrt kan lydisoleringen oppleves som under halvparten sa god som i nye boliger.

Basert pa tilgjengelige stgykart pa https://kartkatalog.geonorge.no/, ligger eiendommen innenfor fglgende
stgysoner: ...... ). Angi type stgy og sone. Om eiendommen ikke er innenfor en stgysone, opplyses det om dette).

Er det utfgrte stgyreduserende tiltak? Hvis ja, beskriv hva og hvilken forbedrende effekt det har hatt inkludert

Merk at det ikke er foretatt konkrete lydmalinger eller naermere undersgkelser av lydisolasjonen i boligen.

Tilstandsanalyse

Tilstandsregistrering

Beskrivelse av
bygningsdel

Bygningsdel

Tilstandsgrad, TG

Begrunnelse (for
TG 2, TG 3 og
TGIU)

Tiltak (for TG 2 og
TG 3)

Merknad.ForTG3
oppgis
sjablonmessig
kostnad som
summeres under

Sum kostnader
for TG 3

Vurdering i forhold til egenerklaeri

ngsskjema og dokumentasjon (sett kryss)

Det er ikke funnet
vesentlige avvik i
forhold til
egenerkleerings-
skjema og
dokumentasjon

Det er funnet

vesentlige avvik

fra
egenerkleerings-
skjema og
dokumentasjon
for fglgende
bygningsdeler
(nevn alle)
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Vedlegg/dokumenter Dato for Framvist (sett |Ikke aktuelt Vedlagt (sett
dokumentet kryss) (sett kryss) kryss)

Egenerkleeringsskjema

Godkjente byggemeldinger med
tegninger

Midlertidig brukstillatelse og
ferdigattest

Dokumentasjon pa arbeider pa bad

Samsvarserklaering for elektriske
arbeider

Kursfortegnelse

Utstyrs- Varmepumper
dokumentasjon

Alarmanlegg

Soneinndeling av
lys/varme

Sentralstgvsuger

Steamdus;j
Boblebad

Ventilasjon

Bygnings-
automatisering

Styring av varme
IT

Antenner

Andreiintegrerte
tradlgse tekniske
installasjoner

Tilstandsanalyserapport for.fellesdel

Tilsynsrapport fra feievesenet

Energiattest

Resultat fra mélinger av radon

Annen
dokumentasjon
(spesifiser)
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(1]
(2]
(3]
[4]
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(6]
[7]
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