
Til ungdommen 
som drømmer om egen bolig

Carl O. Geving, 20. mai 2025



Norge er et land av boligeiere, men særlig én gruppe sliter mer

Innvandrere og norskfødte med innvandrerforeldre som 
andel av befolkningen i utvalgte områder. 2000 og 2021

Andel som eier egen bolig i utvalgte områder. 2015 og 
2020

Kilde: SSB, SØA
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Fagarbeiderindeksen. Kjøpekraft bolig 2015 og 2024

• Hvor stor andel av omsatte boliger i et bestemt år og 
område husholdningene har råd til for et gitt 
boligbudsjett

• Husholdningenes boligbudsjett tilsvarer det maksimale 
beløpet de kan låne

• Betjeningsevnen bestemmes av husholdningenes 
inntekt etter skatt, justert for forbruksutgifter og 
bokostnader

Helsefagarbeider og tømrer med to barn

Helsefagarbeider og tømrer uten barn

Enslig helsefagarbeider

Kilder: LO, NEF, Ambita, SØA
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Prisene for førstehjem har steget mye (m²)
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Kilder: NEF, Ambita, SØA, SSBBoligpriser Norge. Førstegangskjøpere. 
2008 = 1



De generelle boligprisene har steget mer (m²)
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Høye enhetspriser for førstehjem
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Boligprisene øker mer enn budsjettet for førstegangskjøperne
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Kilde: NEF, Ambita, SØA, NBBL



Andelen førstegangskjøpere har falt over tid. Norge og Oslo.

Førstegangskjøpere som andel av befolkningen i aldersgruppen 20-39 år. Kilde: NEF, Ambita, SØA
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Førstegangskjøperne kjøper mindre boliger
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Bergen Bodø Kristiansand Oslo Stavanger Tromsø Trondheim Norge

Gj.sn. størrelse førstegangboliger. Kvm. Norge og de store byene                      Kilde: NEF, Ambita, SØA



Samkjøperindeksen: De fleste kjøper sammen

Antall førstegangskjøpere etter antall eiere i boligen. 2024                     Kilde: NEF, Ambita, SØA
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Foreldrehjelp ved boligkjøp i Norge utenom Oslo har økt de siste årene 
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Foreldre har stilt sikkerhet eller kausjon

Lånt penger av foreldre

Forskudd på arv eller gave fra foreldre

Foreldrehjelp, i alt

2023 2018 2015

Kilde: Statistisk sentralbyrå, Levekårsundersøkelsen, 2015. 2018 og 2023, uttrekk gjort på bestilling fra NEF.
Note: Foreldrehjelp ved boligkjøp delvis eller helt finansiert ved lån blant personer i alderen 20-29.



De fleste unge får foreldrehjelp ved boligkjøp i Oslo. Andelen har økt 
markant de siste årene
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Kilde: Statistisk sentralbyrå, Levekårsundersøkelsen, 2015. 2018 og 2023, uttrekk gjort på bestilling fra NEF.
Note: Foreldrehjelp ved boligkjøp delvis eller helt finansiert ved lån blant personer i alderen 20-29.



Lettelser i egenkapitalkravet åpner for flere førstegangskjøpere

Kilde: Finanstilsynet. Boliglånsundersøkelsen 2024



-2%

0%

2%

4%

6%

8%

10%

12%

14%

0

1

2

3

4

5

6
20

14
K1

20
14

K2
20

14
K3

20
14

K4
20

15
K1

20
15

K2
20

15
K3

20
15

K4
20

16
K1

20
16

K2
20

16
K3

20
16

K4
20

17
K1

20
17

K2
20

17
K3

20
17

K4
20

18
K1

20
18

K2
20

18
K3

20
18

K4
20

19
K1

20
19

K2
20

19
K3

20
19

K4
20

20
K1

20
20

K2
20

20
K3

20
20

K4
20

21
K1

20
21

K2
20

21
K3

20
21

K4
20

22
K1

20
22

K2
20

22
K3

20
22

K4
20

23
K1

20
23

K2
20

23
K3

20
23

K4
20

24
K1

20
24

K2
20

24
K3

20
24

K4

Rente rammelån, venstre akse Boligprisvekst, 4 kvartaler

Renten er den viktigste boligprisprisdriveren. 2014-2024 

Kilde: SSB og Samfunnsøkonomisk analyse



Store regionale forskjeller i bygging og demografi

Boligbygging Befolkningsvekst

Oslo Trondheim
Boligbygging Befolkningsvekst
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Kilde: SSB og Samfunnsøkonomisk analyse



Boligpriser påvirkes av boligforsyning
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Boligpriser.  2014 = 1. Kilde: SSB



Det blir trangere i Oslo
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Få små boliger med leilighetsnormen i Oslo – Indre by
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Utvikling i antall boliger i ulike størrelseskategorier. 2000= 100           Kilde: NEF, Ambita, SØA



Nyboligmarkedet tar støyten
- Bruktboliger: Stabilt salg, volatile priser - Nyboliger: Volatilt salg, lite fleksible priser
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Omsetning brukte og nye boliger. Norge. 2005=1 Kilde: SSB og Samfunnsøkonomisk analyse (ENB)



Omsetningen av brukte boliger stiger

Kilde: Eiendom Norge, Eiendomsverdi, FINN



Prognoser for bruktboligpriser …
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Bruktboligpriser. 2024=1                   Kilde: SØA



Færre private leieboliger. Sekundærboliger Norge og større byer. 2019-2025.
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Færre private leieboliger. Sekundærboliger Olso. 2013-2024.

Kilde: NEF, Ambita, SØA



Færre profesjonelle leieboliger. Boliger eid av AS. Oslo.
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Kilde: NEF, Ambita, SØA



Leiepriser påvirkes av boligforsyning. Sterk leieprisvekst siden 2022. 

Kilde: Eiendom Norge, Eiendomsverdi AS, FINN, Utleiemegleren, Heimstaden, Krogsveen, Quality Living, Sem & Johnsen, Eiendomsmegler 1 SR og USBL



Takk for oppmerksomheten!
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