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Forslagene i Prop. 115 L
Nye virkemidlene  ved forte tting og trans formas jon:

• Det pres is e res  i loven a t kommunen kan gi re tnings linje r til 
hensyns sone  om forte tting og trans formas jon mv. 

• Kommunen kan uta rbe ide  en formell områdeutviklings s tra tegi 
(e rs ta tte r bl.a . uformell VPOR)

• Kommunen ska l legge  til re tte  for aktivt s amarbe id om utviklingen 
av område t

• Kommunen ska l legge  til re tte  for a t den vedta tte  planen kan bli 
e ffektivt gjennomført 

• Berørte  offentlige  organer ska l aktivt bidra  til e ffektive  
s amordningsproses ser med kommunen

• Adminis tras jonen ska l redegjøre  sæ rskilt for hvordan de t e r 
tilre tte lagt for planens  gjennomføring i s aks framlegge t til 
kommunes tyre t

• Det innføres  ny hensyns sone  med krav om grunne ie rfinans ie ring 
av infras truktur, som kan gje lde  i inntil 30 å r

• Det åpnes  for a t private  kan gjennomføre  eksproprias jon for 
e table ring av nødvendig infras truktur
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• Det innføres  en ny hensyns sone  for 
grunne ie rfinans ie rt flytting av infras truktur, for å  
frigjøre  a rea l til utbyggings formål

• Reglene  om utbyggingsavta le r jus te res

• Det e table res  en ny ordning for s amle t matrikule ring 
av endringer i e iendomss trukturen i 
utbyggingsområder

Øvrige  fors lag:

• Det åpnes  for å  kunne  regule re  avfa lls sys temer og 
tomtes tørre ls e  i bes temmelse  til kommuneplanens  
a rea lde l

• Det åpnes  for a t kommunen kan kreve  dekning fra  
private  for utgifte r til a rkeologiske  undersøke ls e r ved 
områderegulering

• Privat fors lags tille r få r re tt til forlegge ls e  for 
kommunes tyre t ved avs lag om planendring

• Konses jon e tte r energiloven for solkra ftanlegg ska l 
ikke  kunne  vedtas  som s ta tlig plan



Hensynssone med krav om grunneierfinansiering av 
infrastrukturen

Kilde: Lørenskog kommune



Målsettinger med nytt lovforslag
• Tilrettelegge regelverket for mer helhetlig områdeutvikling og mer effektiv 

plangjennomføring. Områdeutviklingsstrategi i stedet for områderegulering og VPOR
• Raskere (bolig)utbygging i større utviklingsområder 

– bredere tilgang til finansering av infrastruktur og mulighet for å forskuttere for 
infrastruktur

• Færre konflikter gjennom tidlig og bedre medvirkning fra berørte grunneiere, 
beboere, næringsdrivende og myndigheter

• Mer rettferdig kostnadsfordeling mellom utbyggerne (flere enn i dag skal dele på 
kostnadene)

• Unngå gratispassasjerer (der det et problem)
• Unngå dispensasjoner
• Bedre forutsigbarhet for utbyggerne
• Økt rettsikkerhet for utbyggerne



Krav til grunneierfinansiering – nytt kapittel 12 A
- fremgangsmåte 
• Det er frivillig å bruke modellen, men hvis den tas i bruk, må 

kommunen
• angi virkeområdet for finansieringsordningen i reguleringsplan, og/eller i 

arealdelen til kommuneplanen, gjennom bruk av en hensynssone i plankartet
• gjennom bestemmelse til hensynssonen angi hva som er nødvendig 

infrastruktur for utbyggingen av området
• beregne kostnaden til denne infrastrukturen, fordele denne på den samlede 

fremtidige utbyggingen og fastsette et kostnadsbidrag pr. kvm. bruksareal (BRA)

• Grunneierne og utbyggerne må betale kostnadsbidraget til 
kommunen når de søker om igangsettingstillatelse.

• Kommunen kan
• Inngå avtale om forskuttering av infrastruktur for å få fortgang i utbyggingen
• Inngå avtale om realopparbeidelse av infrastruktur (tiltakshaver er da byggherre)
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• § 12 A-7. Kommunens disponering av innbetalte 
kostnadsbidrag mv.

• § 12 A-8. Avtale om realopparbeidelse av infrastruktur, 
forkjøpsrett mv.

• § 12 A-9 Endring av hensynssoner med krav om 
grunneierfinansiering av infrastruktur

• § 12 A-10. Dispensasjon

• § 12 A-11. Klage

• § 12 A-12. Forskrifter

• § 12 A-13. Flytting av infrastruktur for å frigjøre areal til 
utbyggingsformål. Dekning av flyttekostnader mv.

Innholdet i nytt kapittel 12 A 
• § 12 A-1. Bruk av hensynssoner med krav om 

grunneierfinansiering av infrastruktur i arealplaner

• § 12 A-2. Bestemmelser til hensynssone med krav om 
grunneierfinansiering av infrastruktur. Samtykke

• § 12 A-3. Forskuttering til etablering av infrastruktur. 
Frivillige bidrag

• § 12 A-4. Forhåndsberegning av de samlede estimerte 
kostnadene for infrastrukturen. Utregning av 
kostnadsbidrag mv. 

• § 12 A-5. Periodevis oppdatering av de samlede 
estimerte kostnadene for infrastrukturen. Utregning av 
nytt kostnadsbidrag

• § 12 A-6. Forpliktelser i rammetillatelse. Innbetaling av 
kostnadsbidrag til kommunen. Unntak fra rekkefølgekrav 
mv.
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Takk for oppmerksomheten!
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