
                     

Velkommen til fagseminar 2025 – Rikets tilstand



Nyboligtallene for april - kortversjon



12-måneders rullerende salg og igangsetting



Endring salg og igangsetting tre siste mnd.



Salg, endring pr. boligtype hittil i år og siste tolv måneder



Igangsetting, endring pr. boligtype hittil i år og siste tolv måneder



Boligbehov vs. salg og igangsetting

Kildedata boligbehov: SSBs befolkningsframskriving pr. juni 2024. I tillegg er den faktiske avgangen i boligmassen tatt med i beregningen.

Studentboliger og omsorgsboliger er med i det beregnede boligbehovet, men ikke inkludert i statistikken for solgte og igangsatte boenheter



Framtidig boligbehov og tilførsel
Årstakt igangsetting sammenlignet med gjennomsnittlig årlig boligbehov neste 5 år 
(basert på MMMM for befolkningsendring/29 450 i årlig boligbehov)

Kildedata boligbehov: SSBs befolkningsframskriving pr. juni 2024. I tillegg er den faktiske avgangen i boligmassen tatt med i beregningen.

Studentboliger og omsorgsboliger er med i det beregnede boligbehovet, men ikke inkludert i statistikken for igangsatte boenheter



12-måneders rullerende salg og igangsetting fritidsboliger

Solgte:
12 mnd. endring solgte 
fritidsboliger:  6 %

Antall solgte fritidsboliger 
siste 12 måneder: 2 041

Igangsatte:
12 mnd. endring igangsatte 
fritidsboliger: -27 %

Antall igangsatte 
fritidsboliger siste 12 
måneder: 1 830



Politiske vurderinger:

Ny regjering – nye prioriteringer:
• Storbyutfordringer 
• Helt annet trykk på bolig politisk
• Opposisjonen følger etter
• Embetsverket tydelig
• Samarbeidsinvitasjoner
• «Walk the talk»



Kostandene må ned

Positivt:
• Nye regler for 

infrastrukturkostnader
• Reell saksbehandlingstid på 

12 uker i byggesak

I arbeid:
• Konkret forenklingsliste
• Digitalisering og 

standardisering

Negativt:
• Utslippsfrie byggeplasser
• Tilfluktsrom i nye 

boligprosjekter

Til vurdering:
• Konsekvensutredninger
• Arealavgift
• Strengere energi- og 

klimagasskrav i TEK



Aktuelle tema



Energi og miljø - regelverksendringer

Nylig endringer:
• Ny energimerkeordning (i kraft fra 1. jan 2026)
• Ny energiberegningsstandard NS 3031:2025

På høring før sommeren (?):
• forslag nye energikrav i TEK17
• forslag nye klimagasskrav i TEK17



Hvor skal vi bygge - Arealbruk

Vi skal i dag diskutere den åpenbare målkonflikten vi har mellom bevaring 
av natur og arealbruk til boligbygging.



Karlegging av boligreserve i vedtatte planer

• Detaljreguleringsplaner
– Hvor mange boliger forventes igangsatt innen 2029?
– Hvor mange forventes ikke igangsatt innen 2029 pga:

• Økonomisk ubyggbare planer
• Rekkefølgekrav
• Svakt marked
• Annet

• Direkte igangsetting uten detaljregulering
– Anslå antall boenheter som kan igangsettes innen 2029 

etter søknad direkte på:
• Kommuneplan
• Områdeplan



Arbeidsgruppe – Plan og byggesak
Bruttoliste med tiltak for raskere plan- og byggesaksprosesser

• Skal inneholde konkrete og strukturerte forenklingsinnspill, som f.eks.:
– forslag til endringer i lov, forskrift, retningslinjer m.m.

– krav fra sektormyndigheter som bidrar til unødig detaljerte arealplaner

– krav i byggteknisk forskrift (TEK17), tekniske krav i annet regelverk eller kommunale krav

– hvordan innsigelser og andre interessemotsetninger mellom det flertallet ønsker lokalt og regionale eller 
nasjonale interesser kan avklares raskere.

– andre tiltak som kan bidra til mer effektive plan- og byggesaksprosesser, både som byggenæring, kommune og 
stat kan legge til rette for

– peke på behov for strukturelle endring

• Skal sorteres på tiltak som kan være mulig å realisere på kort sikt, og på lengre sikt

• Arbeidet skal ferdigstilles i løpet av mai

Hvordan gir tiltaket økt fart i boligbyggingen?



Bruttolisten skal oversendes KDD -
innen utgangen av mai 

• Flest tiltak omhandler plan
– Standardisering; hvordan ta ned 

kompleksiteten, detaljnivå og maler, 
rekkefølgekrav, utbyggingsavtaler

– Innsigelser; tydeliggjøring av rolle, regler og 
samordning, deltakelse i forhandlingsmøter 

– Mindre endring av reguleringsplan, ikke TEK 
krav i arealplan, rett på byggesak, framdrift og 
frister, kompetanse, økonomisk 
gjennomførbarhet m.m.

• Byggesak: 
– Frist, annen myndighet, disp., unntak, 

digitalisering, m.m.

• TEK
– Støy på fasade, dagslys, samarbeid med øvrige 

nordiske land, m.m.

• Annet
– Dokumentavgift ved bevaring/ombygging av 

eksisterende bygg, endre krav i NEK om USB 
uttak og datauttak med strøm i alle rom i bolig

• Godt over 300 tiltak er spilt inn, flere er overlappende
– Frist for å sende inn tiltak er 21. mai

• Arbeider med sammenstilling og vurdering av tiltakene



Klyngeprosjekt - Fremtidig fritidsboligutvikling

Aktører innen hytte-, fritidsbolig- og 
destinasjonsutvikling har samlet seg og 
arbeidet med en felles bransjeambisjon

Kunnskapsdeling

Dialog med kommuner og andre myndigheter

Utvikling av konsepter med lavere 
naturavtrykk

Hensikt: Fremtidig utbygging skal i større 
grad skje på naturens premisser

Hva vi bygger

Hvordan vi bygger

Hvor vi bygger



Samlet bransje – felles retning



Bransjeambisjon for fritidsboligutvikling - Lanseres før sommeren

• Viktig med helhetlig planlegging av hytte- og fritidsboligområder
– Gjøre nødvendige kartlegger for å sikre naturmangfold

– Unngå inngrep i sårbare område

• Økt kunnskap og bevissthet om konsekvensene av nedbygging av natur
– Oppnå bedre balanse mellom utbygging av fritidsboliger og naturverdier



Krav om fallsikring ved arbeid på tak 
over 10 grader!

Kantsikring på tak – tilsynstema

Sertifisering:
- fasadestillas: NS-EN 12810-1 og 2
- kantsikring: NS-EN 13374 

Mange fasadestillas uten sertifiserte 
løsninger for kantsikring.
Ønskelig å utnytte fasadestillasets 
rekkverk som kantsikring.

Sertifisert løsning med «grind» på takfoten gir
vanskelig adkomst til takflaten 



Ny veileder:
Kantsikring med nett på fasadestillasets rekkverk
Utviklet av Boligprodusentene og 
Byggmesterforbundet

Samarbeid:
- NHO Byggenæringen om dialog med

Arbeidstilsynet
- Støtte fra IA-programmet for bygg   

og anlegg



FDV



FDV-pakken 2025

Boligprodusentenes FDV-pakke 
omfatter: 
1. Bruksanvisning for bolig 2025 
2. Bruksanvisning for leilighet 2025 
3. Bruksanvisning for hytta 2025 
4. Fellesarealer og tekniske 

fellesanlegg 2025 - spesifikasjon 
basert på NS 3456 om FDV-
dokumentasjon for bygninger 



Boligprodusentenes FDV-pakken hos Holte EG

Nytt:
- Forebygg termisk 

oppsprekking av vinduer
- Dokumentasjon ved salg 

av boligen
- Brannsikkerhet er flyttet 

frem og tekst er forkortet 
om skjeggkre og heksesot

https://kampanje.holte.no/boligprodusentene-fdv

Få FDV-pakken fra din 
kjede for 
overleveringer i 2025

Dokumentasjon for spesifikke bygningsdeler og 
tekniske anlegg må leveres som omtalt i FDV-pakken.



Høringsmerknader i 2024
Myndigheter Høring

Kommunal- og 
distriktsdepartementet

Forslag til nye statlige planretningsliner for 
arealbruk og mobilitet 

Kommunal- og 
distriktsdepartementet

Forslag til nye statlige planretningslinjer for 
klima og energi 

Kommunal- og 
distriktsdepartementet

Forslag om endring i forskrift om lån fra 
Husbanken vedrørende startlån.

Kommunal- og 
distriktsdepartementet

Forslag til endringer i plan- og bygningsloven 
og kart- og planforskriften –bl.a. mulighet for 
planbestemmelser om bruk av borettslag, 
andel utleieboliger, boligkjøpsmodeller

Finansdepartementet Forslag om endring av utlånsforskriften
Energidepartementet Forslag om endringer i energimerkeforskriften 

for bygninger
Klima og 
miljødepartementet NOU 2023:25 Omstilling til lavutslipp

Direktoratet for 
byggkvalitet (DiBK) Forslag om mindre endringer i DOK 

Miljødirektoratet Forslag om å gi kommune hjemmel til å stille 
klimakrav til byggeplasser

Myndigheter Høring

Oslo kommune Kommuneplanens samfunnsdel med 
byutviklingsstrategi

Innlandet 
Fylkeskommune

Rapport om virkninger av hytteutbygging i 
Innlandet fylke, og prosessen for å lage en 
regional veileder i fylket

Andre Høring

Høyre Innspillsmøte om sårbarhet med EØS-avtalen
Standard Norge prNS 3600:2024 Teknisk tilstandsanalyse ved 

omsetning av boliger
Standard Norge prNS 3457-3:2024 Klassifikasjon av byggverk 

Del 3: Bygningstyper
Standard Norge prNS 3031:2024 Bygningers energiytelse. 

Beregning av energi- og effektbehov



Byggesaksforum
Samarbeidsprosjekt med Holte om en ny arena 
for ansvarlig søkere:
• Alle som vil kan delta
• Første møte var i desember 2022
• Gjennomført 3 webinarer i 2024
• Første fysiske samling i januar 2024

Vi ser det er et stort behov for denne 
møteplassen



Boligtvistnemnda – status 2024
• Boligprodusentens Forening og NHO Byggenæringen -

Håndverk 
• Mottatt 71 nye saker
• Avvist 22 saker (4 saker pga. av konkurser)
• Trukket/forlikt 3 saker.

• Behandlet 36 saker i fem møter.
 Entreprenør fikk medhold i 18 saker
 Forbruker fikk medhold i 9 saker
 Delt/tar ikke stilling i 9 saker

• Økt bruk av advokater gjør at saksbehandlingen tar lang 
tid. Utgifter til juridisk bistand må bæres av partene

• Mindre etterlevelsesprosent enn i 2023



Krystallkulen



Hva ser vi i krystall kulen? – Utfordringene!

• Fortsatt høy bygg kost
• Tidsbruken øker
• Ny normal for rente nivå
• Mindre nye arealer å bygge på
• Vi vil få mindre areal å bygge på 
• Mer transformasjon
• Knutepunkt og kollektiv
• Mindre energibruk 
• Klarere klimakrav
• Økt behov for seniorboliger



Hva ser vi i krystall kulen? – På den annen side

• Utviklingen går ikke så fort

• Trolig gradvise endringer

• Renten er viktig!!!
• Prisøkninger kan igjen finansiere mer
• Redusert husholdning 3 til 2, behov for 

mindre størrelse på bolig
• Men barnefamilier vil fortsatt ha litt 

plass og hage
• Husdrømmen er der fortsatt!



Trender i boligbygging

Kostnad må ned:
• Færre folk
• Mer element, prefab, modul
• Mer effektiv produksjon
• Tid er penger – raskere byggeri
• Fagfolk? Mer 

«innleie»/underleverandør

• Fellesløsninger
• Parkering?
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