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Alle skal bo trygt og godt
Boligpolitikk?



12-måneders rullerende salg og igangsetting



12-måneders rullerende salg og igangsetting eneboliger



12-måneders rullerende salg og igangsetting småhus



12-måneders rullerende salg og igangsetting leiligheter



Fremtidig boligbehov og tilførsel

Årstakt igangsetting sammenlignet med gjennomsnittlig årlig boligbehov neste 5 år
(basert på MMML for befolkningsendring)

Kildedata boligbehov: SSBs befolkningsframskriving pr. august 2020. Avgangen er estimert til 5 000 boenheter nasjonalt årlig og er fordelt fylkesvis etter fysisk avgang, samt boligmassens alder.



Igangsatte enheter i 2021, inkl. fritidsboliger



Må bygge boliger for folk flest

Middelklassen må ha råd til å kjøpe boliger
– sykepleiere, 
– bygg og anleggsarbeidere, 
– industriarbeidere
– kommunalt ansatte

Plan og bygningslovens § 3-1:
«d) legge til rette for verdiskaping, 
næringsutvikling og tilstrekkelig boligbygging» 



Boliger for by! 

Ulike verdener i politikk og praksis, 
eller bare valgkamp?



Færre ønsker å bo i Oslo



Trondheim og Bergen



Nye boliger utenom by

Store deler av Norge har ikke et «boligmarked»!
Problemer for vanlige folk med normal inntekt 
som ikke bor i by!

To barrierer for etablering av unge familier: 
- Tomter og boligplanlegging
- Boligfinansiering



Høye egenkapitalkrav i distrikts-Norge

Boligpris: 4,0 mill
Anslått markedsverdi: 3,5 mill

Merfinansiering eg.kapital 0,5 mill
15 % krav 0,5 mill
Sum egenkapitalbehov 1,0 mill

Andel egenkapital 25 %

iTromsø, 3. september, 2021

Nedbetalingslån med pant i bolig skal på innvilgelsestidspunktet ikke overstige 85 prosent av et forsvarlig 
verdigrunnlag for boligen, som ikke kan være høyere enn markedsverdi fastsatt ut fra en forsiktig vurdering.
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Flere nye boliger kan bygges i distriktene 
med husbankfinansiering

Lån til boligkvalitet Startlån Lån til boligkvalitet + 
startlån

• I distriktene kan 
Husbanken gjøre unntak 
fra hovedregelen om at 
låneutmålingen maksimalt 
kan være 85% av 
eiendomsverdien

• Krav til tilgjengelighet eller 
miljø

0,83 % p.a.
(Husbankens flytende rente per 

1.9.2021)

• Kommunen kan 
fullfinansiere kjøp, bygging 
eller oppgradering av bolig 
med startlån for å beholde 
eller tiltrekke seg 
arbeidskraft

0,83 % p.a.
+ kommunalt adm. gebyr 

(0,25 % p.a.) 

• Boligkjøp i distrikts-
kommuner kan 
fullfinansieres med lån til 
boligkvalitet som 
grunnfinansiering og 
startlån som 
toppfinansiering

0,83 % p.a.
+ kommunalt adm. gebyr 
(0,25 % p.a.) på startlånet



Finansiering – utenom by

Fra Husbanken:
Lån for boligkvalitet + Startlån
Reduser behovet for egenkapital!

Få til samarbeid mellom private 
banker og Husbanken om 
byggelån! 



Kommunemåling i august 2021:
- plan
- byggesak
- tilfredshet



Tilrettelegging for nye boligområder

Mindre kommuner tilrettelegger  
bedre enn større kommuner!



Tilfredshet med kommunen (plan, byggesak)

Bedre tilfredshet med
plan- og byggesaksbehandling 
i kommuner som ikke er 
sammenslått! 



Topp og bunn, plan- og byggesak
Tilfredshet blant kommuner med 5 eller fler svar:

Plassering Kommune Poeng Ant. svar

1 Best Stad 73 5

1 Best Karmøy 73 7

2 Nest best Gran 67 6

41 Nest dårligst Færder 15 6

41 Nest dårligst Lillestrøm 15 14

43 Dårligst Rælingen 6 5



https://www.nrk.no/norge/norske-byggeregler-ikke-tilpasset-nye-eu-regler-1.15573367

EUs taksonomi kan ramme boligfinansieringen

Boligbyggingen risikerer 
dyrere finansiering når 
grønne boligprosjekter 
bommer på EUs taksonomi.  

https://www.nrk.no/norge/norske-byggeregler-ikke-tilpasset-nye-eu-regler-1.15573367




Grønt skifte i boligbyggingen



Klimaregnskap basert på BIM og maskinlesbar produktinformasjon 

"MiljøKalk"

I SmartKalk har kalkulatør 
brukt varenummer til 

å koble en byggevare til 
varemengde fra BIM-fil

Byggevare-
leverandører, f.eks:

Resultat: 
Kroner og øre

BIM-modell

Nasjonalt 
"produktbibliotek"

Detaljprosjektering 
med spesifisering 
av produkt (byggevare)

SmartKalk

Resultat: 
kg CO2-ekvivalenter 

(A1-A3)

Klimaregnskap 
like enkelt som 
økonomisk 
kalkyle!

PDS-
informasjon

goBIM
(PDS-generator)

PDT-Norge
PDT-ansvarlig



Byggevareleverandørene må levere maskinlesbar 
produktinformasjon  innen utgangen av 2022



Vi må samarbeide for å nå 
målene om bærekraft + digitalisering 

– ikke hver for oss!
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