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~ Alle skal bo trygt og godt
Boligpolitikk?




12-maneders rullerende salg og igangsetting
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12-maneders rullerende salg og igangsetting eneboliger
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12-maneders rullerende salg og igangsetting smahus
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12-maneders rullerende salg og igangsetting leiligheter
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Fremtidig boligbehov og tilfgrsel SOLIGPRODUSENTENE

Arstakt igangsetting sammenlignet med gjennomsnittlig arlig boligbehov neste 5 ar
(basert pa MMML for befolkningsendring)

m Bolighehov MMML m Arstakt igangsetting m Over/underdekning
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Kildedata boligbehov: SSBs befolkningsframskriving pr. august 2020. Avgangen er estimert til 5 000 boenheter nasjonalt arlig og er fordelt fylkesvis etter fysisk avgang, samt boligmassens alder.
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Igangsatte enheter i 2021, inkl. fritidsboliger

Fritidsboliger;
4872;16 %

Leiligheter;
13 293;43 %

Eneboliger;
6 295; 21 %

2021

Smahus;
BOLIGKONFERANSEN 6 018; 20 %
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Ma bygge boliger for folk flest

Middelklassen ma ha rad til a kjgpe boliger
— sykepleiere,
— bygg og anleggsarbeidere,
— industriarbeidere
— kommunalt ansatte

Plan og bygningslovens § 3-1:

«d) legge til rette for verdiskaping,
naeringsutvikling og tilstrekkelig boligbygging»

2021
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Boliger for by!

Raymond Johansen: - Boligbyggerne
ponsker ikke lavere boligpriser

] : ot | 2 : o S vip
o - 5 i T /

—

1i
L
(h— h
3 e

Ulike verdener i politikk og praksis,
eller bare valgkamp?
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Oslo har et
altfor lavt antall
regulerte boliger

Debatt

Hilde Vatne,administrerende
direktar, JM Norge

Sverre Molvik,
administrerende direktar,
Selvaag Bolig

Baard Schumann,
konsernsjef, Nordr

Aftenposten 25. august far vi, bo-
ligbyggerne, passet paskrevet av
Oslos byradsleder Raymond Jo-
hansen (Ap). Han pastar at bolig-

forst og fremst bidratt il et hinsides
prisniva pa nye tomter. For seks ar
siden var det mulig a kjepe tomt pa
Loren i Oslo til 10.000 kroner pr. kva-
dratmeter bolig. Na er prisen over
30.000 kroner.

Trinnvis utbygging er ngdvendig
Johansen mener videre at arsaken til
at utbyggere legger ut begrensede
salgstrinn er at vi bremser produk-
sjonen for & maksimere prisene. Det
er feil.

Arsaken til at vi legger ut begren-
sede salgstrinn er blant annet at vi
maé finansiere byggetrinnene fortlg-
pende. Vi far ikke lane penger i ban-
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Feerre gnsker a bo i Oslo

aﬂenp '] [tg“, A-magasinet Oslo Sport Meninger

Arlig inn- og utflytting, Oslo

Det var vesentlig flere som flyttet fra Oslo i fierde kvartal i 2020 enn tidligere.

ut

.2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

Y-aksen som viser verdier, er kuttet. Nederste niva er 4000 personer.

Grafikk: data@aftenposten.no - Kilde: Telemarksforskning
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Trondheim og Bergen

Fi"ansavisen Kjap l Logg inn <A Tipsoss Nyheter ~ ~* Bars D Forum ™ Aksjeanalyse Acade

Utbygger slar alle rekorder -
berommer lokalpolitikerne

Post: BA-debatt, postboks 824 Sentrum, 5807 Bergen E-pest:debatt@bano Tif:55 2350 00 Heimdal Bolig tjente 140 millioner kroner fer skatt i fjor, og alle ferdigstilte

boliger er solgt. - Trondheims politikere har gjort jobben sin, mener adm.

Skal vi slutte a bygge
boliger i Bergen?

2021~
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Nye boliger utenom by

Boks 2.1 Inndeling av k iner etter sentralitet

Sto re d e I er av N (9] rge h ar | kke et « bO I |gm d rkEd » ! I SSBe sentralitetsindeks blir alle kommunene  sjoner i Norge.2 SSB har inndelt kommunene §

rangert etter befolkningens tilgang til arbeids-  ulike sentralitetsnivier, der de mest sentrale

plasser og private og offentlige tjenester.! Indek-  kommunene er blitt fordelt til sentralitet 1 og de
sen gir en oppdatert beskrivelse av bosettings-  minst sentrale til sentralitet 6.

Problemer for vanlige folk med normal inntekt S e o e
som ikke bor i by!

To barrierer for etablering av unge familier:
- Tomter og boligplanlegging
- Boligfinansiering
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Hoye egenkapitalkrav i distrikts-Norge m

Nedbetalingslan med pant i bolig skal pa innvilgelsestidspunktet ikke overstige 85 prosent av et forsvarlig
verdigrunnlag for boligen, som ikke kan vaere hgyere enn markedsverdi fastsatt ut fra en forsiktig vurdering.

Boligpris: 4,0 mill

Anslatt markedsverdi: 3,5 mill

Merfinansiering eg.kapital 0,5 mill

15 % krav 0,5 mill
Sum egenkapitalbehov 1,0 mill
, . e e e e
Andel egenkapital 25% Knuste boligdrommer i distriktet —
bankene krever hoyere egenkapital
BOL.GKOZNFQAN%]' iTromsg, 3. september, 2021




Lan til boligkvalitet

\_

| distriktene kan
Husbanken gjgre unntak
fra hovedregelen om at
laneutmalingen maksimalt
kan veere 85% av
eiendomsverdien

Krav til tilgjengelighet eller
miljo

0,83 % ..

(Husbankens flytende rente per
1.9.2021)

J

.

Startlan

Kommunen kan
fullfinansiere kjap, bygging
eller oppgradering av bolig
med startlan for & beholde
eller tiltrekke seg
arbeidskraft

0,83 % ..

+ kommunalt adm. gebyr
(0,25 % p.a.)

N

ﬁ?@ Husbanken

Flere nye boliger kan bygges i distriktene
med husbankfinansiering

startlan

4 )
Lan til boligkvalitet +

«  Boligkjgp i distrikts-
kommuner kan
fullfinansieres med lan til
boligkvalitet som
grunnfinansiering og
startlan som
toppfinansiering

0,83 % ..

+ kommunalt adm. gebyr

J

\ (0,25 % p.a.) pa startlanet

>,
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Finansiering — utenom by

Boks 2.1 Inndeling av kommuner etter sentralitet
1 SSBs sentralitetsindeks blir alle kommunene  sjoner i Norge.? SSB har inndelt kommunene i
rangert etter befolkningens tilgang til arbeids- ulike sentralitetsnivier, der de mest sentrale
plasser og private og offentlige tjenester.! Indek- kommunene er blitt fordelt til sentralitet 1 og de
sen gir en oppdatert beskrivelse av bosettingss  minst sentrale til sentralitet 6.
menster og arbeidsplass- og tjenestckonsentra-

Fra Husbanken:
Lan for boligkvalitet + Startlan
Reduser behovet for egenkapital!

Fa til samarbeid mellom private
bankeroo$ Husbanken om
byggelan!
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Kommunemaling i august 2021:
- plan

- byggesak
- tilfredshet

=0D SITUASJON: - Vi har fatt mange spersmél fra jen om hvordsn saksbehandlingen gar, og jeg kan med handa pa hjertet si at
god, sier etatsdirekter Siri Gauthun Kielland.

L]
— Lovende produksjonstall Ira

PBE i Oslo
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Tilrettelegging for nye boligomrader

Mindre kommuner tilrettelegger
bedre enn stgrre kommuner!
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Tilfredshet med kommunen (plan, byggesak)

== Tilfredshet med kommunen:Gjennomsnittlig verdi

Bedre tilfredshet med

plan- og byggesaksbehandling
i kommuner som ikke er
sammenslatt!

Ikke sammensiatt 52
kommune

NNNNNNNNNNNNNNNN
0 20 40 60




Topp og bunn, plan- og byggesak

Tilfredshet blant kommuner med 5 eller fler svar:

T N T ]

1 Best
1 Best

2 Nest best

41 Nest darligst
41 Nest darligst

o021 = 43 Darligst

BOLIGKONFERANSEN

Stad
Karmay

Gran

Faerder
Lillestrgm

Raelingen

73
67

15
15

14
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EUs taksonomi kan ramme boligfinansieringen m\

BOLIGPRODUSENTENE

Nye EU-regler: Bolighyggere vet ikke hvordan
de skal bygge baerekraftig

Norske byggeregler er ikke tilpasset nye EU-regler om finansiell baerekraft. De
som bygger boliger frykter at de ikke vil fa tilgang pa grenn og billig
finansiering — og at nye boliger kan bli dyrere.

Boligbyggingen risikerer

Johan B Sattem

:}i'ﬂ!’fﬁizi-.--'.ir"_;
Gl U i
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dyrere finansiering nar i ———

5 Publisert 14. juli kI. 18:48
1 Oppdatert 14. juli kl. 21:34
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Eu har laget nye regler som avgjer om et nytt bygg kan regnes som baerekraftig eller ikke. Regle 3 bli
gjeldende rett i Norge etter hvert, og vil pavirke hvilke bygg som kan finansieres med grenne Ian.
FOTO: LARSEN, HAKON MOSVOLD j SCANPIX

- Vi far ikke gronn finansiering, fordi bankene vil vaere bundet av

gronne boligprosjekter
bommer pa EUs taksonomi.

,i: \ taksonomi-reglene som EU har fastsatt, altsa beregningsreglene
= forlan. Dermed kan vi ikke fa grenne lan i Norge, hevder Per
v Jaeger, som er administrerende direkter for Boligprodusentenes
7 - Forening.
0 1 ‘
]
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https://www.nrk.no/norge/norske-byggeregler-ikke-tilpasset-nye-eu-regler-1.15573367



https://www.nrk.no/norge/norske-byggeregler-ikke-tilpasset-nye-eu-regler-1.15573367
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vbetslafor.. [ Depkatalog @ Folkevalgtes eposta.. @ Politisk motekalender O Semine - Accountin.. (@ (18] Kunnskapsbibli.. B

Byggeindustrien

bygg.nn Les Byggeindustrien digitalt & Tipsoss Q Hva
T o MET D1 Bt

@ Gronnvaskingsplakaten

JM, Veidekke og Mestergruppen

Grannvaskere snakker hgyt om bcerekraft , :
signerer Grgnnvaskingsplakaten

uten & bidra med noe som gj@r verden
bedre.

Samfunnsbyggere sp@r hva de kan gjgre for
a skape felles verdier for samfunnet og
virksomheten.

reidekke og Mestergruppen har alle signert grennvaskingsplakaten.

1M Byqg, Veidekke
a - Mikkel Sandvik, Mestergruppen.
s E L
Neeringslivats Framtiden
Sklﬁ Himakadars ZERO o @ wvilire hander
-

WWF Publisert: 13.10.2020 10:54. Sist endret: 14.10.2020 09:05.

- Byggebransjen er en av sektorene som har mest potensial for utslippskutt. Derfor er
det desto viktigere at man kommuniserer zrlig og dpent rundt tiltak, sier Bjgrn
Kjaerand Haugland i Skift.

@ & SvanhildBlaksted 00— annonse

021

BOLIGKONFERANSEN ‘



Gront skifte i boligbyggingen

* klima- og miljgutfordringene

* serigsitet og nye begrensninger for innleie

Vi ma digitalisere SAMMen —

Boligkonferansen 2019 — verdikjede i endring

+ digitaliseringens kraft — veikart for byggenaeringen

()

BOLIGPRODUSENTENE
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Boligkonferansen 2020 - fra grgnnvasking til M\ |
grgnt fundament

= Introduksjon av foreningens konsept for klimaregnskap for nye boliger basert pa
maskinlesbar byggevareinformasjon.

BOLIGPRODUSENTENE

Dag 1:
Om virkemidler for ny
boligbygging i hele Norge

Dag 2:
Lansering av Miljg- og

kvalitetsforum

Boligkonferansen 2021 — boliger for by og land  wocasusenen

([
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Klimaregnskap basert pa BIM og maskinlesbar produktinformasjon

(" L~
NORGESHUS

ﬂ - det due vil ha

Detaljprosjektering
med spesifisering
av produkt (byggevare)

.

k BIM-modell /
( Byggevare- \

leverandgrer, f.eks:

[T|NorDari
GIJE

VIO ELVENS
JACI(ON

qs)PnonAN

\_OEEE

| SmartKalk har kalkulatgr ‘
brukt varenummer til

d koble en byggevare til

varemengde fra BIM-fil

< >

PDS-
informasjon

(

|

cobuilder
' ' goBIM
(PDS-generator)
\

f

PDT-Norge
PDT-ansvarlig

Resultat:
Kroner og @re

Resultat:
kg CO,-ekvivalenter
(A1-A3)

B BYGGTJENESTE

)
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Klimaregnskap
like enkelt som

gkonomisk
kalkyle!

2021
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