
Endringer i boligkontraktene

Høsten 2023 Per Jæger



Ufravikelig lover

• Bustadoppføringslova som er vedlagt, gir kjøper rettigheter som 

ikke kan innskrenkes ved avtale, jf. lovens § 3.

• Avhendingslova som er vedlagt, gir kjøper rettigheter som ikke 
kan innskrenkes ved avtale, jf. lovens

§ 1-2 andre og tredje ledd.



Komite oppnevnt av Standard Norge 
Forbrukerkontrakter
Komiteen har vært sammensatt av medlemmer fra følgende virksomheter: 

• Arkitektbedriftene i Norge, 

• Boligprodusentenes Forening, 

• Byggmesterforbundet, 

• Eiendom Norge, 

• Entreprenørforeningen – Bygg og Anlegg (EBA), 

• Finans Norge, 

• Forbrukerrådet, 

• Forbrukertilsynet, 

• Maskinentreprenørenes Forbund (MEF) 

• Norske Boligbyggelags Landsforbund (NBBL).



Oversikt

• Byggblankett 3425

• Byggblankett 3426 A

• Byggblankett 3426 B

• Byggblankett 3427

• Byggblankett 3428

• Byggblankett 3429A

• Byggblankett 3429B

Ikke ferdig prBYGGBLANKETT 3462 

Kontrakt om kjøp av oppstillingsplass i parkeringsanlegg under oppføring



Kundens tomt - Byggblankett 3425

Bustadoppføringslova – Kontrakt om planlegging og oppføring av bolig eller fritidsbolig på 

forbrukers tomt

Kontrakten brukes i avtaler mellom forbruker og entreprenør dersom entreprenør påtar seg det hovedsakelige av 

planlegging og oppføring av bolig, inkludert fritidsbolig, på en tomt som disponeres av forbruker.



Kundens tomt - Byggblankett 3426 A og 3426 B
Byggblankett 3426 A 

 Bustadoppføringslova – Kontrakt om utførelse av arbeider i forbindelse med oppføring av 

bolig eller fritidsbolig. Mindre byggearbeider. Vederlag mindre enn 2G.

 Kontrakten brukes i avtaler mellom forbruker og entreprenør når entreprenør påtar seg utførelse av 

arbeider i forbindelse med oppføring av bolig, inkludert fritidsbolig, på en tomt som disponeres av 

forbruker .

Byggblankett 3426 B

 Bustadoppføringslova – Kontrakt om utførelse av arbeider i forbindelse med oppføring av 

bolig eller fritidsbolig. Vederlag over 2G. 

 Kontrakten brukes i avtaler mellom forbruker og entreprenør når entreprenør påtar seg utførelse av arbeider i 

forbindelse med oppføring av bolig, inkludert fritidsbolig, på en tomt som disponeres av forbruker.



Bolig og tomt sammen - Byggblankett 3427 og 3428

Byggblankett 3427 

Bustadoppføringslova – Kontrakt om kjøp av bolig eller fritidsbolig med tomt som ikke er fullført

 Kontrakten brukes i avtaler mellom kjøper og selger om kjøp av ny bolig eller fritidsbolig med tomt når 

boligen ikke er fullført på avtaletidspunktet.

 Kontrakten kan brukes ved salg av selveiet bolig, seksjonert bolig i boligsameier og andel i borettslag. 

Det samme gjelder ved salg av fritidsbolig.

Byggblankett 3428 

Avhendingslova – Kontrakt om kjøp av ny bolig eller fritidsbolig som er fullført

 Kontrakten brukes i avtaler mellom kjøper og selger om kjøp av ny bolig eller fritidsbolig som er fullført 

på avtaletidspunktet.

 Kontrakten kan brukes ved salg av selveiet bolig, seksjonert bolig i boligsameier og andel i borettslag. 

Det samme gjelder ved salg av fritidsbolig .



Kundens tomt med byggeklausul Byggeblankett 3429 A og B

Byggblankett 3429A 

Bustadoppføringslova – Kontrakt om rett til tomt med byggeklausul for bolig eller fritidsbolig

Dette kontraktsdokumentet er ett av to som benyttes dersom entreprenør/bortfester av tomten skal utføre 
byggearbeidene på tomten senere. Kontraktsdokumentet benyttes også selv om overføring av retten til tomten foretas 
fra en tredjepart. Forutsetningen er at den entreprenøren som skal utføre byggearbeidene på tomten senere, har rett til 
å disponere over tomten i forbindelse med kontraktsinngåelsen. I den senere byggekontrakten mellom partene benyttes 
Byggblankett 3429 B Kontrakt om planlegging og oppføring av bolig eller fritidsbolig på tomt med byggeklausul.

Byggblankett 3429B 

Kontrakt om planlegging og oppføring av bolig eller fritidsbolig på tomt med byggeklausul.

Kontrakten brukes i avtaler mellom forbruker og entreprenør dersom entreprenør påtar seg det
hovedsakelige av planlegging og oppføring av bolig, inkludert fritidsbolig, på en tomt hvor retten til
tomten tidligere er overført fra entreprenøren. Dersom retten til tomten er ervervet ved kontrakt med
tredjepart, med klausul om at entreprenøren skal planlegge og oppføre boligen, brukes
kontraktsdokumentet Byggblankett 3425, Kontrakt om planlegging og oppføring av bolig eller
fritidsbolig på forbrukerens tomt.



Endringer i alle kontrakter

• Bruksområdet til alle blankettene er tydeliggjort i innledningen

• Samordning av ordlyd i alle blanketter som det ikke er gode grunner for at skal være forskjellig

• Forbedring av språk

• Teksten er gjort kjønnsnøytral

• Feil er rettet opp

• Det er innarbeidet klikkbare henvisninger til regelverk

• Opprydning i bruk av entreprenør stiller garanti/ forbruker stiller sikkerhet 

• Fødselsnummer er endret til fødselsdato av hensyn til personvern – Dette vil komme tilbake til fødselsnummer

• Omfanget av fullmakt ved representanter er tydeliggjort

• Vedleggene er samordnet



Endringer i alle kontrakter

• Alle kontrakter er lagt opp til å kunne underskrives elektronisk



Endringer i alle kontrakter



Endringer i alle kontraktene



Endringer for 3425 og som også gjelder  for:

• Indeksregulering: Tydeliggjøring av hvilken indeks som skal benyttes og bruk av SSB sine begreper, 
(tabellnummer). Henvisning til kalkulator. 3426 B,3427 og 3429 B

• Nytt alternativ knyttet til entreprenørens garanti i punkt 7.1  3426 B og 3429 B

• Presisering knyttet til finansieringsbevis i punkt 7.2 3426 B og 3429 B

• Ny struktur angående egeninnsats i punkt 8.1 og presiseringer angående HMS 3426 B og 3429 B

• Tydeliggjøring av at endringer ikke kan kreves hvis det er til vesentlig ulempe for 

 entreprenør i punkt 10.1 3426 A, 3426 B, 3427 og 3429 B

• Endring av forsikringer i punkt 11.1 3429 B

• Tydeliggjøring av nødvendig midlertidig brukstillatelse i punkt 12.1 3427, 3428 og 3429 B

• Nytt punkt om naturlige forhold under 13 3426 A, 3426 B, 3427, 3428 og 3429 B



3425, 3426 B og 3429 B
Nytt alternativ knyttet til entreprenørens garanti



3425, 3426 B og 3429 B
Forbrukerens finansieringsbevis



3425, 3426B og 3429 B 
Ny struktur egeninnsats og presiseringer angående HMS



Endringer ikke kan kreves hvis det er til vesentlig ulempe for entreprenør



3425 og 3429 B
Endring av forsikringer



Endringer i 3426B
Forsikringer



3425, 3427, 3428 og 3429 B
Tydeliggjøring av nødvendig midlertidig brukstillatelse 



Endringer i 3425 og 3429 B



Endringer i 3427
• Presisering av meglers ansvar under punkt 2
• Omstrukturering av punkt 3 om ulike eierformer, samt presisering av heftelser og forpliktelser
• Presisering av 18 måneders-bestemmelsen knyttet til forbehold i punkt 4.1
• Indeksregulering: Tydeliggjøring av hvilken indeks som skal benyttes og bruk av SSB sine begreper (tabellnummer). Henvisning til 

kalkulator.
• Regulering av sluttoppgjør er flere steder
• Nytt punkt om tinglysning under punkt 6
• Omstrukturering og presisering av garantibestemmelser i punkt 7.1
• To nye alternativer under punkt 8.1 om selgers tidsfrister
• Tydeliggjøring av at endringer ikke kan kreves hvis det er til vesentlig ulempe for entreprenør i punkt 9.1
• Nytt punkt om forhåndsbefaring under 11
• Tydeliggjøring av nødvendig midlertidig brukstillatelse i punkt 12.1.1
• Nytt punkt om naturlige forhold under punkt 12.3
• Nytt punkt 18 om videresalg av kontrakt
• Bestemmelser om borettslag knyttet til borettslag er endret og bygge opp annerledes
• Presiseringer og omstrukturering knyttet til dokumentavgift i punkt 5.2, blant annet skilt ut for borettslag
• Regulering av fellesgjeld i borettslag er flyttet
• Bestemmelser om borett er gjort valgfritt og tilpasset under punkt 12.1.4



3427 og 3428 er samkjørt 



3427 og 3428 Presisering av meglers ansvar 



3427 og 3428 Omstrukturering av punkt 3 om ulike 
eierformer, samt presisering av heftelser og forpliktelser

• Se direkte i kontrakten

• Selger har ikke rett til å tinglyse erklæringer som reduserer leveransens 

verdi, eller som er til ikke uvesentlig ulempe for kjøper, med mindre 

erklæringene er påkrevd som følge av lov, forskrift eller andre tilsvarende 

krav.



3427 -18 måneders-bestemmelsen knyttet til forbehold 



3427 Nytt punkt om tinglysning 



3427 Omstrukturering og presisering av garantibestemmelser



3427 Selgers tidsfrister

Bustadoppføringslova

. Dette begrenser ikke bustadoppføringslova § 10 tredje ledd 



3427 Selgers tidsfrister



3427 Overtagelse - midlertidig brukstillatelse



3427 Presisering angående påberopelse av mangler



3427 Videresalg av kontrakt



Endringer i 3428  følger 3427
• Presisering av meglers ansvar under punkt 2

• Omstrukturering av punkt 3 om ulike eierformer, samt presisering av heftelser og forpliktelser

• Regulering av sluttoppgjør er flyttet (er tilbakeholdelse av beløp og innbetaling av forskudd er tatt ut?)

• Omstrukturering når det gjelder betaling og finansiering

• Omstrukturering og presisering av garantibestemmelser i punkt 5

• Tydeliggjøring av nødvendig midlertidig brukstillatelse i punkt 7.1

• Nytt punkt om dokumentasjon under punkt 7.5

• Nytt punkt om naturlige forhold under punkt 7.6 og 7.7 (falt ut)

• Presisering angående påberopelse av mangler i punkt 8

• Nytt punkt om tolkingsregler i punkt 13 (falt ut)

• Borettslag

• Presiseringer og omstrukturering knyttet til dokumentavgift i punkt 4.2, blant annet skilt ut for borettslag

• Bestemmelser om borettslag knyttet til borettslag er endret og bygge opp annerledes

• Regulering av fellesgjeld er flyttet

• Bestemmelser om borett i borettslag er gjort valgfritt og tilpasset under punkt 7.4
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