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Kostnader og  ris iko  har
økt be tyde lig  pga . endrede  
ram m ebetinge lse r

Gje lder en  rekke  om råder

Ikke  m ins t m ed konsekvenser i 
a rea lpolitikken
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J EG  VIL BELYS E 2  
S EN TRALE O M RÅDER

1. Om fang og  u tvide t bruk av 
Kom m uneplan , KPA 

2. Area lnøytra lite t og  p lanvask
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Kom m uneplaner, 
sam funnsde l og  
a rea lde l (KPA)

Fra  overordne t p lan  for frem tid ig  a rea ld isponering  -

til de ta lje rt og  om fa ttende  p lanverk, m ed e t u ta ll 
regule ringer, re tn ings lin je r og  bes tem m else r
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Kom m uneplanens  nye  ro lle
Endring  fra  overordne t  p lan  fo r a rea ld isponering  

Stor de ta ljs tyring  i he le  kom m unen , overs tyrer de lvis  
ved ta tte  regu leringsp laner.

Be tyde lig  økn ing  i kom pleks ite t  og  om fang

Om fange t av KPA i Bodø  e r f.eks . tredoble t ved  forrige  ru lle ring  
m ed  svæ rt m ange  de ta ljbes tem m elser.

Loka le  reg le r som  går lengre  enn  lover og  fo rskrifte r

Hva m ed konsekvensu tredn ing  av endringer? 

Bes tem m elser ho lder ikke  m ål og  har u tils iktede  konsekvenser



Konsekvenser vi registrer
Søknadsprosesser og  saksbehandlings tid  i Byggesak øker

Konsulen te r har overta tt søkerro llen

Stad ig  fle re  undersøke lse r, u tta le lse r og  illus tras joner kreves

Kom m unen bes tem m er se lv når saksbehandlings fris t begynner 
å  løpe

Krav om  dispensas jonssøknader, saksbehandlings fris ter u tgår

Uklare  bes tem m elser to lkes  u likt og  de t skapes  m ots trid

Foru tse tn inger for inves te ring  og  pros jekte ring  bris te r

Mindre  grad  av foru ts igbarhe t og  us ikkert u tfa ll
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Vanske lig  å  endre  kurs

Klart po litisk fle rta ll fo r å  forenkle  KPA i Bodø

«Bodø ska l ikke  ha  loka le  tilleggsreg le r lengre»

I praks is  vise r de t seg  vanske lig  å  få  til endring

Bl.a . pga . m ots tand  i p lanavde ling  og  hos  fagm yndighe te r

Ny ru lle ring  dra r u t i tid  og  vi passere r nå  4 å r, m ens  
opprinne lig  po litisk m ål var ru lle ring  e tte r 3 å r pga . a lle  
u tfordringene  dagens  KPA har skapt.

AREALP O LITIKK,  KO S TN ADER O G  RIS IKO

7



Area lnøytra lite t og  p lanvask
Relat ivt  nyt t  tem a for å  begrense  nedbygging  av na tur

Tilbakeføring  fra  bo lig  e lle r næ ring  til LNFR er enda  e t 
ris ikoom råde  vi nå  m å forho lde  oss  til. 

Tap  av inves te rt  kap ita l og  e tab le rte  re t t ighe te r

Tom tee iere  ris ikerer s to re  d irekte  og  frem tid ige  tap  når ved ta tte  
regu leringsp laner endrer fo rm ål og  m is te r s in  verd i. 

Ulik behandling  av e iendom  ved  sam funns inngrep

Erverv av e iendom  til sam funnsnyttige  fo rm ål u tløser e rs ta tn ing  
ved  avta le  e lle r eksproprias jon . 

Dette  g je lder a ltså  ikke  når s to rsam funnet  ska l inves tere  i m iljø - 
og  jo rdvern

Er konfiskering  b lit t  g re it?

Helliger m ål og  hens ikt m id le t?



Hva betyr dette for bransjen
Betydelig  økt  ris iko  knyt te t  t il inves te ring  og  regu lering

Er de t rim elig  a t po litiske  skifte r og  nye  krav ska l fje rne  grunnlage t fo r 
inves teringer og  e iendom sverd i? 

Hvem  tør å  sa tse , og  hvor s to r e r ris ikoprem ien  som  til s lu tt g ir u ts lag  i 
bo ligprisen?

Mindre  kap ita l og  inves teringsvilje  t ilg jengelig  fo r bo ligbygging

Kapita len  prio rite rer tryggere  p ros jekter, tilbakebeta ling  og  høy avkas tn ing

Sam funnsm ess ige  konsekvenser

Ris iko  og  krav b lir fo r høy spes ie lt fo r m indre  og  m ellom store  aktører

Om råder u ten  s te rk befo lkn ingsveks t ram m es  hardes t

Bolig forsyn ingen  ram m es  og  de t b lir fæ rre  til å  u tfø re  jobbene .

         



O P P S U M M ERT:  N Y VIRKELIG HET 

U F O R U T S IG B A R E  R A M M E B E T IN G E LS E R  
H Ø YE R E  R IS IKO N IVÅ  O G  Ø KT E  KO S T N A D E R .

KURSENDRING PRESSER SEG FREM, 
Å FORTSETTELSE I SAMME SPOR ER NEPPE 
ØKONOMISK BÆREKRAFTIG.

Takk for oppm erksom heten
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