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JEG VIL BELYSE 2
ENTRALE OMRADER

og utvidet bruk av
lan, KPA



AREALPOLITIKK, KOSTNADER OG RISIKO

Kommuneplaner,

samfunnsdel og
arcaldel (KPA)

Fra overordnet plan for fremtidig arealdisponering -

til detaljert og omfattende planverk, med et utall
reguleringer, retningslinjer og bestemmelser



Kommuneplanens nye rolle

Endring fra overordnet plan for arealdisponering

Stor detaljstyring 1 hele kommunen, overstyrer delvis
vedtatte reguleringsplaner.

Betydelig okning 1 kompleksitet og omfang

Omfanget av KPA 1 Bodo er f.eks. tredoblet ved forrige rullering
med svert mange detaljbestemmelser.

Lokale regler som géar lengre enn lover og forskrifter

Hva med konsekvensutredning av endringer? / ‘

Bestemmelser holder ikke mal og har utilsiktede konsekvenser
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Konsekvenser viregistrer

Saknadsprosesser og saksbehandlingstid 1 Byggesak gker
Konsulenter har overtatt sgkerrollen
Stadig flere undersokelser, uttalelser og illustrasjoner kreves

Kommunen bestemmer selv nar saksbehandlingsfrist begynner
a lope

Krav om dispensasjonssgknader, saksbehandlingsfrister utgéar

Uklare bestemmelser tolkes ulikt og det skapes motstrid

Forutsetninger for investering og prosjektering brister

Mindre grad av forutsigbarhet og usikkert utfall



Vanskelig a endre kurs

Klart politisk flertall for & forenkle KPA 1 Bode

«Bodg skal ikke ha lokale tilleggsregler lengre»

Ipraksis viser det seg vanskelig 4 fa til endring

Bl.a. pga. motstand 1 planavdeling og hos fagmyndigheter

Ny rullering drar utitid og vipasserer nd 4 r, mens
opprinnelig politisk mal var rullering etter 3 ar pga. alle
utfordringene dagens KPA har skapt.
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Arcalngytralitet og planvask

Relativt nytt tema for & begrense nedbygging av natur

Tilbakeforing fra bolig eller nering til LNFR er enda et
risikoomrdde vind m4 forholde oss til.

Tap av investert kapital og etablerte rettigheter

Tomteeiere risikerer store direkte og fremtidige tap nar vedtatte
reguleringsplaner endrer form4il og mister sin verdi.

Ulik behandling av elendom ved samfunnsinngrep

ved avtale eller eksproprlaSJon

Dette gjelder altsd ikke nar storsamfunnet skal investere 1 miljo-
og jordvern

Er konfiskering blitt greit?

Helliger médl og hensikt midlet?




Hva betyr dette for bransjen

Betydelig okt risiko knyttet til investering og regulering

Er det rimelig at politiske skifter og nye krav skal fjerne grunnlaget for
investeringer og eiendomsverdi?

Hvem teor a satse, og hvor stor er risikopremien som til slutt gir utslag 1
boligprisen?

Mindre kapital og investeringsvilje tilgjengelig for boligbygging
Kapitalen prioriterer tryggere prosjekter, tilbakebetaling og hoy avkastni
Samfunnsmessige konsekvenser

Risiko og krav blir for hey spesielt for mindre og mellomstore aktorer

Omrider uten sterk befolkningsvekst rammes hardest

Boligforsyningen rammes og det blir fe rre til 4 utfore jobbene.



OPPSUMMERT: NY VIRKELIGHET

_UFORUTSIGBARE RAMMEBETINGELS ER +
H@YERE RISIKONIVA OG OKTE KOSTNADER.®

"KURSENDRING PRESSER SEG FREM,

A FORTSETTELSE I SAMME SPOR ER NEPPE
OKONOMISK BAREKRAFTIG.

Takk for oppmerksomheten



	Arealpolitikk – ��Vesentlig Betydning for   Ressursbruk og risiko �ved Boligutbygging
	Kostnader og risiko har�økt betydelig pga. endrede rammebetingelser��Gjelder en rekke områder��Ikke minst med konsekvenser i arealpolitikken
	Jeg vil belyse 2 sentrale områder
	Kommuneplaner, samfunnsdel og �arealdel (KPA)
	Kommuneplanens nye rolle
	Konsekvenser vi registrer
	Vanskelig å endre kurs
	Arealnøytralitet og planvask
	Hva betyr dette for bransjen
	Oppsummert: ny virkelighet ��uforutsigbare rammebetingelser høyere risikonivå og økte kostnader.

