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Innkalling til møte i SN/K 285 – FDVU

dokumentasjon onsdag 15. oktober 2014

Standard Norge innkaller til møte i SN/K 285 for å starte 
revisjonen av NS 3456 Dokumentasjon for FDVU for 
byggverk.

Komiteens deltakere vil få tilgang til alle dokumenter fra 
komiteen og får en unik mulighet til å påvirke utviklingen 
av dette arbeidet. 



Standard for FDVU og TEK17

§ 4-1 Dokumentasjon for driftsfasen

Ansvarlig prosjekterende og ansvarlig 
utførende skal, innenfor sitt 
ansvarsområde, framlegge for ansvarlig 
søker nødvendig dokumentasjon som 
grunnlag for hvordan igangsetting, 
forvaltning, drift og vedlikehold av 
byggverk, tekniske installasjoner og 
anlegg skal utføres på tilfredsstillende 
måte.



Endringer i veiledning til teknisk forskrift § 4-1

• TEK 10, 2014: «Boligprodusentenes 
bruksanvisning»

• TEK 17, 2021: «enklere FDV-
dokumentasjon»

Endringshistorikk § 4-1

01.10.19 Til veiledningen til første 
ledd: Henvisningen til tilbaketrukket 
standard er fjernet.



Standarden i tall

• 13 sider standardtekst

• 27 sider med krav til informasjon

• 67 sider med eksempler på 
FDVU-dokumentasjon

Todelt standard:

- Alle bygg (inkl. Bolig)

- Kun næringsbygg (ikke bolig)



Hva regulerer standarden?

• Angir dokumentasjon som skal 
foreligge ved overtakelse for ny 
bolig.

• Dokumentasjonen skal gi eier 
grunnlag for å etablere rutiner for 
forvaltning, drift og vedlikehold 



Hva med «U» for Utvikling

• Tok 2 år av komitearbeidet å lande en 
forståelse

• Bærende hovedkonstruksjoner i broer 
trenger drift og vedlikehold, men ikke i 
boliger.

• Informasjon om bærende konstruksjoner 
er medtatt i et visst omfang ut fra et 
bærekraftperspektiv. 

Utvikling: 
endring, påbygging, 
oppgradering eller 
ombygging til ny bruk



Innhold

Forord

Orientering

1 Omfang

2 Normative referanser

3 Termer og definisjoner
4 FDVU-dokumentasjon for bygninger med tilhørende

uteområder

4.1 Generelt
4.2 FDV-dokumentasjon for bygninger og 

tilhørende uteområder

4.3 U-dokumentasjon for bygninger og tilhørende
uteområder

4.4 Særskilt for FDVU-dokumentasjon for 
boligbygninger og tilhørende uteområder

5 FDVU-dokumentasjon ved avhending

6 Generell FDVU-dokumentasjon

7 Indeling av FDVU-dokumentasjon i informasjonstyper

7.1 Informasjonstyper

7.2 Bygningsdeler og informasjonstyper
8 Praktisk anvendelse av FDVU-dokumentasjon

Tillegg A (Informativt) Eksempler på FDVU-dokumentasjon

A.1 Eksempler i henhold til informasjonstyper

A.2 Eksempler på systemer og bygningsdeler I hyenhold til
informasjonstyper

Tillegg B (Informativt) Eksempel på FDVU-dokumentasjon til
forbruker for eneboliger og småhus

B.1 Generelt

B.2 Eksempel: for enebolig og småhus

B.3 Eksempel: for boenhet i boligblokk

Tillegg C (Informativt) Eksempel på innhenting av
informasjon – Dokumentasjon for renhold

C.1 Renhold - næringsbygg

C.2 Renhold - boligbygninger

Normativt – skal følges Informativ veiledning, eksempler



1 Omfang

2 Normative referanser

3 Termer og definisjoner
4 FDVU-dokumentasjon for bygninger med tilhørende

uteområder

4.1 Generelt
4.2 FDV-dokumentasjon for bygninger og tilhørende uteområder
4.3 U-dokumentasjon for bygninger og tilhørende

uteområder

4.4 Særskilt for FDVU-dokumentasjon for boligbygninger og tilhørende
uteområder

5 FDVU-dokumentasjon ved avhending

6 Generell FDVU-dokumentasjon

7 Indeling av FDVU-dokumentasjon i informasjonstyper

7.1 Informasjonstyper

7.2 Bygningsdeler og informasjonstyper
8 Praktisk anvendelse av FDVU-dokumentasjon



Kap. 6 Generell FDVU-dokumentasjon – Tabell 2

Generell FDVU-dokumentasjon Type

11 Dokumenter 
for Forvaltning

111 Kjøpskontrakter K
112 Leiekontrakter K
113 Drifts- og vedlikeholds- og serviceavtaler K
114 Vedtekter for boligselskap V

115 Garantidokument (lovpålagt eller avtalt) V
116 Protokoller (ved overtagelse, 1-års befaring og garantitidens utløp ) V
117 Adresselister (leverandører) V
118 Forsikringer K

12 Juridiske og 
offentlige 
dokumenter

121 Matrikkelinformasjon

1. Matrikkelinformasjon foreligger blant annet i matrikkelbrev som er et 
attestert dokument fra kommunen og inneholder blant annet kommune, 
gårdsnummer, bruksnummer, bolignummer, tomteareal og 
bygningsnummer, 

2. Tinglyste heftelser, grunnboksinformasjon

O

122 Seksjoneringsplan*
123 Offentlig rettslige betingelser for drift av eiendommen O
125 Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse O

Dokumenter som ikke kan knyttes til en bygningsdel
K – skal leveres når kontraktsfestet
O – offentlig tilgjengelig informasjo
V – skal leveres hvis annet ikke er avtalt

11 Dokumenter for 
Forvaltning

12 Juridiske og offentlige 
dokumenter

13 Tomt

14 Dimensjonering

(Beregninger, målinger, 
beskrivelser)
15 Miljø

16 Tegninger, planer og 
kart (alle fag)

17 Branndokumentasjon

18 Sikkerhet

19 Drift og vedlikehold



1 Omfang

2 Normative referanser

3 Termer og definisjoner
4 FDVU-dokumentasjon for bygninger med tilhørende

uteområder

4.1 Generelt
4.2 FDV-dokumentasjon for bygninger og tilhørende uteområder
4.3 U-dokumentasjon for bygninger og tilhørende

uteområder

4.4 Særskilt for FDVU-dokumentasjon for boligbygninger og tilhørende
uteområder

5 FDVU-dokumentasjon ved avhending

6 Generell FDVU-dokumentasjon

7 Indeling av FDVU-dokumentasjon i informasjonstyper

7.1 Informasjonstyper

7.2 Bygningsdeler og informasjonstyper
8 Praktisk anvendelse av FDVU-dokumentasjon



Informasjonstyper

• Kravoppnåelse

• Drift

• Vedlikehold

• Produkt-

• Informasjon

• Attestasjon

• Bruksanvisning

• Beskrivelse

• Protokoll

• Tegning

• Bilde



Definisjon av informasjonstyper – se tabell 3

Informasjonstyper som ikke er 
brukt for bolig:

- Kravoppnåelse

- Produktinformasjon

- Bilde



Eksempler på bruk av informasjonstyper – se Tillegg A

1.Informasjonstype Vedlikehold

• Eksempler på informasjonstype Vedlikehold er:

⎯ intervall der det er påkrevet med periodisk vedlikehold;

⎯ framgangsmåter for å utføre vedlikehold av kritiske komponenter;

⎯ HMS og faremomenter som det må tas hensyn til under vedlikehold;

⎯ kritiske komponenter og anslått levetid for deler som må vedlikeholdes (skiftes) for 
å opprettholde byggets funksjon;

⎯ oppdatering av programvare for smarte produkter.

• Vedlikehold er oppgaver og arbeid som planlegges med en periodisitet på mer enn 
ett år, for eksempel utskifting av taktekking og overflatebehandling og rengjøring av 
ventilasjonsanlegg.



1 Omfang

2 Normative referanser

3 Termer og definisjoner
4 FDVU-dokumentasjon for bygninger med tilhørende

uteområder

4.1 Generelt
4.2 FDV-dokumentasjon for bygninger og tilhørende uteområder
4.3 U-dokumentasjon for bygninger og tilhørende

uteområder

4.4 Særskilt for FDVU-dokumentasjon for boligbygninger og tilhørende
uteområder

5 FDVU-dokumentasjon ved avhending

6 Generell FDVU-dokumentasjon

7 Indeling av FDVU-dokumentasjon i informasjonstyper

7.1 Informasjonstyper

7.2 Bygningsdeler og informasjonstyper
8 Praktisk anvendelse av FDVU-dokumentasjon



Kap. 7.2 Bygningsdeler og informasjonstyper – tabell 4

Tabell 4 gir de obligatoriske kravene som må oppfylles for 
at standarden skal være tilfredsstilt.

Tabell over 18 sider

Bygningsdeler



Kap. 7.2 om systemer og bygningsdeler

Alle bygg

Kun næringsbygg

Felles normativ tabell for alle bygg og næringsbygg 



Kap. 7.2 bruk av informasjonstyper

Kun for 
system

Kun for bygningsdeler

Innført ny 4-siffret kode for system fra NS 3451



Spesielt for bolig
1 Omfang

2 Normative referanser

3 Termer og definisjoner

4 FDVU-dokumentasjon for bygninger med tilhørende
uteområder

4.1 Generelt

4.2 FDV-dokumentasjon for bygninger

4.3 U-dokumentasjon for bygninger

4.4 Særskilt for FDVU-dokumentasjon for boligbygninger

4.5 Informasjonstyper

5 FDVU-dokumentasjon ved avhending

6 Generell FDVU-dokumentasjon

7 Indeling av FDVU-dokumentasjon i informasjonstyper



Kap. 4.4. Boligbygninger, Tabell 1 

• Boligdokumentasjon 
avhengig av boligtype.

• Ulike løsninger for 
enebolig og 
boligselskaper





Nyttige eksempler i tillegg A, B og C
Tillegg A (Informativt) Eksempler på FDVU-dokumentasjon

A.1 FDVU-dokumentasjon bygninger

A.2 Eksempler: bygningsdel 2 Bygning

A.3 Eksempler: bygningsdel 3 VVS installasjoner

A.4 Eksempler: bygningsdel 4 Elkraftinstallasjoner

A.5 Eksempler: bygningsdel 5 Tele og automatisering

A.6 Eksempler: bygningsdel 6 Andre installasjoner

A.7 Eksempler: bygningsdel 7 Utendørs

Tillegg B (Informativt) Eksempel på FDVU-dokumentasjon til
forbruker for eneboliger og småhus

B.1 Generelt

B.2 Eksempel: til forbruker for enebolig og småhus (tabell B.1)

B.3 Eksempel: til forbruker for boenhet i boligblokk (tabell B.2)

Tillegg C (Informativt) Eksempel på innhenting av informasjon
– Dokumentasjon for funksjonen renhold, C1: bolig, C2 Næringsbygg



Tillegg B2, tabell B1, 
enebolig og småhus

Innvendig og 
utvendige 
overflater og 
tekniske anlegg



Resten av tabell B1
for småhus



FDVU-dokumentasjon for enebolig

Enebolig og småhus uten tekniske fellesanlegg:

Råd om bruk av boligen Dokumentasjon av bygningsdeler og tekniske anlegg





Tillegg B3, Tabell B2
leilighet

Gjelder for
- blokk, 
- tre- og firemannsbolig
- rekkehus
- terrassehus

Innvendige overflater og
anlegg i boenheten



Hele tabell B2 for 
leiligheter i: 
- blokk, 
- tre- og firemannsbolig
- rekkehus
- terrassehus

Ikke utvendige flater
og ikke fellesanlegg





Kap. 7.2 tabell 4 for fellesarealer, utvendige flater og 
tekniske fellesanlegg

Tabell 4 gir de obligatoriske kravene som må oppfylles for 
at standarden skal være tilfredsstilt.

Tabell over 18 sider



Informativ del A2, tabell A.1 - eksempler

Tabell A.1: Eksempler på dokumenter for de ulike 
informasjonstypene

Informasjonstyper Eksempler

67 sider med 
eksempler



Kopling normativ - informativ del 

Tabell A1, eksempler på 
informasjonstypene

Tabell 4, obligatoriske 
krav til informasjon



FDVU - dokumentasjon for boligselskap
Tabell B2 for 
leilighet innvendig:

Tabell 4 for fellesarealer
og tekniske anlegg i:

- blokk, 

- tre- og firemannsbolig

- rekkehus

- terrassehus

Bruk eksemplene:
A2 Bygning
A3 VVS
A4 El.kraft
A5 Tele og autom.
A6 Andre
A7 Utendørs



Slutt

✓ Omfattende informasjonsmengde

✓ Innarbeiding av et nytt sett med krav til informasjon

✓ Innhenting av informasjon fra alle leverandører

✓ Tilrettelegging og tilgjengeliggjøring av informasjon for forbruker

✓ Stort behov for digital informasjonsflyt mellom alle ledd!

Utfordringer med å ta standarden i bruk vil være:


