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HYTTEFAGDAGENE 2022

Drgmmen om hytta lever sterkt

- Men en salig blanding av frykt og fakta gir na stor markedsusikkerhet

Bjorn-Erik @ye
Senior analytiker / Partner
beo@prognosesenteret.no




Noen hovedpunkter....

* Kriser kg — en salig blanding av frykt og fakta

* Medialt skifte — fra eufori til katastrofe

* Hyttemarkedet — ikke som alle andre markeder
* Litt makro — frykt og fakta

* Bakgrunn og forsgk pa forklaringer

* Miljg og baerekraft — alle krisers mor

* Byggekostnader

* En ganske subjektiv objektiv summering ..



Derfor star hyttedremmen sterkere enn noensinne ...

* Demografi

* Sentralisering

* Fokus pa (naturlig) fritid
* Teknologi

e Pkonomi

* Miljg / baerekraft

* Trygghet

* Lykke




Medvind -> I\/\edla}}lt p05|t|vt trykk i 2 ar

LORDAG &. MARS 2021 | ARGANG 30 | NR.

Flna“s JJ o sm:; EESTEJ'; . Hetebolge i

Nordea spar Ukens’aksje: '
hvttemarkedet

Barsens, e B ',
S to rentehopp st sis i~ il yue ,. (1 (&
fﬂr “yttar HOL 58|Skap A = — t Petter Birkrem har solgt en leilighet il 19 millioner etter

. . . = visning pa Facetime, og Bjorn Daehlie har solgt for 80
LQ R D AG Svensk Spllllnd ustri | millioner — selv med byggestopp pa Sjusjaen.
knuser den norske ' De Iheimen.

Ekstremisten
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Omsetningsrekord Ettersparselsrekord
Fjellhytter, innenlandshytter, sjphytter, fritidsleiligheter Rekordmange gnsket a kjgpe fritidsbolig

Prisrekord
Gjennomsnittspris, medianpris, kvadratmeterpris

2020 - 2021




Motvind -> Massiv medial katastrofefokus

PRISFALL: To ar med et brennhett hyttemarked er
tilsynelatende over. Foto: Mathias Kleiveland / TV 2

Hyttemarkedet:

Prisfallet har begynt: —

Satt ned 500.00

| flere kommuner har de allerede merket et
betydelig prisfall p& fjelihytter. — Ville ikke
satset pa a selge hytta mii vinter, sier
analytiker.

- De desperate coronakjeperne er

forduftet fra hyttemarkedet

Hakon Letveit - Finansavisen
6. feb. 2022 17:01 - Oppdatert 6. feb. 2022 17:01

Holder pusten:
- En katastrof

unen Sigdal vokser bekymringene: - Veldig synd for Sigdal om hytter stenges for vinteren.

FRYKTER VINTEREN: Naeringslivet i hyttekommunen Sigdal frykter et bortfall av hytteturister. Na stalsetter da seg for det som kan bli en
brutal vinter. Foto: Erik Johansen / NTB

Ferske tall: Nesten 30 prosent
feerre hyttesalg sa langti ar

Antallet solgte hytter har falt kraftig s langt i r, men likevel har prisene
holdt seg hoye.

Priskuttene i gang: - I verste
fall kan vi fa et prisfall pa 15
prosent

Etter flere ar med ellevill prisvekst skal fjellhytteprisene justeres
ned betydelig de deste arene, godt hjulpet av ekstreme
stromutgifter og stigende renter, mener fjellhyttemeglere.

PUBLISERT: 10.09.22 — 08.01 OPPDATERT: 20 DAGER SIDEN




STATUS okt. 2022 -> Prisrekord — men kraftig omsetningstall

+13 %

2 800 000
LZ 500 000

37,3 mrd.

2 320000

480 000
28,3 mrd.

2 140 000

23,4 mrd.

1 680 000 1780 000

[ 1 600 000

1510000
r

1 500 000 . .
Estimert omsetningsvolum for 2022 (vektet):
28,8 milliarder

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2021 (samme 2022
periode som  (forel@pig)
forelgpig 2022)

Omsetningskriterier: (1) Tinglyst som fritidseiendomstransaksjon, (2) fritt salg, (3) bebygd eiendom, (4) kigper og selger har ikke samme etternavn, (5) kun nye eiere registrert i tinglysningen
og (6) at hele eiendommen er omsatt. Kilde: Grunnboka
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Fritidsbygg, planlagte kjgp
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Varlé Hest1l6 Varl/ Hest1l/ Varl8 Hest18 Varl9 Hest19 Var20 Hest20 Var2l Hest21 Var2? Hest22

-—Andel med planer om a kjgpe hytte | Norge

==Andel med planer om a kj@pe hytte | utlandet

Sparreunderspkelse august 2022- Base: Total: 1 044 respondenter



Bruk av fritidsboligen/hytta

Sporsmadil:
Hvor mange dager brukte dere fritidsboligen i lopet av det siste dret?

Pa vinteren noteéer ca
antall dager:

13
20
9
10
M Totalt
11 |
Pa varen noter ca antall 9 H Fjell
dager: 14 BSi
11 [
Skog/innland
23
16
31
21

Pa sommeren noter ca
antall dager:

12

Pa hgsten noter ca 12
antall dager: 12
11

Totalt pr. ar

Base: Total: 366 respondenter



Utleie av hytta

Sporsmadil:
Har du i lapet av de siste 12 mdnedene i perioder leid ut denne hytta/fritidsboligen?

'/

mJa mNei rVeiikke

Base: Total: 366 respondenter

Utvikling andelen som leier ut hytta
10%

8% 7% 7% 7%
\6%)/-
6%

5%

4%
2%

0%
Hgst 20 Var 21 Hgst 21 Var 22 Hgst 22




Planer om utleie

Spersmadl til de som planlegger d kjope fritidsbolig i Norge:
Har du planer om d leie ut denne hytta/fritidsboligen i perioder?

M Ja, det er jeg veldig positiv til Nei, det anser jeg for helt usannsynlig
B Skeptisk, men kanskje Vet ikke
0,45 42%

N

0,4
’ 36% 36% )
s o 33% 35%35% 35% 29%
ooz'z 2>% 25% 22%
) 0
0, 18%
0,15 10%
0,1
’ 0 6%
0,05 3% °% :
0

Var 21 Host 21 Var 22 Hast 22




Salgsplaner

Sparsmadil:
Har du planer om d selge hytta/fritidsboligen i lopet av de neste 12 mdneder?

]

mJa mNei mVetikke

Base: Total: 366 respondenter

Utvikling i andel med salgsplaner
10%

8%

6%

4% 4%

4% 39

2%

0%
Var Hast Var Hgst Var Hgst Var Hagst Var Hast Var Hast Var Hgst Var Hgst
15 15 16 16 17 17 18 18 19 19 20 20 21 21 22 22
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Norsk gkonomi er robust -> SPU

Prognose mot 2030 -> 20.000 mrd NOK !!!
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Norge -> Fortsatt robust gkonomi og godt arbeidsmarked
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Fortsatt vekst i sysselsetting
11 Vekst i sysselsetting. Aggregert

Siste 3 maneder og neste 3 maneder. Prosent

4

3t

2

TN e

Vazp

VA%

5004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

—— Siste 3 maneder . Meste 3 maneder

Kilde: Norges Banks regionale nettverk



Inflasjonstforventninger — lang horisont

IMF - inflasjonsforventninger

10,00
' s \\ 011
9,00 s Ndvanced economies
8,00 = M ajor advanced economies (G7)
7.00 s Other advanced economies
s Furopean Union
6,00
5,00
4,00
3,00 >
;“‘ﬂﬂﬂ.ihh
2,00
1,00 ' ‘-\
N~
0,00

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
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Norsk rente — rentetoppen er neer




Framtidsforventninger (CCl)

= N orge

Euro area

Fremtidsforventninger (CCl) - Norge versus EU
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Framtidsforventninger (CCl)

CCl - Europe, aug 22
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CCl Europa —endring siste 12 mnd !!!!

CCl Europe - change last 12 months
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Tilbake til normalen

Antall fritidsboligomsetninger

=]
Antall omsetninger (fritt salg) Antall fritidsboligomsetninger
2000
17.5k m2021 m2022 1796
1800
14966
15k 14604 1600 1503 1497
1371
= 1400 1295 1354 345
1208
12.5k 11692 11605 e 15 27 % 1900 111 1160 169
10 069 780 931 780 906
1000
10k 9420 9408 — 827 869 838
200 669 697
1.5k 600
s § i g o & oF 400
& § 200
"Q\.ﬁ:‘?“- [:I
__._s-‘““ januar februar mars april mai juni juli august  september oktober

== Hele Norge - Alle hytter

Estimert antall omsetninger for 2022 (vektet):

Omsetningskriterier: (1) Tinglyst som fritidseiendomstransaksjon, (2) fritt salg, (3) bebygd eiendom, (4) kigper og selger har ikke samme etternavn, (5) kun nye eiere registrert i tinglysningen
og (6) at hele eiendommen er omsatt. Kilde: Grunnboka



Omsetninger til og med
oktober 2022

Prisrekord

Gjennomsnittlig kvadratmeterpriser (bruksareal) +12 %

Gjennomsnittlig kvadratmeterpris (bruksareal)

40k
35k
30k
25k
20920 21 131
20k

== Hele Norge - Alle hytter

Omsetningskriterier: (1) Tinglyst som fritidseiendomstransaksjon, (2) fritt salg, (3) bebygd eiendom, (4) kigper og selger har ikke samme etternavn, (5) kun nye eiere registrert i tinglysningen
og (6) at hele eiendommen er omsatt. Kilde: Grunnboka og matrikkelen



Faerre omsetninger i alle hyttesegmenter

Antall fritidsboligomsetninger

o Yo M1
-£LD /0

+436 % 4304
3805 394 3789 3-943 2
—3465— sare— —3206 —3508 M

2957 >3- S = 2926 06 22 27 %

ﬂm/ﬁm 2-440 2 353 3315 ﬂ( 2587

1933 M— —2 1 L 22 %

to2d : 1392

-35%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2021 (samme 2022
periode som (forelgpig)
forelgpig
2022)

—Alpinanlegg-hytter —Fjellhytter (800 moh) —Innenlandshytter —Sjghytter

Omsetningskriterier: (1) Tinglyst som fritidseiendomstransaksjon, (2) fritt salg, (3) bebygd eiendom, (4) kigper og selger har ikke samme etternavn, (5) kun nye eiere registrert i tinglysningen
og (6) at hele eiendommen er omsatt. Kilde: Grunnboka



Omsetninger til og med

Omsetningsfall — lokale eksempler

Region Antall omsetninger Antall omsetninger, endring (pst)
Nesbyen (Viken) 50 -51,0%
Fla (Viken) 30 -45,5%
Al (Viken) 34 -44,3%
Ringebu (Innlandet) 63 -43,2%
Vinje (Vestfold og Telemark) 104 -42,9%
Rollag (Viken) 32 -41,8%
@ystre Slidre (Innlandet) 84 -41,3%
Bykle (Agder) 44 -39,7%
Nord-Aurdal (Innlandet) 51 -39,3%
Hol (Viken) 145 -34,1%
Gol (Viken) 47 -33,8%
Nore og Uvdal (Viken) 51 -29,2%
@ver (Innlandet) 59 -25,3%
Sigdal (Viken) 71 -25,3%
Vestre Slidre (Innlandet) 35 -18,6%
Sgr-Aurdal (Innlandet) 46 -17,9%
Trysil (Innlandet) 30 -16,7%
Ringsaker (Innlandet) 105 -15,3%
Tinn (Vestfold og Telemark) 94 3,3% @
Omsetningskriterier: (1) Tinglyst som fritidseiendomstransaksjon, (2) fritt salg, (3) bebygd eiendom, (4) kjgper og selger har ikke samme etternavn, (5) kun nye eiere registrert i tinglysningen

og (6) at hele eiendommen er omsatt. Kilde: Grunnboka og matrikkelen



Prisrekord i alle hyttesegmenter

Gjennomsnittlig kvadratmeterpriser (bruksareal)

+12 %
44 100
(0)
39 600 / 40 700 +8 A
37200 37 700 it 3870017 o
03 0 00 +18 %

30 30600 M 30 300 900
47 306 “ —Q-S—SUU O
—25-000 =
—23000
18400 18-800 —48-900 20200
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2021 (samme 2022
periode som  (forelgpig)
forelgpig
2022)

—Alpinanlegg-hytter —Fjellhytter (800 moh) —Innenlandshytter —Sjohytter

Omsetningskriterier: (1) Tinglyst som fritidseiendomstransaksjon, (2) fritt salg, (3) bebygd eiendom, (4) kigper og selger har ikke samme etternavn, (5) kun nye eiere registrert i tinglysningen
og (6) at hele eiendommen er omsatt. Kilde: Grunnboka
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Kriterier for kjgp av fritidsbolig i Norge

Spersmadl til de som planlegger ad kjope fritidsbolig i Norge:
Hva er de viktigste kriteriene for deg ved kjop av hytte/fritidsbolig?

Neerhet til vann [ RGN 3 5%
Pris NG 3 1%
Innlagt vann 1 O %
Strgm I 0%
Utsikt N ° © Y%
Gode turomrader NG ? 5%
Kigrevei frem NG 6%
Kort reisevei fra der man bor [ INNNEGE 22 %
Solforhold NEGTEGEG 2 1%
Gode jakt-/fiske-muligheter IR 13%
Godt utbygd Igypenett IR 10%
Hgy standard 1R 7%
Godt utbygd aktivitetstiloud i neerheten [l 3%

Annet B1%

Naerhet til alpinanlegg B 1%

0% 10% 20% 30% 40% 50%




Jevn vekst i andel leiligheter — en trend som vil forsterkes

Andel leiligheter Leilighetsandel -doblet siste 10 &r

2022 (forelgpig)
2021 (samme periode som forelgpig 2022)
2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

2012

0

S

20% 40% 60% 80% 100% 120%

B Andel hytter B Andel fritidsleiligheter  ® Andel ukjent hyttetyper O
Q

Omsetningskriterier: (1) Tinglyst som fritidseiendomstransaksjon, (2) fritt salg, (3) bebygd eiendom, (4) kigper og selger har ikke samme etternavn, (5) kun nye eiere registrert i tinglysningen
og (6) at hele eiendommen er omsatt. Kilde: Grunnboka



Andel av tinglyst fritidsbolig — kortere eietid

som sist ble tinglyst de siste fem ar

16,9 %
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Omsetningskriterier: (1) Tinglyst som fritidseiendomstransaksjon, (2) fritt salg, (3) bebygd eiendom, (4) kigper og selger har ikke samme etternavn, (5) kun nye eiere registrert i tinglysningen
og (6) at hele eiendommen er omsatt. Kilde: Grunnboka






Er du villig til a endre hverdagsvaner for a bidra .... ?

Er du villig til @ endre dine hverdagsvaner for a bidra til et mer

beerekraftig/klimavennlig samfunn fremover?

60% B8% b7%
40% B 2019
3% 3%
19% 20%
- - - N
0%
Ja Nei Vet ikke

Kilde : Future Living, sept 2021 @






Byggekostnader
Kraftig okning i byggekostnadene i 2021 og 2022

Norge - Byggekostnadsindekser

=3Bs byggekostnadsindekser, rebase 2019=100

130
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100

90

syapu|

a0

0

60

20
2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022

- Boligblokk =— Enebolig i tre — Veianlegg
Kilde: Macrohond [/ Statistics Norway o



Byggekostnader — prissjokk ogsa tidligere

Norge - Byggekostnadsindekser

SSBs byggekostnadsindekser, a.r. 1 year

1980

1985

1990

1995

2000 2005
== Bolighlokk =—=Enebolig i tre

2010

20,0
4 17,5
15,0
12,5

10,0

Yo

7.5

2,0

\ N ,ﬁ 2,5
0,0

-2,5
2015 2020

Kilde: Macrobond / Statistics Norway

Q




Byggekostnader - prognose

Byggekostnadsvekst - prognoser

14%
12%
10%
8%

6%

Arlig endring

4%

2%

0%

-2%
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

H Bolighlokk - Totalt mEnebolig - Totalt B Veganlegg - Totalt
Kilde: SSB, Prognosesenteret
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Godkjente sgknader til og med
4. oktober 2022

lgangsettingstillatelser og fullfgrte
Registrerte boliger (inkluderer tradisjonelle hyttebygg og fritidsleiligheter)

o 6274 +18 %
4992 4991 5133 0 7298 Cao7aD
43771 4464 17
-43 %
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2021 2022
(samme (forelppig)
periode
som
forelppig
2022)
—Fullfgrte —Igangsettingstillatelser
Forventer lavere trevare- og byggepriser i 2023 enn i 2022
@
Bruksenhetstype = Fritidseiendom. Kun hovedbygg (ikke tilbygg/pabygg). Igangsettingstillatelse = Registrert IG. Fullfgrt = Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Kilde: Matrikkelen






Omsetninger til og med
6. oktober 2022

Realisert avkastning for bebygd fritidseiendom

| prosent
44% Pandemi

- 30%
21%
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—Tapsandel —Andel over 10 % avkastning

Omsetningskriterier: (1) Tinglyst som fritidseiendomstransaksjon, (2) fritt salg, (3) bebygd eiendom, (4) kigper og selger har ikke samme etternavn, (5) kun nye eiere registrert i tinglysningen
og (6) at hele eiendommen er omsatt. Kilde: Grunnboka



Hva med




Hyttemarkedet

Planlegger a kjgpe fritidsbolig neste tre ar
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—Planer om a kjgpe hytte i Norge —Planer om a kjgpe hytte i utlandet

Kilde: Prognosesenterets fritidsboligundersgkelse august 2022 — Totalt 1044 respondenter



Fritidsbygg, torhold som gjgr det mer eller mindre

aktuelt a kjgpe

Sparsmdl:
Har felgende forhold gjort det mer eller mindre aktuelt 4 kjepe fritidsbolig i Norge?

Prisnivaet for fritidsboliger 20% m“
Eiendomskatt pa fritidsholiger 13% 32%

Rentegkninger
Klimaendringer

Miljedebatten

Energikostnader/strempriser

Krigen i Ukraina 12%

0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
m 1=mye mindre aktuelt m2 m3 4 5 = mye mer aktuelt Vet ikke
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Nye fritidsboliger — statistikk og prognose

lgangsettingstillatelser til fritidsboliger, antall
(uten pabygg og tilbygg)
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Kilde statistikk og prognoser: Prognosesenteret,



10 lyspunkter i hgstmeorket

Bunnsolid gkonomi

Rentetoppen er er naer

Inflasjonen naermer seg toppnivaer

Krigens effekt pa mat og ravarepriser reduseres

Hytta — et trygt alternativ i en utrygg verden

Nye EL-vaner og kostnadsfokus — ogsa pa hytta

Positiv trend for det grgnne skiftet

Fortsatt rekorantall som drgmmer om egen fritidsbolig
Ekstrem fordelaktig demografi versus hyttemarkedet
10.Depresjonen slipper snart taket (kan vanskelig blir verre)
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