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HYTTEFAGDAGENE 2022



• Kriser kø – en salig blanding av frykt og fakta
• Medialt skifte – fra eufori til katastrofe
• Hyttemarkedet – ikke som alle andre markeder
• Litt makro – frykt og fakta
• Bakgrunn og forsøk på forklaringer
• Miljø og bærekraft – alle krisers mor
• Byggekostnader
• En ganske subjektiv objektiv summering ..

Noen hovedpunkter....  



• Demografi
• Sentralisering
• Fokus på (naturlig) fritid
• Teknologi
• Økonomi
• Miljø / bærekraft
• Trygghet
• Lykke

Derfor står hyttedrømmen sterkere enn noensinne ...



Omsetningsrekord

Prisrekord

Etterspørselsrekord
Fjellhytter, innenlandshytter, sjøhytter, fritidsleiligheter

Gjennomsnittspris, medianpris, kvadratmeterpris

Rekordmange ønsket å kjøpe fritidsbolig

2020 - 2021

Medvind -> Medialt positivt trykk i 2 år



2022

Motvind -> Massiv medial katastrofefokus
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Omsetningskriterier: (1) Tinglyst som fritidseiendomstransaksjon, (2) fritt salg, (3) bebygd eiendom, (4) kjøper og selger har ikke samme etternavn, (5) kun nye eiere registrert i tinglysningen 
og (6) at hele eiendommen er omsatt. Kilde: Grunnboka

+ 13 %

37,3 mrd. 28,3 mrd.
23,4 mrd.

Estimert omsetningsvolum for 2022 (vektet):
28,8 milliarder

STATUS okt. 2022 -> Prisrekord – men kraftig omsetningsfall



Hyttekjøperne 2022

• 53 %
menn

• 49 år
gjennomsnittsalder

• 1/3
mellom 48-58 år

• 1/3
1+ mill bruttoinntekt

• Overrepresentert
i det private næringslivet

Den demografiske 
sammensetningen 
har aldri vært så 
fordelaktig for 
hyttemarkedet 

noen gang.



Fritidsbygg, planlagte kjøp



Spørsmål:
Hvor mange dager brukte dere fritidsboligen i løpet av det siste året?
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Bruk av fritidsboligen/hytta



Spørsmål:
Har du i løpet av de siste 12 månedene i perioder leid ut denne hytta/fritidsboligen?

5 %

94 %

Ja Nei Vet ikke

Base: Total: 366 respondenter

Utleie av hytta
Det er ikke vanlig å leie ut egen fritidsbolig i Norge. Bare 
5 % svarer at de har leid ut hytta i løpet av de siste 12 
månedene. Andelen har holdt seg stabil over tid, men i 
siste måling er det en nedgang på 2 prosentpoeng 
sammenlignet med de to foregående undersøkelsene.

Det er ingen store forskjeller mellom de forskjellige 
fritidsboligtypene i andelen som leier ut fritidsboligen sin.
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Planer om utleie Vi gjør oppmerksom på at det er få respondenter på dette spørsmålet, og 
resultatene må tolkes med forsiktighet.

Det er en større andel av dem som planlegger å kjøpe 
fritidsbolig i løpet av de tre neste årene som er positive til 
å leie ut hyta enn andelen som faktisk leier ut hytta. Det 
er nok mange som endrer oppfatning om utleie etter at 
man har overtatt og flyttet inn.

Vi ser en solid økning i andelen som er positive til å leie ut 
den fritidsboligen de planlegger å kjøpe fra forrige 
måling. I overkant av 1/3 av respondentene svarer at de 
er veldig positive til å leie ut den hytta de planlegger å 
kjøpe i perioder (opp fra ¼ sist), 1/3 svarer at de er 
skeptiske men at det ikke er helt utelukket, og resterende 
1/3 svarer at det er usannsynlig med utleie eller «Vet 
ikke».
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Ja, det er jeg veldig positiv til Nei, det anser jeg for helt usannsynlig
Skeptisk, men kanskje Vet ikke

Spørsmål til de som planlegger å kjøpe fritidsbolig i Norge: 
Har du planer om å leie ut denne hytta/fritidsboligen i perioder?



Salgsplaner Det er en lav andel av eierne som planlegger å selge fritidsboligen 
de neste 12 månedene. Det er bare 3 % som har slike planer og 
andelen er redusert med 1 prosentpoeng fra de tre siste målingene.

Antallet omsatte fritidsboliger økte kraftig gjennom pandemien. Ser 
vi på hele 2020 sammenlignet med 2019 var det en økning i antall 
omsatte fritidsboliger på 26 %. I 2021 var det en ytterligere økning 
på antall omsetninger med nesten 3 % sammenlignet med 2020. 
Rundt 3 % av eksisterende fritidsboliger ble omsatt i 2021.
Hittil i år er det omsatt 28 % færre fritidsboliger enn på samme tid i 
fjor, noe som kan tyde på roligere tider i fritidsboligmarkedet.

Spørsmål:
Har du planer om å selge hytta/fritidsboligen i løpet av de neste 12 måneder?
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Litt makroøkonomi



Norsk økonomi er robust ->  SPU
Prognose mot 2030 -> 20.000 mrd NOK !!!



Norge -> Fortsatt robust økonomi og godt arbeidsmarked

Prognosesenteret AS 15

Norge, Bruttonasjonalprodukt

Bruttonasjonalprodukt fastlands - Norge. Endring å/å
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NO -  Arbeidsmarked

Sysselsettingsvekst og arbeidsledighetsrate (AKU)
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Fortsatt vekst i sysselsetting



Global osäkerhet

17

Inhemsk osäkerhet
Inflasjonsforventninger – lang horisont



Norsk rente – rentetoppen er nær

18

Norge -  styringsrenta

Styringsrente med rentebanen pr. 22.09.2022
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Kilde: Macrobond / Bank of Norway (Norges Bank)



Framtidsforventninger (CCI)



Framtidsforventninger (CCI)



CCI Europa –endring siste 12 mnd !!!!

Endring prosentpoeng



Mye om fritidsboligmarkedet



Tilbake til normalen
Antall fritidsboligomsetninger

Omsetningskriterier: (1) Tinglyst som fritidseiendomstransaksjon, (2) fritt salg, (3) bebygd eiendom, (4) kjøper og selger har ikke samme etternavn, (5) kun nye eiere registrert i tinglysningen 
og (6) at hele eiendommen er omsatt. Kilde: Grunnboka

Estimert antall omsetninger for 2022 (vektet):
10 300 omsetninger

-27 %



Omsetningskriterier: (1) Tinglyst som fritidseiendomstransaksjon, (2) fritt salg, (3) bebygd eiendom, (4) kjøper og selger har ikke samme etternavn, (5) kun nye eiere registrert i tinglysningen 
og (6) at hele eiendommen er omsatt. Kilde: Grunnboka og matrikkelen

Prisrekord
Gjennomsnittlig kvadratmeterpriser (bruksareal)

Omsetninger til og med
oktober 2022

+ 12 %



Omsetningskriterier: (1) Tinglyst som fritidseiendomstransaksjon, (2) fritt salg, (3) bebygd eiendom, (4) kjøper og selger har ikke samme etternavn, (5) kun nye eiere registrert i tinglysningen 
og (6) at hele eiendommen er omsatt. Kilde: Grunnboka

Færre omsetninger i alle hyttesegmenter
Antall fritidsboligomsetninger

-23 %
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Omsetningskriterier: (1) Tinglyst som fritidseiendomstransaksjon, (2) fritt salg, (3) bebygd eiendom, (4) kjøper og selger har ikke samme etternavn, (5) kun nye eiere registrert i tinglysningen 
og (6) at hele eiendommen er omsatt. Kilde: Grunnboka og matrikkelen

Omsetningsfall – lokale eksempler Omsetninger til og med
24. oktober 2022

Region Antall omsetninger Antall omsetninger, endring (pst)
Nesbyen (Viken)  50 -51,0%
Flå (Viken)  30 -45,5%
Ål (Viken)  34 -44,3%
Ringebu (Innlandet)  63 -43,2%
Vinje (Vestfold og Telemark)  104 -42,9%
Rollag (Viken)  32 -41,8%
Øystre Slidre (Innlandet)  84 -41,3%
Bykle (Agder)  44 -39,7%
Nord-Aurdal (Innlandet)  51 -39,3%
Hol (Viken)  145 -34,1%
Gol (Viken)  47 -33,8%
Nore og Uvdal (Viken)  51 -29,2%
Øyer (Innlandet)  59 -25,3%
Sigdal (Viken)  71 -25,3%
Vestre Slidre (Innlandet)  35 -18,6%
Sør-Aurdal (Innlandet)  46 -17,9%
Trysil (Innlandet)  30 -16,7%
Ringsaker (Innlandet)  105 -15,3%
Tinn (Vestfold og Telemark)  94 3,3%



Omsetningskriterier: (1) Tinglyst som fritidseiendomstransaksjon, (2) fritt salg, (3) bebygd eiendom, (4) kjøper og selger har ikke samme etternavn, (5) kun nye eiere registrert i tinglysningen 
og (6) at hele eiendommen er omsatt. Kilde: Grunnboka

Prisrekord i alle hyttesegmenter
Gjennomsnittlig kvadratmeterpriser (bruksareal)
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+7 %



ØKT DESTINASJONSKONKURRANSE

• 62 alpinanlegg (minst fem nedfarter)

• 6 km radius med utgangspunkt i anlegget

• Inkluderer både tradisjonelle hytter og 
fritidsleiligheter



Spørsmål til de som planlegger å kjøpe fritidsbolig i Norge: 
Hva er de viktigste kriteriene for deg ved kjøp av hytte/fritidsbolig?
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Omsetningskriterier: (1) Tinglyst som fritidseiendomstransaksjon, (2) fritt salg, (3) bebygd eiendom, (4) kjøper og selger har ikke samme etternavn, (5) kun nye eiere registrert i tinglysningen 
og (6) at hele eiendommen er omsatt. Kilde: Grunnboka

Jevn vekst i andel leiligheter – en trend som vil forsterkes

Leilighetsandel -doblet siste 10 år



Andel av tinglyst fritidsbolig – kortere eietid
som sist ble tinglyst de siste fem år
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Omsetningskriterier: (1) Tinglyst som fritidseiendomstransaksjon, (2) fritt salg, (3) bebygd eiendom, (4) kjøper og selger har ikke samme etternavn, (5) kun nye eiere registrert i tinglysningen 
og (6) at hele eiendommen er omsatt. Kilde: Grunnboka



Miljø / klima



Er du villig til å endre hverdagsvaner for å bidra .... ?

Kilde : Future Living, sept 2021



Hva med

byggeaktiviteten?



Byggekostnader



Byggekostnader – prissjokk også tidligere



Byggekostnader - prognose
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Fullførte Igangsettingstillatelser

Bruksenhetstype = Fritidseiendom. Kun hovedbygg (ikke tilbygg/påbygg). Igangsettingstillatelse = Registrert IG. Fullført = Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Kilde: Matrikkelen

Igangsettingstillatelser og fullførte
Registrerte boliger (inkluderer tradisjonelle hyttebygg og fritidsleiligheter)

Godkjente søknader til og med
4. oktober 2022

-43 %

+18 %

Forventer lavere trevare- og byggepriser i 2023 enn i 2022



Har fritidsboliger vært en god

investering?



Omsetningskriterier: (1) Tinglyst som fritidseiendomstransaksjon, (2) fritt salg, (3) bebygd eiendom, (4) kjøper og selger har ikke samme etternavn, (5) kun nye eiere registrert i tinglysningen 
og (6) at hele eiendommen er omsatt. Kilde: Grunnboka

Realisert avkastning for bebygd fritidseiendom
I prosent

Omsetninger til og med
6. oktober 2022
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Tapsandel Andel over 10 % avkastning

Pandemi



Hva med

2023?



Hyttemarkedet
Planlegger å kjøpe fritidsbolig neste tre år
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Kilde: Prognosesenterets fritidsboligundersøkelse august 2022 – Totalt 1044 respondenter



Fritidsbygg, forhold som gjør det mer eller mindre 
aktuelt å kjøpe 



Tilbake til «normalen» – men hva betyr det ?
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Igangsettingstillatelser til fritidsboliger, antall
(uten påbygg og tilbygg)

Igangsettelsestillatelser

Fullførte

Figuren viser utviklingen i antall registrerte igangsatte og 
fullførte fritidsboliger (ikke antall bygg, men antall 
fritidsboligenheter), uten påbygg og tilbygg. I snitt har det 
blitt igangsatt rundt 5000 fritidsboliger årlig før 2021, så 
fjoråret endte på et historisk høyt nivå. Dette er 
Prognosesenterets egen statistikk hentet fra matrikkelen, ikke 
det samme som SSBs byggearealstatistikk.

Det er viktig å være klar over at denne statistikken for fullførte 
bygger på hvilken dato kommunen registrerer som ferdigstilt 
dato. Fritidsboligen kan ha vært ferdig flere år før 
ferdigstilllsesdato registeres.

Den stiplede linjen viser prognosen for igangsettingstillatelser, 
målt i antall fritidsboliger, med samme prosentvise vekst som 
prognosen for igangsatt areal. Det betyr at prognosen for 
antall fritidsboliger baseres på en forutsetning om uendret 
areal per fritidsbolig i prognoseperioden.

Nye fritidsboliger – statistikk og prognose

Kilde statistikk og prognoser: Prognosesenteret. 



1. Bunnsolid økonomi
2. Rentetoppen er er nær
3. Inflasjonen nærmer seg toppnivåer
4. Krigens effekt på mat og råvarepriser reduseres
5. Hytta – et trygt alternativ i en utrygg verden
6. Nye EL-vaner og kostnadsfokus – også på hytta
7. Positiv trend for det grønne skiftet
8. Fortsatt rekorantall som drømmer om egen fritidsbolig
9. Ekstrem fordelaktig demografi versus hyttemarkedet
10.Depresjonen slipper snart taket (kan vanskelig blir verre)

10 lyspunkter i høstmørket
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