Inm

BOLIGPRODUSENTENE

Miljp- og kvalitetsforum 1-2024




Innhold

Kl. 1000 Velkommen
Kl. 1020 Verdigkende kundeinformasjon

KIl. 1100 Pause
KIl. 1110 Boligkonferansen 2024

KIl. 1120 Bygningsenergidirektivet
KI. 1140 Nye avtaler pa hgring om kjgp av byggevarer

KI. 1150 Apen post

(Y

BOLIGPRODUSENTENE



Velkommen

 Markedsituasjonen
* Hva gjor foreningen



Oppsummering
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Salg, endring pr. boligtype siste 3 mnd. siste 12 mnd.
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Igangsetting, endring pr. boligtype siste 3 mnd. og siste 12. mnd.
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12-maneders rullerende salg og igangsetting
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12-maneders rullerende salg og igangsetting eneboliger
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12-maneders rullerende salg og igangsetting smahus
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12-maneders rullerende salg og igangsetting leiligheter
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Boligbehov vs. salg og igangsetting
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Framtidig bolighehov og tilfgrsel

Arstakt igangsetting sammenlignet med gjennomsnittlig arlig boligbehov neste 5 &r
(basert pa MMMM for befolkningsendring/29 384 i arlig boligbehov)
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12-maneders rullerende salg og igangsetting fritidsboliger
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Hvorfor

* Kostnadsutfordring for utbygger og
boligkjeper

* Finansieringsutfordring
— Rente
— Utlansforskriften

— Krav fra banker
o Byggelan, krav om hgy salgsgrad
o Selge forst
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Norge, Rentebelastning

Renteutgifter i andel av disponibel inntekt

11,5% 10,5% 12
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= Rentebelastning, Norges Bank, Estimat

Kilde: Macrobond / Bank of Norway (Norges Bank)



Husbanken brukes aktivt

Stor pagang for nye sgknader
* Boligkvalitet kr. 7,8 milliarder, 2 358 boenheter

e Pasamme tid i fjor kr. 1,4 milliarder
Viktig med tilstrekkelige rammer i hele 2024
* Boligkvalitet og andre ordninger $

* Gjeninnfgre tilskuddsordningen for utleieboliger H u s ba n ke n

* Pilot for trygghetsboliger for eldre
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Andre tiltak
 Malrettet boligbygging for flyktninger, eldre og utleie




Tiltak for a unnga langvarig krise

e Rentebanen

* Utlansforskriften
— Stoarre fleksibilitet

— Gunstigere betingelser for nye boliger og
baerekraftstiltak

— Juster stresstesten

* Permitteringer

* Plan- og byggesak
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Aktiviteter hos oss na

e Lobby for nok midler i Husbanken (se ogsa under)
e Stor etterspgrsel etter tallene vare

e Parkeringsnormen (se ogsa under)

* Plattform for beerekraftig hyttebygging

* Hgringer og innspill — mye om arealbruk
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Innspill til Husbanken

Om tildeling av |an for boligkvalitet etter reglene for tilgjengelighet
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Verdigkende boliginformasjon



lkke sammenheng i dokumentasjonen

e Kontrakt

Salg
e Prospekt

 FDV-dok

Overlevering | Ferdigattest

* Vedlikehold
* Tjenester

Salg som e Tilstands-
brukt bolig vurdering
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Problemomrader — flere TG 2 for nyere bolig

1. Manglende dokumentasjon av
radonsperre

Manglende fall til sluk i vatrom

Membran, tettesjikt og overgang
til sluk

Bomlyd i flis
5. Toleranser for bjelkelag
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771 AVWVIK SOM KAN KREVE TILTAK ‘

0

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ek .
balkonger S. bOI'g

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav il

rekkverkshgyder. fra 2 02 O

Rekkverket er ca 81 og 96 cm.

Kostnadsestimat : Under 10 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Radon Ga til side
Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
Vatrom > Sanitarutstyr og innredning > Bad Ga til side
Det er avvik:
Innfestning av dusjarmatur/dusjhode har noe
ufagmessig utfgrelse.

Ga til side

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er noe manglende fall rundt sluken.




Endringer kommer i standard for
tilstandsvurdering

Nyhet, Boligkjeper, .Standardisering, Avhendingslova PRESSEMELDIN
Publisert 01.12.2023 STANDARD G FRA
NORG
E
Arbeidet med a revidere NS 3600 er ikke avsluttet, men det er
kommet sapass langt at du na kan lese en lgypemelding fra
Standard Norge om de endringene som sa langt synes a bli en
realitet i den nye standarden.
Del denne siden: X f@ =

NS 3600 om tilstandsvurdering av boliger er et viktig dokument for bade kjsper og selger
av brukt bolig. Denne standarden gir regler for hvordan ulike bygningsdeler skal
klassifiseres avhengig av tilstanden. Med en godkjent tilstandsrapport vil selger ha en
bedre posisjon overfor eventuelle senere krav knyttet til boligens mangler. Den nye
standarden har forbedret kriteriene for vurdering av tilstandsgrad og bygger ogsa pa
oppdatert kunnskap.

(a0

BOLIGPRODUSENTENE



SN/K 292 Tilstandsanalyse av byggverk - arbeidsgruppen

- Ing. Norsted, Claus Norsted (leder)

- Fagradet for vatrom, Vidar Hellstrand og Bjgrnar Hansen
- Anticimex, Roy Nilsen

- DiBK, Merete Ann Thune

- NEK, Tommy Lundekvam

- Rgr Norge, Oddgeir Tobiassen

- Boligprodusentenes Forening, Morten Meyer

- RIF/Multiconsult, Svein Bjgrberg

- NBBL, Lars Grgndal (over til Dibk)

- Standard Norge, Merete Holmen Murvold (prosjektleder)
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Vi pnsker a verdigke nyere bolig vs. brukt bolig

* Bedre standard pa nyere bolig
enn andre brukte

* Ryddig dokumentasjon fra
boligleverandgren

 Dokumentasjon av det som
kreves for tilstandsvurdering
ved resalg — NS 3600
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Avhendingslova

* Selger reduserer sitt ansvar nar
det foreligger tilstandsvurdering
etter forskriften

* Bygningssakkyndige skal
vurdere om utfgrelse er «faglig
god»
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§ 3-10.Synfaring og anna forundersgking.
Tilstandsrapportar og andre salsdokument

(1) Kjgparen kan ikkje gjere gjeldande som ein mangel
noko kjgparen kjente eller matte kjenne til da avtala vart
inngatt. Kjgparen skal reknast for a kjenne til omstende
som gar tydeleg fram av ein tilstandsrapport eller andre
salsdokument som kjgparen er gitt hgve til 3 setje seginni.

Departementet kan i forskrift gje foresegner om kva krav
som ma vere innfridde for at ein tilstandsrapport skal ha
verknad som nemnt i andre punktum, medrekna krav til
autoriserte bygningssakkunnige og innhaldet i rapportane.



NS 3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig

pINS 3600:2023
NS 3600 med
- presiseringer, NS3aa |
. SN/K 292,N 1001 v lstandserader
- t | I I e g g Fra AG mte 2023-11-06 I
. . . ::kl:)i?k tilstandsanalyse ved omsetning NS 3 600 asert b ,
til forskrift til it Tabell 1 | ™=
v

Supplement til tabell 1 og

N S 3 60 0 konkret for de ulike deler

Hjelpemiddel og tips,

Tlllegg A men ikke uttgmmende
v

avhendingslova

Veiledning Eksempler og
tll NS 3600 presiseringer
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Hva standarden sier om «fagmessig utfgrelse»

3.5 Definisjon

faglige lpsninger bygget i henhold til lov, forskrift,
preaksepterte ytelser, standarder, normer,
monteringsanvisninger og god handverksmessig utfgrelse

Losningen er fagmessig nar funksjonskravet eller
preaksepterte ytelser i henhold til TEK er oppfylt.
Kommentar fra Morten:

Bar inn en merknad om at for sgknadspliktige arbeider vil
ferdigattest og uavhengig kontroll normalt
bekrefte/dokumentere fagmessig utfgrelse.

1)
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Eks: Vatrom — forskriftskrav og tillegg

1.3 Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Forskriftstekst:
| membranen, tettesjiktet og sluket i gulvet og pa
veggene skal den bygningssakkyndige

a. undersgke sluk og r@grgjennomfagringer, herunder se
om det er mansjett og klemring.

b. undersgke om det er mulig & gjare rent

c. undersgke membranens alder

d. se etter tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg,
skadelig fukt* og utettheter, og angi risiko i tilfeller der
en forsvarlig vurdering ikke er mulig pa grunn av at
arbeidet ikke er fagmessig utfart.

Til veiledning til NS 3600: Stgpejernsluk brukt fram til
1965 produsert uten klemringsanordning.

Tilleggsbestemmelser:

Til punkt a. Undersgk ogsa om det er symptomer pa
manglende eller feil ved vanntetting mellom
tettesjiktet og sluk.

Til punkt c. Det skal bade undersgkes og vurderes hva
som er membranens alder. Sluket skal ogsa
undersgkes og vurderes.

Nytt punkt e. se etter om det er vindu, dgr og
skrahimling i vatsone, og i sa fall vurdere om
materialet er egnet.

Nytt punkt f. Undersgke om det er tilfredsstillende
haydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen/karm.

Nytt punkt g. Sjekk om tettesjikt (membran)
tilfredsstiller dagens forventninger til tettefunksjon.

Presisering:

Til punkt c. Underspke og vurdere membranens alder
Til punkt d. Fuktindikator skal benyttes for a
underspke om det kan foreligge skadelig fukt.

1)
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Vatrom — kriterier for tilstandsgrad

TG 0: Nytt (0 til 5 ar gammelt). Ingen avvik eller symptomer pa skader.

TG 1: Som TG 0, men eldre enn 5 ar, normal bruksslitasje.

TG 2:

— Symptomer pa at tettesjikt (membran) ikke tilfredsstiller dagens forventninger til tettefunksjon. (Skal begrunnes).

— Vanskelig tilgjengelig sluk gjgr at full visuell inspeksjon av tettesjikt og klemring ikke er utfgrt.

— Mangelfull /feil utfgrelse av gjennomfgringer og fare for fukt inn i konstruksjonen i vat sone.
(Eksempel: Rgr gjennom tettesjikt/membran uten dokumentert mansjettlgsning).

— Symptomer pa fukt i konstruksjonen, evt. punktskader ved gjennomfgringer i vat sone.

— Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt (membran) mot rgrgjennomfgring, terskel
eller dgrkarm.

— Det er ikke vanntett sjikt (membran) ved dgr som skal stoppe kapilleer fuktvandring i flislimsjiktet mot tilstgtende
rom, i golv med f.eks. keramiske fliser. - Si mer i veiledning

— Vindu/dgr/skrahimling i vdtsone har uegnede materialer og tettesjikt (membran).

— Manglende fuktsikring/drenering fra innebygd sisterne.

— Ikke fagmessig utfgrelse.

— Tettesjikt (membran) har Kort gjenvaerende brukstid (mindre enn 10 ar), men ingen registrerte symptomer pa skader.




. . (A
Vatrom — dokumentasjon

1.9 Dokumentasjon for vatrom

1.9.1 Dokumentasjon av tettesjikt (membran)

(Dekkes ikke av forskriften) Tilleggsbestemmelser:
Gjennomga framlagt dokumentasjon for tettesjikt (membran),

diffusjonstetting og tekniske og elektriske anlegg pa vatrom.

Kriterier for tilstandsgrad

TG 0: For 4 fa TG 0 for dokumentasjonen skal fglgende punkt vaere oppfylt for vatrom i nyere boliger (0 til 5 ar gammelt):

For spknadspliktig tiltak i vatrom:
* Kontrollerklaering med sluttrapport fra uavhengig kontroll fuktsikring.

For gvrige vatrom skal ett av fglgende punkt vaere oppfylt for dokumentasjon for a fa TG 0O:

* Dokumentasjon i henhold til bransjenorm som for eksempel Byggebransjens vatromsnorm (se litteraturliste) eller tilsvarende

* Dokumentasjon pa bestatt vanntest av gulv (foto med identifikasjon), se litteratur-liste, i tillegg til foto av utfgrelsen av det
vanntette sjiktet pa membranens oppkant pa vegg og ved dgr

* Angivelse av tettesjikt (membran) og dokumentasjon pa at monteringsanvisninger og godkjenningsdokumentet er fulgt (foto
med identifikasjon)

TG 1: TG 1 brukes ikke

TG 2:
e |kke dokumentert utfgrelse.
* Dokumentasjonen tilfredsstiller ikke kravene angitt for TG 0




God praksis for dokumentasjon ved overlevering

Bolig/ Dokumentasjon
handverkertjeneste
(1) Nyere frittliggende Egenerkleering

bolig (0-5 ar gammel) pokymentasjon for eventuelle utfgrte handverkertjenester, se punkt (4)
til (6).

* Ferdigattest?
\oe\\l * Kontrollerklzering med sluttrapport fra uavhengig kontroll fuktsikring

12
NS 3600 * Plan, snitt og fasader

e Situasjonsplan
* Energiattest
* Bruksanvisning og FDV-dokumentasjon for boligen
Eventuell service- og tilsynsrapporter, skaderapporter

(2) Ny og nyere Som over med tillegg av:

leilighet i boligselskap roy fellesdel:

(0-5 ar gammel) dokumentasjon av utfgrt vedlikehold, planer for vedlikehold,

arsberetning for boligselskapet, tilstandsanalyse, skaderapporter

Kommentar

FDV-dokumentasjon etter
NS 3456 for bolig med
rammetillatelse i 2024 og
senere.

Se midlertidig
brukstillatelse hvis
ferdigattest ikke
foreligger.

Merknad: Dokumentasjon
vedrgrende fellesdel
forvaltes av styret i
boligselskap.



God praksis for dokumentasjon av handverkertjenester

(4) Seknadspliktige Forskriftstekst:

handverkertjenester «....den bygningssakkyndige skal be eieren dokumentere
bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon
regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de

handverkerne som ble brukt.»

2600 1apeh Presisering:
N> * Byggesgknad og ferdigattest®

* Beskrivelse av byggearbeidet og

 FDV-dokumentasjon
(5) Ikke-sgknads- Presisering:

p.Iiktige handverker- . siriftlig bekreftelse med beskrivelse om utfgrt
tjenester arbeid fra virksomheten/handverker

* Dato for arbeidets oppstart og avslutning

 FDV-dokumentasjon for arbeidene som er utfgrt

For dokumentasjon av
fagmessig utfgrelse for
saniteerinstallasjoner, se
tabell A.1, punkt 1.9

FDV-dokumentasjon gjelder
sa langt arbeidet
forutsetter krav til drift og
vedlikehold

For dokumentasjon av
fagmessig utferelse for
saniteerinstallasjoner, se
tabell A.1, punkt 1.9
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«Levetider» - et varsel

Membrantyper - skjulte Overflate- | Estimert Estimert gjenvaerende brukstid =
membraner (skjult bygningsdel) kledning funksjonstid Estimert funksjonstid minus alder
membran

Pastrykningsmembran/smaremembran | Nei Ca. 30 ar <7 ar = kort gjenvaerende brukstid =TG2
Foliemembran Nej Ca. 35 8r < 7 3r = kort gjenvaerende brukstid =TG2
Lastliggende banemembran under Nei Ca. 40 ar < 7 ar = kort gjenvaerende brukstid =TG2
pdstop pa golv
Limt banemembran under flis Nei Ca. 40 ar < 7 3r = kort gjenvaerende brukstid =TG2
Ekstruderte polystyrenplater med Nei Ca. 50 ar for platene og | <7 ar = kort gjenvaerende brukstid =TG2
pastrykningsmembran péd skjoter funksjonstid p&

membranen i skjoter og 1G settes i forhold til

innfestingspunkter over pastrykningsmembran.

ca. 30 ar
Prefabrikkerte vatrom med sta/ uten Nei Ca. 20 ar < 5 3r = kort gjenvaerende brukstid =TG2
vanntettsjikt mellom overflatekledning
oq stalplatene
Baderomspanel Ja Ca. 20 ar < 5 3r = kort gjenvaerende brukstid =TG2
V&tromstapet Ja Ca. 15 3r < 5 3r = kort gjenvaerende brukstid =TG2
Vinylbelegg for vatrom Ja Ca. 40 ar < 7 dr = kort gjenvaerende brukstid =TG2
Malingsystem som har Ja Ca. 10 8r og m3 7G2 = < 5 3r gjenvaerende brukstid
Fagradet for vatrom telefon 22 96 10 00 epost post@ffv.no Organisasjonsnummer

Pb. 123 Blindern, 0314 Oslo web  www.ffv.no 980 048 896



Hva med problemomradene i ny NS 3600

Manglende dokumentasjon av Dokumenteres ved ferdigattest
radonsperre
Manglende fall til sluk i vatrom TG 2 nar bruksvann ikke ledes til sluk

Membran, tettesjikt og overgang til sluk - Vileverer kontrollerklzering med sluttrapport
- Vi oppgir type membran

Bomlyd i flis TG 2 nar bom i tillegg til riss/sprekker

Toleranser for bjelkelag TG 1 samlet avvik < 30 mm, forslag
TG 2 samlet avvik 30 — 50 mm, forslag
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Bruksanvisning 2024 forberedt for ny NS 3600
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gne?

Bruksanvisning for leilighet i boligsameie 2024

Bruksanvisning for bolig 2024
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Nvheter i Bruksanvisning for bolig 2024

* FDV-spesifikasjon som bransjeanbefaling m

BOLIGPRODUSENTENE

* |Informasjon/dokumentasjon som trengs
ved tilstandsvurdering for salg av boligen

1. Produktinformasjon om vatromsmembran inn
som del av FDV

Bruksanvisning for leilighet i boligsameie 2024

2. “Kontrollerklzering og sluttrapport” fra
uavhengig vatromskontroll leveres til forbruker

(Y
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(N
Nytt i 2024: FDV-spesifikasjon

Bygnings Produkter og tekniske installasjoner N .
—del Renhold | Vedlikehold |Bruk Kommentar
Bygningsmessige produkter

234 Ytterdgrer v V v Manual nar

motorstyrt,
smartfunksjon

234 . |Vinduerogevtakvindu . looovo LYY

235 Utvendig kledning og overflate V

Sae| H|mI|ng T g, kIednlng og ..................... R BN A e

.................. overflate e

237 | Solskjerming Vo Vi Vo

244 Innvendige dgrer V v Manual nar
motorstyrt

S | Vegger mnvendlg, klednlng og ...................... PR S e

.................. overflate, ogsa for vatrom L

253 Tettesjikt/membran i vatrom ** Produkt og
bekreftelse




Nytt i 2024: Informasjon om boligen

Informasjon fra boligleverandgr ved overtakelse

Ved overtakelse av ny bolig vil en rekke dokumenter innga som del av overleveringen. Se tabell C.

Tabell C. Informasjon fra boligleverandgr ved overtakelse

(N

BOLIGPRODUSENTENE

Nr.

Boliginformasjon

C1

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

c2

Tegninger — «som bygget»: fasade-, snitt- og plantegning

C3

Kontrollerklaering med sluttrapport fra uavhengig kontroll fuktsikring (vatrom)

c4

Protokoll fra overtagelsesforretning med eventuell mangelliste

C5

Samsvarserklzaering for elektriske anlegg

Cé

Kursfortegnelse for elektriske anlegg skal foreligge i sikringsskap

c7

Leverandgroversikt for ny bolig: Navn pa virksomhet/organisasjonsnummer for den som har levert
produktet eller hele/deler av et teknisk anlegg med krav til FDV-informasjon.

c8

Eventuelle inngatte serviceavtaler

C9

Fargekoder for flater levert som ferdig malt

C10

Energiattest for boenheten

C11

Bruksanvisning med FDV-informasjon (se egen spesifikasjon)




Informasjon som merverdi for boligkunden ==

Norsk
Standard NS 3456:2022 NS 3600:2018
Publisert: 2022-07-14 Publisert: 2018-12-01
Sprak: Norsk o
BOLIGPRODUSENTENE sprik: Norsk
Bruksanvisning for leilighet | boligsameie 2024
Dokumentasjon for forvaltning, drift,
vedlikehold og utvikling for bygninger
og tilherende uteomrader (FDVU-
dokumentasjon)
Darumenmtinu,‘armangggment. apemﬁop, maintenance
g::ﬂ‘:emjmmrﬁrbmdms and belonging outdoor Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig
Technical condition survey of dwellings for sale
Referansenummer: >3
gg;a,ggard —r @raa Mo—
© Standard Norge 2022 \ 9
ndard Norge 2018




Inngar i FDV-pakken 2024
Spesifikasjon for fellesdel for boligblokk

Oversikt over innholdet

Eksempler pa FDVU-dokumentasjon for:

- Bygning, jf. tabell A.1 side 3
- VVS-installasjoner, jf. tabell A.2 side 9
- Elkraft-installasjoner, jf. tabell A.3 side 16
- Ekom og automatisering, jf. tabell A.4 side 21
- Andre installasjoner, jf. tabell A.5 side 27
- Utendgrs, jf. tabell A.6 side 30

(Y
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Boligprodusentenes FDV-pakke m\

o BOLIGPRODUSENTENE
Nyhet, Publikasjoner
Publisert 24.01.2024

-

BOLIGPRODUSENTENE

Bruksanvisningen 2024 gir
BitkEShiviagio o bollg 2024 bedre samsvar mellom
informasjon som leveres
som FDV og dokumentasjon
som etterspgrres ved resalg
og tilstandsvurdering.

2024 utgaven er klar og FDV-pakken kan na enkelt bestilles

elektronisk via lenken under!

Del denne siden: X f @A @

Bestill FDV-pakken 2024



Bedre sammenheng i boligdokumentasjonen

Salg * Kontrakt
e Prospekt
Overleverin * FDV-dok
. Ferdigattest
. V.edllkehold
* Tjenester
Salg som e Tilstands-
brukt bolig vurdering

(7)) 0TG 2
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Boligkonferansen 2024



O"4

BOLIGKONFERANSEN

Konferansedag tirsdag 14. mai og fagdag onsdag 15. mai

* Holder pa a lage program — Hovedtema blir den norske boligmodellen

— Bekreftede innleggsholdere; kommunal- og distriktsminister Erling Sande, forskningssjef ved
Housing Lab, OsloMet Erling Rged Larsen, direktgr for pengepolitikk i Norges Bank Ole Christian
Bech-Moen

— Fagdagen vil vi ta opp arealregnskap og arealpositivitet
— «Tidligrabatt» pa kr 500.- til alle som melder seg pa innen 1. mars

(Y
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Meld pa kandidater til Arets Boligprosjekt innen 5. april

BOLIGPRODUSENTENE

2024
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Bransjenorm for parkeringsplasser



Bransjenorm for parkeringsplasser

* Boligprodusentenes bransjenorm for stgrrelse pa p-plasser er
sendt pa hgring

— Beskriver minimumsmal for p-plasser
— Beskriver kriterier for langsgaende parkering og rekkeparkering
* Hensikten er at man oppfyller informasjonsplikten etter

bustadoppfaringslova, ved salg av p-plassen, nar man viser til at
den er prosjektert og utf@rt etter kriteriene i bransjenormen

Kom med innspill innen 16. mars!

(Y
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Bransjenorm: forutsetninger om stgrrelse personbil og parkeringsmate

personbil med bredde 1,85 m (eksklusive speil).
— Tilsvarer ca. bredde pa VW 1D.4 (1,85 m), Toyota BZ4X (1,86 m),

» frisideplass 0,70 m der det forutsettes av- og pastigning
* fri passasjebredde 0,50 meter mellom bil og sidehindring

* sikkerhetsavstand 0,25 m mellom bil og sidehindringer

}‘— 3 f*(r] Lengde 480m  jkke valgfri innkjgringsmate (kan vaere forutsatt at det kjgres med
] | fronten inn, alternativt rygges inn pa plassen)

» ved sidehindringer kan det forutsettes av- og pastigning bare skjer
pa ferersiden etter parkering

(Y
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Akseavstander og minimumsbredde parkeringsplass
for ulike kombinasjoner av sidehindringer

‘ { 18 i i | { 18 | » 1 ‘ ] r )
3 \ ‘ \ ‘ [ | \‘.‘«“ \ (1 | ‘ ! i | 1
[ | 0 | [ | | ‘ ‘ i 1 “ ‘ I
| ‘ | { | \ | i \ |
f il ;4 / { ‘ {
— — %
0,15+2,45+2,55+2,45+0,15=7,75 m 0,15+2,45+2,55+2,45+0,15=7,75 m
Kjore- og mangvreringsfelt
26,30 m
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Rygge inn Valgfritt Fronten inn Valgfritt Fronten inn Valgfritt Rygge inn Rygge inn Fronten inn
0,35+1,85+0,25 0,70+1,85+0,25 0,25+1,85+0,50 0,50+1,85+0,25 0,25+1,85+0,35 | 0,35+1,85+0,35 | 0,35+1,85+0,25 0,50+1,85+0,25 0,25+1,85+0,35
22,45 m 22,80 m 22,60 m 22,60 m 22,45m 22,55 m 22,45 m 22,60 m 22,45 m
) L =) e "= e . ) i)
— = [ o, —— T ) — 1 | ‘ U
f ‘ 1 ‘ A \ \ fl
\ | \ ) i o ! 1 | 1
A o+ | L |

25,00 m

‘i®a‘/ —




Bygningsenergidirektivet
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EUs bygningsenergidirektiv — ulike versjoner

EPBD |
2002/91/EC

EPBD Il
2010/31/EU

EPBD Il (endring) EPBD Il
(EU) 2018/844 (ikke offisielt fastsatt)

v

Innfgrt i 2007

Hjemler:

- energikrav i TEK17

- energisertifikatsordningen

..\)4_

2024

Norge i prosess med
a innfgre



Innhold i direktivet

* 63 innledende forklaringer,
35 artikler med krav,
e 10tillegg (annexer) med utdyping av kravene:

Annex I: Felles rammeverk for beregning av energiytelsen til bygg

Annex Il Mal for nasjonale renoveringsplaner, med obligatoriske og frivillige indikatorer (malsetninger)

Annex Il Krav til livslgpsberegning av klimagassutslipp

Annex IV: Felles rammeverk for a rangere hvor godt bygningene er tilpasset styring av energibruken ut fra
brukerbehov og kapasiteten i nettet mm.

Annex V: Mal for energisertifikater, med beskrivelse av obligatoriske og frivillige opplysninger

Annex VI: Uavhengige kontrollsystemer for energisertifikater, med klare kriterier for hva som regnes som
et gyldig energisertifikat

Annex VII: Komparativ metodikk for a identifisere kostnadsoptimale nivaer for energikrav for bygninger og

bygningselementer
Annex Vlla:  Krav til innhold i renoveringspass for bygninger
Annex VIll:  Opphevelse av tidligere direktiver og ikrafttreden
Annex IX: Speiling av krav i utgaende og nytt direktiv

Link til kompromisstekst: https://data.consilium.europa.eu/doc/document/ST-16655-2023-INIT/en/pdf



https://data.consilium.europa.eu/doc/document/ST-16655-2023-INIT/en/pdf

Sentralt i direktivet:

Article 3: National Building Renovation Plans

National building renovation plans shall include

a)
b)

c)
d)

e)

f)

Overview of national building stock

Roadmap with targets and measurable progress indicators to reach
climate neutrality in 2050,

Implemented and planned policies and measures,

Outline of the investment needs, financing sources and measures, and
administrative resources.

Thresholds for operational greenhouse gas emissions and annual
primary energy use of zero-emission building;

Minimum energy performance standards (MEPS) for non-residential
buildings

First draft plan submitted to Commission by 31 Dec 2025.
Commission give feedback by 31 Jun 2026
Final plan submitted to Commission by 31 Dec 2026,

Then revised plan every five years; 2031, 2036, 2041 and 2046

1)

BOLIGPRODUSENTENE

National target 2050
Climate neutrality

National target 2040

National target 2030

Overview of the current
national building stock




Virkemidler og nye ordninger
@konomiske stgtteordninger, spesielt rettet mot svake husholdninger
* 'One-stop shopping'
* 'Renovation Passport'
Krav til nybygg * 'Smart Readiness Indicator’ Beregningsmetodikk
* Nullutslipp fra 2030, med nasjonale rammekrav: * mm Felles rammeverk for beregning av
_ primaerenergi, kWh/(m2,ar), minimum 10 % lavere energiytelse (Annex l1):
enn NZEB-kravet * primaerenergi, kWh/(m2,3ar)
_ klimagassutslipp fra drift (B6), kg CO2e/(m2,3ar) * referanse til CEN-standarder
« Solenergianlegg fra 2030 * hva som inngar i energibudsjettet
* Livslgps, klimagassregnskap fra 2030
* Forbud mot fossil energi (on-site)

* etc
Krav til eksisterende bygg

1. Rehab-TEK
Minimum energikrav som utlgses
ved st@rre rehab-arbeider
(‘'major renovations')

Viktige krav og virkemidler i EPDB IlI

Article 3: National Building Renovation Plans

National building renovation plans shall include

a)  Overview of national building stock

b)  Roadmap with targets and measurable progress indicators to reach
climate neutrality in 2050,

c) Implemented and planned policies and measures,

d) Outline of the investment needs, financing sources and measures, and
administrative resources.

e) Thresholds for operational greenhouse gas emissions and annual
primary energy use of zero-emission building;

f)  Minimum energy performance standards (MEPS) for non-residential
buildings

National target 2050
Climate neutrality

Energimerke

* Gjelder for hele bygningen

» Skala A til G basert pa
primeaerenergi, med
tilleggsindikatorer som levert
energi og klimagassutslipp fra
drift

National target 2040

National target 2030

First draft plan submitted to Commission by 31 Dec 2025.
Commission give feedback by 31 Jun 2026

Final plan submitted to Commission by 31 Dec 2026,
Overview of the current

Then revised plan every five years; 2031, 2036, 2041 and 2046 national building stock

2. Oppgradering av de darligste byggene

* Yrkesbygg * Uavhengige eksperter
Minimumskrav (MEPS - Minimum Energy * Anbefalte oppgraderingstiltak
Performance Standards) med krav om oppgradering ° etc
for de darligste byggene. Minimumskravene fastsettes nasjonalt. . . .

. Boliger 8 vee nimd Y . Inspeksjonsordning for st@rre, tekniske
Oppgradering av boligmassen slik at gjennomsnittlig primaerenergibruk installasjon.er. _
reduseres med 16 % innen 2030 og 20 til 22 % innen 2035 (ref 2020). * regelmessig inspeksjon av alle varme- og

NB! Mesteparten (> 55 %) skal oppnas gjennom oppgradering av de darligste ventilasjonsanlegg med effekt > 70 kW

byggene



Primaerenergi

— vektet energi

* Kravene i bygningsenergidirektivet refererer til primaerenergi.

primeaerenergi er en vekting av energibruken, basert pa hvor mye
energi som gar med til 8 produsere og transportere energien fram
til der den brukes

Tah]e B.16 — Weighting factors (based on gross or net calorific Value)

(See 7.3.5,9.5.1,9.6.2, 9.6.5 and 9.6.6.3)

— direktivet apner ogsa for bruk av vektingsfaktorer med politisk
bestemte (miljg)vektingsfaktorer

EPBD Il og Il

4 TEK17 )
Netto energibehov] _ _

Primaerenergi | = X primarenergifaktor
Virkningsgrad i varmeanleggJ

kEnergimerkeordningen, levert energi )

* Primeerenergifaktorer og vektingsfaktorer fastsettes nasjonalt,
(men kan bruke EU-verdier)

(Y
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Del o :ﬂrc:;?nT:lifgmut Seoren| | feren| | fetot (gl;ck“]ﬁ%feh]
I Solid 1,1 [0; 11 360!
12 {Fossil fuels Liquid' 1,11 0 11 1290
EHE Gaseous 11 0! 11 1220°
4 Solid 02 i1 11,2} 40,

:d; Gasacue :ni: EH 1 1 1100
7 |Electricity ¢ 23 | 02 | 25 [] 420

‘Delivered from nearby! I
'8 | District heating 2’ 1,3 ‘0 1,3 260
{9} | District cooling! 1,3 ‘0 1,3 1260

Delivered from on-site
10! | Solar. PV electricity 0 i1 i1 ‘0
ETH Thermal ‘0 i 1 0!
12| Wind ' 0 1 i1 0
13| |Environment, 7o 2000 | o) it 1 0

Exported!
{14i|-eeo | To the grid | 2,3 0,2 25 i420:
i~ Electricity b ¢! T T P : ; ' ;
: 155‘ """"""""""" : To non EPB uses: 12,3 0,2 12,5 1420

a Default value based on a natural gas boiler. Specific values are calculated according
to M3-8.5. ‘

b Itis possible to differentiate between different sources of electricity like wind or solar.é

¢ These values are established in line with the default coefficient provided in Annex IV
of Directive 2012/27/EU. This default coefficient is currently being reviewed and a later :
amendment of the above factors could be needed. :

NOTE 1 Add acolumn in case of other requirements, e.g., CO3 requirement.i

NOTE 2 Add rows for each relevant energy carrier.

Primaerenergifaktorer — defaultverdier i
NS-EN ISO 52000-1:2017




For boliger medregner NS 3031, TEK17 og energimerkeordningen energi til
belysning og elektrisk utstyr. EU gjgr det ikke!

Tabell 5 — Netto energibudsieft Beregnet energibehov
Energipost Energibehov Spesifikt energibehov
Nr Navn Symbol kWhiér kWh/(m?-ar) 100 _
1a Romoppvarmin, (
i ° OHnd 90 [
1b Ventilasjonsvarme 18 [
2 armtvann o — |
Wond N 80
3a Vifter Efan E i
3p Pumper E, S~ 70 11 11 I
_: . . . . ma —_
4 Belysning E ; 5 5
5 Teknisk utstyr Eeq =< 60
—
6a Romkjaling o= 50
Q —
6b | Ventilasjonskjaling C.nd %D 30 Norge 30
Totalt netto energibehov, sum 1 -6 [ 40
Utenders?® :‘: — EU
a | tilfeller der utenders energibehov for oppvarming/snesmelting, utstyr, belysning eller lignende utgjer en E 30
betydelig del av bygningens energibruk, skal dette angis som en egen energipost under selve energibudsjettet. Men S
energibehov for dette skal ikke regnes inn i summen for totalt netto energibehov (sum 1 -6). 1) 20
MERKNAD 1 Avhengig av beregningsmetode kan energipostene 1a Romoppvarming og 1b Ventilasjonsvarme -l 31 31
(varmebatter]) samles | én felles energipost: 1 Oppvarming 10
MERKNAD 2 | tilieller der energibruk til pumper utgjer en ubetydelig andel av energibudsjettet, kan energipostene
3a Vifter og 3b Pumper samles i én felles energipost: 3 Vifter og pumper. _
MERKNAD 3 | tilfeller der man ikke har bade romkjeling og ventilasjonskjaling (kjslebatteri), kan energipostene O -
6a Romkjpling og 6b Ventilasjonskjeling (kjelebatteri) samles i én felles energipost: 6 Kjaling.

TEK17 og energimerking EU - NZEB og ZEB
O Oppvarming O Varmt vann O Vifter mm O Belysning O Elektrisk utstyr

(Y
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NZEB = Nearly Zero Energy Buildings

° ° ° ° o
KDD - veiledning med norsk NZEB-definisjon (31.01.2023)
D ..
:ﬁsﬁ ‘ Regjeringa.no
Tema v Dokument v Aktuelt v Departement v Regjering v Tabell Nesten nullenergibygnin
. o - . , Nesten nullenergibygning
Duerher: Forsida = Aktuelt v « Pressemeldingar « ¢ Delftips & Skriv ut Bygningskategori
Rettleiing om utrekning av primarenergibehov i bygningar og energirammer for nesten yg g g [kWh/mz Oppvarmet BRA per ér]
nulenersbenneer Smahus* 76 + 1600/m? oppvarmet BRA
Boligblokk™* 67
" . Barnehage 129
Rettleiing om utrekning av 2
. . . . Kontorbygning 76
primaerenergibehov i bygningar Kommunal- og Skolebygning o1
. distriktsdepartementet
0og energirammer for nesten Universitet/hgyskole 84
. . Finansdepartementet *oke
nullenergibygningar gyl;e:_us 122 (;{1)421)“
Pressemelding | Dato:31.01.2023 y € Jem - ( )
. Hotellbygning 159
Kommunal- og distriktsdepartementet har laga ei rettleiing Idrettsbygning 142
om energirammer for nesten nullenergibygg og Forretningsbygning 162
primaerenergibehov. Kulturbygning 123
Rettleiinga er utarbeidd i samband med bygningsenergidirektivet (Direktiv S Lett industri/verksteder 113 (1 38)
2010/31/EU av 19. mai 2010 om energiyting til bygningar) og taksonomien - ‘ . . *B : kat : fatt 4 fritidsboli
. - ) > Taksonomien for baerekraftig ekonomisk ygningskategorien omiatier ogsa irilasboliger.
forberekraftg konomisk skeivter. Direkuvet og enkelte krterium | aktivitet ** Tallene i parentes gjelder for arealer der varmegjenvinning av ventilasjonsluft medfarer risiko for
taksonomien er knytte opp mot primarenergibehovet i bygningar, medan dning av forurensning eller smitte
energikrav i byggteknisk forskrift (TEK17) og andre verkemiddel pa spre g g .
energiomradet i Noreg ikkje nyttar primarenergi.

Energiposten Teknisk utstyr utelates for yrkes- og publikumsbygg
Energipostene Teknisk utstyr og Belysning utelates for boliger

https://www.regjeringen.no/contentassets/296636deecef419590fe6b5668fe196f/23-12-
korrigert-veiledning-om-beregning-av-primarenergibehov-og-nesten-nullenergibygg.pdf

(Y
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Primeerenergifaktoren for alle energibaerere (energivarer) settes lik 1,0.


https://www.regjeringen.no/contentassets/296636deecef419590fe6b5668fe196f/23-12-korrigert-veiledning-om-beregning-av-primarenergibehov-og-nesten-nullenergibygg.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/296636deecef419590fe6b5668fe196f/23-12-korrigert-veiledning-om-beregning-av-primarenergibehov-og-nesten-nullenergibygg.pdf

Endring av TEK-krav og energimerkeordningen

1. KDD har bedt DiBK om a utrede:

— mulige krav i TEK17 som kan bidra til 3 redusere klimaavtrykket fra bygging.

— mulige endringer i TEK17 og SAK10 som kan legge til rette for gkt energieffektivitet,
energifleksibilitet og lokal energiproduksjon.

2. ED har bedt NVE utarbeide forslag til ny energimerkeordning
3. Standard Norge utarbeider ny NS 3031

Viktig at:

 TEK17 og energimerkeordningen benytter samme beregningsregler og
har samme beregningspunkt

* norske energiberegningsregler samsvarer med EUs

e utnytter det nasjonale fleksibilitetsrommet som nytt
bygningsenergidirektiv apner for

Kloke valg kan gi smidig innfgring av direktivet i Norge!

(Y
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% | Olie-og <pl
L < S— Handingspian

Handlingsplan for
energieffektivisering i alle
deler av norsk gkonomi

Bygningsenergidirektivet nevnes ikke med
ett eneste ord i regjeringens handlingsplan
for energieffektivisering (oktober 2023)



Nar og hvordan blir det nye direktivet innfgrt i Norge?

EPBD |

2002/91/EC

EPBD Il
2010/31/EU

EPBD Il (endring)
(EU) 2018/844

EPBD Il
(ikke offisielt fastsatt)

Innfgrt i 2007

Hjemler:

- energikrav i TEK17

- energisertifikatsordningen

..\)4_

2024

Norge i prosess med
a innfgre
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Standarder pa hgring: varekjop proff-proff



Standard for varekjgp pa horing

Pr. NS 8411 for hyllevarer:
- typiske tema fra kjgpsloven

8412 for tilvirkede varer:
- leveranse omfatter prosjektering
- mer nyskapende enn 8411

Horingsfrist 1. mars 2024

(a0
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Standard Norge har utarbeidet standarder for varekjop mellom
profesjonelle - prNS 8411 og prNS 8412.



Hva har vi i dag
En rekke ulike sett av avtaler:

- ulike salgs og leveringsbetingelser
- ulike rammeverk for varekjgp

Trenger vi nye standarder?

(Y
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FL-VA/VVS/Kulde

2023 Mi MESTERGRUPPEN

Felles salgs- og leveringsbetingelser
for VA, VVS og kuldebransjen Forretningsetikk, kvalitets- og miljgkrav

Innhold

Verdier og etiske retningslinjer.

Ananhetd

Lgnns- og ar

Miljpsertifisering

2

2

3

3

3

A RORENTREPRENDRENE \1/‘/_ Transport a
bstitusj i 4

i 4

4

5

je og Grent punkt.

Avfallshandtering glass (Ruteretur)

o N FSC (Forest Stewardship Council) eller PEFC (Pan European Forestry Certification) ...........cc.ccuurucunnees 5

Hva kan vi hjelpe deg med &
Miljg- og kadelige stoffer 5
D ORI TV EBOPON i cacms oo manamesasssnsasmasssssssasosnsosmssnsaansssisssasaamnsnssassesamonsss osnsansosh assosasnmnsssassamesisasssamasasssxsas S

Terrasse og utemi

Standard salgs- og
leveringsbetingelser for
byggevarer

lio Elektre y Vel

1. Virkeomrade

Disse betingelser gjelder salg av varer og tjenester fra Byggevarehuset til naeringskunder og
Forbrukere, med mindre noe annet er uttrykkelig spesifisert.

2. Definisjoner

Avtalen

Salg av byggevarer som fremgar av Ordrebekreftelsen, inkludert disse standard salgs- og
leveringsbetingelsene og andre dokumenter som regulerer partenes rettsforhold

Byggevarehus(et)

()




Pr. NS 8412 - Tilvirkning og produksjonsunderlag

. Avtalte krav (risiko for Igsning)

. Produksjonsgrunnlag (kjgpers kontroll av produksjonsgrunnlaget)
. Kontroll hos selger

. Montering (hva som er kjgpers ansvar)

. Forvaltning, drift og vedlikehold (nar skal FDV foreligge)

. Sikkerhetsstillelse
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Vi trenger......

« Rammeverk for avtaler som henger
sammen med bustadoppfgringslova

* Avtaler som leverer varen, og all
ngdvendig informasjon— pa digitalt
format:
ytelseserklaering/samsvarserklaering,
montering/teknisk lgsning, FDV, CO2,
opphav/verdikjede
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BOLIGPRODUSENTENE



Hvorfor gi hgringssvar?

Na er det et vindu for a pavirke avtaler
for varekjgp og innkjgpspraksis.

Hvorfor lese standarden?

Standardene gir et godt utgangspunkt for
gjennomgang av egne innkjppsavtaler.

EEEEEEEEEEEEEEEEE



Apen post
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