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SSBs befolkningsframskriving nasjonalt

«Norge eldes i et økende tempo. Om bare ti år vil 
det for første gang være flere eldre enn barn. Det 
forventes ikke at koronapandemien øker 
dødeligheten, men derimot reduserer 
fruktbarheten og innvandring på kort sikt.» 

- SSB 3. juni 2020



SSBs befolkningsframskrivinger



SSBs befolkningsframskriving nasjonalt



SSBs befolkningsframskriving regionalt

«Norge vokser, men veksten er svært ujevnt fordelt. 
Byene og områdene rundt vil få sterk befolkningsvekst 
i årene fremover, mens mange distriktskommuner vil 
oppleve en nedgang i folketallet.» 

- SSB 18. august 2020



Befolkningsveksten etter første halvår er 
rekordlav, derfor baserer vi oss på MMML



Slik beregner vi boligbehovet

Befolkning

20-24 år

25-34 år

35-44 år

45-54 år

55-64 år

65-74 år

75 år+

Årlig kartlegging av befolkning og husholdninger 
i alle landets kommuner gir grunnlag for 
registrerte oppdaterte nøkkeltall (P/H) Δ-befolkning

P/H-faktor

Δ-husholdning

Δ-
demografisk 
boligbehov

Δ-boligmassen

Δ-boligbehov

Bruksendringer

Sanering

Transformasjon

Basert på SSB sine befolkningsframskrivinger beregnes årlige 
befolkningsendringer fordelt på kommuner og aldersgrupper 

(5-års intervaller)

Historisk P/H-faktor (for hver kommune og aldersgruppe) 
benyttes for å beregne husholdningsendringer basert på 

alternative befolkningsframskrivinger.

Endringene i antall husholdninger uttrykker det demografiske 
boligbehovet, dvs. hvor mye boligmassen må øke med for å 

holde tritt med husholdningsveksten.

Det skjer løpende endringer i 
boligmassen som et resultat av 

bruksendringer (fraflytting, 
«sekundærboliger»), sanering 

(brann, rivning, naturkatastrofer) 
og transformasjon (ombygging av 

bygningsmassen til annet bruk, 
fra næringsbygg til bolig og vice-

versa)

Boligbehovet beregnes 
per aldersgruppe i alle 

landets kommuner
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65-74 år

75 år+
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SSBs befolkningsframskriving – Personer over 
65 år vil stå for nesten 90 % av veksten 



Beregnet fremtidig boligbehov avtar

År 2018
29 396 boliger

År 2019
29 061 boliger

År 2020
26 583 boliger

Beregningene fra årene 2018, 2019 og 2020 er alle basert på MMML og 
viser gjennomsnittlig årlig boligbehov for kommende 5 år 



Beregnet boligbehov er oppjustert for 
Akershus og Rogaland



Oppsummering av boligstatistikk
• Salget i juli havnet omtrent på samme nivå som i fjor, mens igangsettingen lå lavere.

• Hittil i år ligger salget 20 % under fjoråret. Salget av eneboliger og småhus ligger hittil 
i år 16 % under fjoråret og salget av leiligheter ligger hittil i år 23 % under tilsvarende 
periode i fjor.

• Ser vi på siste tolvmåneders salg, ligger vi totalt 14 % under forrige tolvmåneders-
periode. Eneboliger har den største %-vise nedgangen (- 20 %). Leiligheter ligger 18 
% under foregående tolvmåneders salg. På småhus ligger tolvmåneders salget 2 % 
over foregående tolv måneder.

• Igangsettingen hittil i år ligger totalt 17 % under fjoråret. På eneboliger og småhus 
ligger igangsettingen hittil i år hhv. 22 % og 15 % under fjoråret. Leiligheter ligger 14 
% under fjoråret hittil i år.

• Ser vi på siste tolvmåneders igangsetting ligger vi nå 17 % under forrige 
tolvmånedersperiode totalt. Igangsettingen av eneboliger ligger 21 % under, 
igangsettingen av småhus ligger 9 % under og leiligheter ligger 19 % under 
foregående tolvmåneders igangsetting.



Salg og igangsetting



Salg, månedsutvikling
indeks 100 = 1. januar 2010



Salg, akkumulert
indeks 100 = 1. januar 2010



Salg pr. måned og 12 mnd. rullerende



Salg pr. måned og 12 mnd. rullerende - eneboliger



Salg pr. måned og 12 mnd. rullerende - småhus



Salg pr. måned og 12 mnd. rullerende - leiligheter



Igangsetting, akkumulert
indeks 100 = 1. januar 2010



Igangsetting, pr. måned og 12 mnd. rullerende 



Igangs. pr. måned og 12 mnd. rullerende - eneboliger



Igangs. pr. måned og 12 mnd. rullerende - småhus



Igangs. pr. måned og 12 mnd. rullerende - leiligheter



12-måneders rullerende salg og igangsetting



Fremtidig boligbehov og tilførsel
Årstakt igangsetting sammenlignet med gjennomsnittlig årlig boligbehov neste 5 år
(basert på MMML for befolkningsendring)

Kildedata boligbehov: SSBs befolkningsframskriving pr. august 2020. Avgangen er estimert til 5 000 boenheter nasjonalt årlig og er fordelt fylkesvis etter fysisk avgang, samt boligmassens alder.



Kommuner i forhold til boligbehov
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